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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE SAN JUAN

El presente informe de Auditoria al Instituto Provincial de Vivienda (IPV), Provincia de San
Juan, realizada entre los dias 02 al 06 de septiembre de 2.019, contiene los relevamientos,
evaluaciones y comentarios sobre la gestidn institucional, las acciones desarrolladas y la
utilizacién de los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) y otros recursos,
durante el ejercicio 2018, que reflejan el estado de situacidén del Organismo Provincial al 31 de
diciembre de 2018.

La Comisidn estuvo integrada por la Cdra. Susana Pérez; la Arquitecta Melina Sirolli y la Lic.
Natalia Saa, pertenecientes a la Secretaria de Vivienda de la Nacion.

En el desarrollo del presente informe se ha tenido en cuenta:

. Los informes de Auditoria realizadas al Organismo y elaborados por la Secretaria
de Vivienda, perteneciente al Ministerio de Interior de la Nacidn, entre los dias 6
al 10 de agosto de 2.018, con relacidn al ejercicio 2017, y los correspondientes a
ejercicios anteriores.

= Los informes trimestrales de avances fisico-financieros, correspondientes al
Decreto N° 2.483/93 remitidos por la Jurisdiccidn para el ejercicio 2018.
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Las Auditorias anuales realizadas a los organismos ejecutores integrantes del Sistema Federal
de la Vivienda, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 9° de la Ley N2 24.464, asi como
del Decreto N° 2483/93, resumen la evolucidn del Fondo Nacional de la Vivienda -FO.NA.VI.- y
de los Programas Federales durante el ejercicio vencido, exponiendo aspectos institucionales,
lineas de accidn, produccién fisica, aspectos sociales, estados financieros y contables y la
evaluacién de las intervenciones constructivas que se realizan a través de los Organismos
Ejecutores. Para cumplimentar esta tarea, se aplica una metodologia elaborada por el Equipo
Profesional Auditor interdisciplinario, y destinado a las diferentes areas a auditar. En esta
metodologia, se prevé la recoleccidén de informacion en los citados organismos a través de un
conjunto de Planillas que en todos los casos serdn completadas con evidencias respaldatorias.

Aclarado esto se deja constancia que los puntos 1, 2 y 3 del presente informe fueron
confeccionados por un profesional que no integré la comisiéon y se limité a hacer una
evaluacién a partir de la informacion enviada por el Instituto Provincial de Vivienda.

Para este informe, las conclusiones de los puntos mencionados en el parrafo anterior fueron
elaboradas por la Arquitecta Maria Elena Mazén.

1. SITUACION INSTITUCIONAL
1.1. Marco Normativo de Organismo

Durante el afio 2018, el Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de San Juan (IPV)
continué con su rol de organismo descentralizado y autarquico del Estado Provincial, segin lo
establecido por Ley Provincial de creacion del organismo N° 4.435 de fecha 14/07/78 y
normativas posteriores y complementarias.

El IPV, depende de la Secretaria de Obras Publicas, la que se encuentra en el ambito del
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, segun lo dispuesto por Ley de Ministerio N°
8.193/10y el Decreto del Ejecutivo N° 58/10.

1.2.  Autoridades del organismo a la fecha del informe

Durante el 2018 continua como Interventor del Instituto Provincial de Vivienda el Arg. Juan
Pablo Notario, que fuera designado por el Poder Ejecutivo Provincial, en ejercicio de las
facultades y atribuciones conferidas por la Constitucién Provincial, mediante Decreto del Poder
Ejecutivo Provincial N° 1.757/2.015.

Con relacidn a los niveles superiores de conduccion del IPV a partir del 10 de mayo de 2.018,
fueron nombrados los funcionarios que se indican en el siguiente cuadro:
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AUTORIDADES SUPERIORES DEL IPV

CARGO

FUNCIONARIO

DESIGNACION

Interventor

Arg. Juan Pablo Notario

Déc. N2 592/2017

Sub Interventor

Cdor. Daniel Gimeno

Déc. 686/2017

Jefatura Técnica del IPV

Ing. Leonardo Giuliano

Déc N° 1.809/2017

Depto. de Ejecucion e Inspeccién de Obras

Arq. Anibal Zepeda

Déc. N°4.713/2017

Investigacidn

Depto. de Planificacion, Proyectos e

Arg. Eliana E. Cuello Sccolti

Res. N° 604082017

Depto. Coordinacion General

Ing. Victor E. Ayestaran

Déc N° 2.537/1999

Depto. de Control de Gestion

Arg. Roberto Antonio Alaniz

Déc N° 1232/2004

Depto. de Asuntos Legales

Dra. Susana Echegaray

Res. N2 72/2016

Depto. de Contabilidad y Financiacion

Cdra. Maria Alejandra Rojo

Res. N° 895/2012

Administracion

Depto. de Secretaria General de

Dra. Marcela Rodriguez

Res. N° 4335/2017

Depto. de Adjudicaciones y Servicio Social

Dra. Maria Victoria Romero

Res. N° 5.373/2018

Depto. Gestién de Cartera

Dra. Silvia Berrino

Déc N° 582/2007

Fuente: IPV-2018

Las Planillas donde consta la nédmina de Autoridades del Instituto, se adjuntan en el Anexo
Documentos del presente Informe.

1.3. Planta de Personal

Al 31/12/18 el Instituto Provincial de Vivienda (IPV), contaba con una Planta de Personal de
313 agentes. Si se comparan la cantidad de funcionarios con los correspondientes al ejercicio
2.017, difiere en un porcentaje minimo su planta de personal (303 agentes).

La evolucion de la ndmina total del personal del Organismo, durante el ultimo trienio, se
detalla en el siguiente cuadro:

Afio | P. Permanente Contratados TOTAL Profc?sn:tnales Administrativos | Otros
y/o Pasantes /Técnicos

2.016 221 73 294 128 145 21

2.017 228 75 303 143 141 19

2.018 209 104 313 142 171 0

Fuente: IPV-Departamento Personal-2018

En el siguiente gréfico se indican los porcentajes de la ndmina total del personal segun la
situacion de revista, correspondientes al periodo 2.016 — 2018.
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El detalle de la Planta de Personal, asi como la distribucién de cargos por dependencia, se
especifica en Planilla N° 1, que se adjunta como Anexo al presente informe.
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2. PROGRAMAS DESARROLLADOS - Lineas de Accién
2.1. Evolucidn de las Operatorias FONAVI durante el ejercicio.

Durante el ejercicio 2018 el Instituto Provincial de Vivienda (IPV), continud con el desarrollo de
las Lineas de Accion vigentes en los ejercicios anteriores, las que se detallan seguidamente:

e Asistencia Financiera (Res. N° 001; 112; 119 y 126) con Recursos FO.PRO.VI. y
Fondo Sojero Ley 7972

e Operatoria Créditos - Resolucién N ° 067

e Programa Mejoramiento de Barrios-PROMEBA-Contrato 940/0C-AR, suscripto
entre el BID y la Nacién Argentina (Infraestructura).

2.2. Evolucion de los Programas Federales durante el ejercicio.

El IPV, ha dado impulso a la efectiva ejecucién de los Programas Federales en todo el territorio
Provincial y segun lo informado por las Autoridades del Organismo, los cupos asignados por
Programa, se listan seguidamente:

e Programa Federal de Integracion Socio - Comunitario (Ex Emergencia Habitacional)

e Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir I1”

e Programa Federal Urbanizacién en Villas y Asentamientos Precarios Vivienda y/o
Infraestructuras

e Programa Federal de Construccidn de Viviendas - Plurianual- “Techo Digno

e Programa Federal Plurianual — Techo Digno Infra

e Plan Nacional de Viviendas.

Los emprendimientos planificados por el organismo, cuentan con recursos provinciales y
nacionales, para ejecucién de obras de vivienda y mejoramientos, espacios verdes,
equipamientos urbanos, lotes y servicios.

La descripcion de las Operatorias FO.NA.VI y los Programas Federales, desarrollados por la
Provincia, se detallan en Planillas N2 2 que acompafiian el Anexo del presente Informe.

2.3. Lineas de Accidn orientada a discapacidad.

Como fuera informado en Auditorias de ejercicios anteriores, el Instituto atienden la demanda
especifica de personas con capacidades diferentes, el marco de la Ley Nacional N° 22.431 y de
la Ley Provincial N° 6.830, disefiando un prototipo que contempla la movilidad restringida de la
discapacidad motriz, con dimensiones y accionamientos aptos, con superficies entre 55 m?y 60
m?, para unidades de 2 dormitorios.

Cabe seiialar que durante el ejercicio 2.018 se terminaron en total 70 viviendas, 46 viviendas
para personas discapacitadas, a través de la Operatoria Techo Digno; 9 unidades mediante el
Programa Urbanizacidon en Villas y Asentamientos Precarios; 15 unidades a través de la
Operatoria Asistencia Financiera (Fondos FO.PRO.VI) y se encontraban en ejecucion 176
unidades a través de los mismos programas.
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3. EVOLUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA

3.1. PROGRAMA FONAVI

3.1.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2017 y 2018, segun
Operatorias

. 2017 2018
Origen de Operatoria Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Créditos Individuales RR N° 067 174 260 11
los Fondos | Asistencia Finan. Res. RR N2 112; 027;119;124; 1.354 1.322
126;Ley7972 y Techo Digno Rec. Propios- FO.PRO.VI. ) )
Total 1.528 1.582 11

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

3.1.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2017 y 2018, segln
Operatorias.

. 2017 2018
Origen de Operatoria Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Créditos Individuales RR N° 067 163 205 3
los Fondos | Asistencia Finan. Res. RR N2 112; 027;119 ;124; 366 . 465 N
126;Ley7972 y Techo Digno Rec. Propios- FO.PRO.VI.
Total 1.029 670 3

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

El detalle de las obras terminadas por operatoria durante el afio 2.018, cantidad de viviendas y
soluciones, superficies, costos y mora en el plazo de ejecucién, se consignan en las Planillas N°
3.V.T, las que se adjuntan como Anexos al presente informe.

3.1.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucion al 31/12/17 al 31/12/18, segun
Operatorias

Operatoria 2017 2018
Origen de Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Créditos Individuales RR N° 067 268 9 323 17
los Fondos | Asistencia Finan. Res. RR N2 112; 027;119 ;124; 126; 1,755 N 5 612 N
Ley7972 y Techo Digno Rec. Propios- FO.PRO.VI.
Total 2.023 9 2.935 17

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

El detalle de las obras en ejecucion por operatoria al 31/12/18, cantidad de viviendas y
soluciones, superficies, costos y fechas de inicio y avances financieros se consignan en las
Planillas N° 3.V.E., las que se adjuntan como Anexos al presente informe.
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3.1.4. Créditos individuales iniciados y terminados durante 2018 y en ejecucion al
31/12/18, segun las distintas modalidades

Los valores correspondientes a la operatoria se consignan en los cuadros precedentes como
Asistencia Financiera Parcial Individual, Créditos Individuales Resol. RR N° 067

El detalle de los mismos segun las distintas modalidades de construccidn, se sefialan en la
Planilla N° 3. CRED, la que se adjunta al presente informe como Anexo.

3.1.5. Obras de Nexo de Infraestructura y Obras Complementarias iniciadas y terminadas
durante 2.018 y en ejecucién al 31/12/17 y al 31/12/18.

ORIGEN DE LOS INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
TIPO DE OBRA
FONDOS ODEO 2017 2018 2017 2018 12/17 12/18
FONAVI - BID Infraestructura 1 1 1
Totales 1 1 1

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

El detalle de las obras de Nexo y/o Infraestructura en ejecucion al 31/12/18 se consigna en las
Planilla N° 3.1.E., que se adjunta como Anexo al presente informe.

3.1.6 Obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2018 y en ejecucion al
31/12/18.

Cabe sefialar que durante el ejercicio 2.018, el Instituto Provincial de Vivienda no ejecuto obras
de Equipamiento, financiadas con Fondos provenientes del FO.NA.VI, razén por la cual no se
acompafia al presente Anexo Planillas que detallen dichas obras.

3.1.7. Costos Finales y Superficies promedio de las viviendas terminadas durante 2018, segtin
Programas

Los costos finales, superficies promedio y costo por metro cuadrado promedio de las unidades
terminadas durante el afo 2.018 se sintetizan en el siguiente cuadro:

2 DORMITORIOS

OPERATORIA Superficie / m? Costo $ Costo m2

Asistencia Financiera, Fondos FO.PRO.VI 57,37 1.223.918,42 21.334,35

Fuente: Departamento Control de Gestidn-IPV-

Cabe sefialar que la Direccién de Control de Gestién del IPV de la provincia de San Juan,
informa que, en el Programa de Asistencia Financiera, se sintetizan las distintas variantes,
aprobadas por diferentes Resoluciones IPV. Las superficies; costos y costos por metro
cuadrado, que fueron aprobadas por el Organismo a través de diferentes gestiones, fueron
reprogramadas y sintetizadas en una sola operatoria.

Por consiguiente, las viviendas de dos dormitorios, detalladas en el cuadro que antecede,
representan a prototipos que se corresponden con las distintas resoluciones aprobatorias.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior,
Obras Publicasy Vivienda
9 Presidencia de la Nacion

Direccion Nacional
De Vivienda Social

Secretaria de Vivienda

Los valores ponderados sobre las superficies, costos por vivienda y costos por metro cuadrado,
responden a las justificaciones antes mencionadas y se encuentra consignada en las Planillas

3.V.T,, y se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.1.8. Identificacion de proyectos financiados por FO.NA.VI. y/o recursos provinciales,
paralizados y/o rescindidos a la fecha de la presente Auditoria.

De acuerdo a lo informado en Planillas 3.V.E, al 31/12/18 las viviendas paralizadas y detalladas
en sucesivos informes de Auditorias, (B2 N. S. de Fatima 40 viviendas; B2 Circulo Policial 39

unidades y B2 Libertador 141 viviendas), contintan en la idéntica situacion.

3.2. Programas Federales

3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2017 y 2018, segln

Operatorias

Operatoria 2017 2018
P Viv. | Sol. Hab. | Viv. Sol. Hab.
. Integracidén Socio-comunitario- (Ex Emergencia -
Origen de Habitacional) -39 -12*
Mejor Vivir/ PRO.ME.VI. Il
los Fondos — - - -
Urbanizacidn en Villas y Asentamientos Precarios
Techo Digno 1.047 - — —
Plan Nacional de Viviendas - - 455 -
Total 1.008 443

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2017 y 2018, segln

Operatorias

Operatoria - 2.017 - 2018
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Integraciéon Socio-comunitario- (Ex Emergencia -
Origende | papitacional) 88 - 12 -
Mejor Vivir/ PRO.ME.VI. Il 60 316
los Fondos Urbanizacién en Villas y Asentamientos Precarios - - 200 -
Techo Digno 2.852 - 1.019 -
Plan Nacional de Viviendas --- --- --- ---
Total 2.940 1.231 316

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV
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3.2.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/17 al 31/12/18, segin
Operatorias

. 2017 2018
Operatoria Viv. | Sol.Hab. | Viv. | Sol. Hab.

Origen de r;gi;acci;onnalifcm comunitario- (Ex Emergencia 244 . 220 .

Mejor Vivir/ PRO.ME.VI. II --- 316 --- ---
los Fondos . . - -

Urbanizacién en Villas y Asentamientos Precarios 200

Techo Digno 2.249 - 1.230 -

Plan Nacional de Viviendas 455
Total 2.693 316 1.905

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

*Cabe sefialar que los valores consignados en el Punto 3, son considerados provisorios; debido
a los totales de ambos ejercicios no coinciden. Si se comparan los totales de viviendas en
ejecucion de ambos ejercicios, existe una diferencia de 12 unidades. Por tal motivo se procedié a
descontar de las viviendas iniciadas en el presente periodo, la mencionada cantidad.

El detalle de las obras en ejecucion por operatoria al 31/12/18, cantidad de viviendas y
soluciones, superficies, costos y fechas de inicio y avances financieros se consignan en las
Planillas N° 3.V.E., las que se adjuntan como Anexos al presente informe.

3.2.4. Obras de Nexo de Infraestructura y Obras Complementarias correspondientes a los
Programas Federales, iniciadas y terminadas durante 2017 y 2018, en ejecucién al
31/12/17 y al 31/12/18

Origen de los Tivo de Obra Iniciadas Terminadas En Ejecucion
Fondos P 2017 2018 2017 2018 | 12/17 | 12/18
NACION Infr.aestr.u.ctura- Techo l?lgno 1 - 2 2 3 1
Mejor Vivir Lotes y Servicios --- --- 1 --- --- ---
Totales 1 3 2 3 1

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

El detalle de las obras de Nexo y/o Infraestructura terminadas durante 2.018 y en ejecucién al
31/12/18 se consigna en las Planillas N° 3.1.T. y N° 3.L.E., que se adjuntan como Anexos al
presente informe.

3.2.5. Costos Finales; Superficies promedio y costos por metro cuadrado de las viviendas
terminadas durante 2018, segin Programas

Los costos finales, promedios de superficies y costo por metro cuadrado, de las unidades
terminadas durante el afio 2.018 se sintetizan en el siguiente cuadro:

2 DORMITORIOS
OPERATORIA
Superficie/ m? Costo $ Costo /m2
Techo Digno 71,98 857.347,73 11.910,31

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV
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Es de destacar que los costos considerados para consignar los valores en el cuadro que
antecede, son considerados provisorios.

Tal reparo se debe a que el IPV de la provincia de San Juan, puntualiza que en las mismas se
registran los aportes realizados por asistencias financieras de los recursos FO.PRO.VI., por lo
tanto, las obras no fueron cerradas financieramente.

Cabe seiialar, que la informacién soporte del cuadro precedente, se encuentra consignada en
las Planillas 3.V.T., y se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.2.6. Identificacion de proyectos paralizados y/o rescindidos a la fecha de la presente
Auditoria.

Cabe sefialar que en las Planillas 3.V.E. y 3.V.T., correspondientes al ejercicio 2.018 y enviadas
a esta Direccidn, no se informan obras paralizadas y/o rescindidas a través de los Programas
Federales.

3.2.7. Situacion General de los Programas Federales desde su inicio hasta la fecha de cierre
del ejercicio 31/12/18

ACORDADAS INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION

PROGRAMAS FEDERALES Viv. S. h. Viv. S. h. Viv. S. h. Viv. S. h.
P.F. Solidaridad Habitacional 454 - 454 - 454 - - -
P.F. Integr.auon .Sou.o (ex- 765 N 1.930 N 1.710 N 220 N
Emergencia Habitacional)
P.F. Construccion de Viv. 5.000 -- 5.700 - 5.700 - - -
P.F. “Mejor Vivir”-“Lote Hogar” - 2.220 - 2.333 - 2.333 - -
P. F. Mejor Vivir Il 186 585 585
P.F. Construccién Plurianual 10.000 --- 2.253 - 2.253 - - -
P.F. Construccion “Techo Digno” ’ -—- 9.160 - 7.930 - 1.230 -
P.F. Reconvertido ANSES 791 -—- 791 -- 791 -- -- --
P .F. . Villas y Asentamientos 106 N 371 N 371 N N N
Precarios
Plan Nacional de Viviendas 455 - 455 - - - 455 -

TOTALES 17.116 | 2.406 |21.114| 2.918 19.209 2918 | 1.905

Fuente: Departamento Control de Gestién-IPV

Los siguientes graficos reflejan los porcentajes de cumplimiento de los Programas Federales
con relacidon al Cupo otorgado por la Nacidn, de las unidades de vivienda y soluciones
habitacionales, iniciadas, terminadas y en ejecucién durante el ejercicio 2.018.
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3.2.8. Situacion General de los Programas Federales y Operatorias FONAVI a la fecha de
cierre del ejercicio 2018
ROGRAMAS INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Programas FONAVI 1.578 8 670 3 2,931 14
Programas Federales 443 1.231 316 1.905
TOTALES 2.021 1.901 319 4.836 14

Fuente: Departamento Control de Gestion-IPV

En el siguiente cuadro informa sobre la cantidad de unidades Terminadas que el Organismo
impulsa a través de las Operatorias FO.NA.VI. y los Programas FEDERALES, durante el ejercicio

2.018.

VIVIENDAS

SOLUCIONES HABITACIONALES

1231,

65%

670, 35%

OFONAVI
O FEDERALES

3,1%

316, 99%

Diniciadas

Oterminadas
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4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES
4.1 Registro de demanda y seleccién de postulantes

El Departamento Adjudicaciones y Servicio Social cuenta con un Registro de Postulantes
abierto en forma permanente, que cubre todas las jurisdicciones departamentales. Las
inscripciones se realizan en el Instituto. En los casos en los cuales se ejecutan proyectos en
localidades alejadas, personal del citado departamento se traslada a los municipios
correspondientes para realizar las inscripciones.

Segun lo informado por la referente del Departamento, los requisitos de inscripcién siguen
siendo los establecidos en la Ley Provincial N2 4.435, y son los siguientes:

= constituir un grupo familiar estable de al menos 2 personas,

= no poseer bienes inmuebles ningiin miembro del grupo familiar,

= poseer ingresos justificables del grupo familiar, presentando recibo de sueldo para
trabajadores bajo dependencia o certificaciéon extendida por contador publico o
Colegio de Ciencias Econémicas, en caso de trabajadores por cuenta propia,

= poseer documento nacional de identidad argentino,

= no haber sido adjudicatario ningin miembro del grupo familiar de viviendas
financiadas por el Estado, excepto en caso de constituir un nuevo grupo familiar,

= acreditar domicilio real del grupo familiar en la provincia,

= el solicitante no podra ser menor de 18 afos.

Asimismo, para acceder a un beneficio de la operatoria Asistencia Financiera Parcial
Individual”, ademds de los requisitos detallados precedentemente, por Resolucién N2 122/16,
se agregan los siguientes:

= tener (el grupo familiar) ingresos mensuales que permitan el reintegro de la cuota de
la asistencia financiera a otorgar, de acuerdo al proyecto presentado y al monto del
crédito que se otorgue, la que decidira el Instituto Provincial de la Vivienda, conforme
a los ingresos declarados. No deberd ser inferior a cinco veces el monto de la cuota
estimada,

= ser propietario de terreno escriturado e inscripto en el Registro General Inmobiliario,

= no ser propietario ningin miembro del grupo familiar, de viviendas distintas al
inmueble afectado a la operatoria de valor equivalente o mayor al maximo del monto
asistido.

Los referentes del Departamento informan que, durante el afio 2018 a los fines de actualizar el
registro, se ha realizado un re empadronamiento movil en toda la provincia, es por ello que la
cantidad de inscriptos ha aumentado considerablemente respecto del ejercicio anterior:

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
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Tramos de Capital Interior Total %
Ingresos

S0 a 5.999 463 4.527 4.990 9,5
$6.000 a 11.999 1.167 10.739 11.906 22,7
$12.000 a 17.999 1.598 10.628 12.226 23,3
$18.000 a 23.999 1.560 7.982 9.542 18,2
$24.000 a 29.999 1.128 4.408 5.536 10,6
Mds de $30.000 2.196 6.032 8.228 15,7
Total 8.112 44.316 52.428 100,0

Fuente: Departamento Adjudicaciones y Servicio Social. IPV.

Como podemos observar en el cuadro precedente, casi un 74% de las familias demandantes
cuentan con un ingreso de hasta $23.999.

4.1.1. Demanda de familias con miembro discapacitado.

La demanda de familias con miembros discapacitados se registra en un padrén especial, para
poder dar cumplimiento al cupo del 5% estipulado por ley tanto provincial como nacional.

En el siguiente cuadro se detalla la cantidad de familias con integrantes discapacitados
inscriptas hasta el 31 de diciembre de 2017, segun distribucidn geogréfica y de ingresos:

Tramos de Capital Interior Total %
Ingresos

S0 a 5.999 50 301 351 7,8
$6.000 a 11.999 139 1.129 1.268 28,1
$12.000 a 17.999 158 1.003 1.161 25,8
$18.000 a 23.999 140 658 798 17,7

$24.000 a 29.999 84 313 397 8,8
Mas de $30.000 131 399 530 11,8
Total 702 3.803 4.505 100,0

Fuente: Departamento Adjudicaciones y Servicio Social. IPV.

Como se observa en el cuadro precedente, el 84% de la demanda acumulada de estos grupos
familiares, se concentra en las localidades del interior de la provincia. A su vez, del total de la
demanda, el 9% corresponde a familias de este tipo.

4.2. Proceso de seleccion y adjudicacion.

La seleccion de beneficiarios para la operatoria demanda libre, se sigue realizando a través de
la metodologia estipulada por la Resolucidn IPV N2 1737/13, la cual establece que para cada
complejo habitacional el Departamento de Adjudicaciones y Servicio Social procedera al cierre
temporal de las actualizaciones y/o inscripciones en el registro, a fin de emitir un padrén de
inscriptos con domicilio declarado en la zona de influencia del emprendimiento.
Generalmente, este procedimiento se realiza tres dias antes de la fecha del sorteo. El proceso
de preseleccidn consta de distintas etapas, a saber:

1° etapa: el IPV, a través de su Registro Notarial Especial, procede a realizar sorteo publico de
preseleccion de grupos familiares inscriptos en el padroén, a fin de proceder a la verificacién de
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los datos declarados por parte de los beneficiarios del sorteo. El sorteo se realiza con el objeto
de preseleccionar un nimero de grupos familiares equivalente al 100% del total de viviendas
de cada emprendimiento.

2° etapa: el IPV procede a verificar los datos volcados en la respectiva inscripcién. En caso de
no estar actualizados los mismos a la realidad del grupo y/o detectarse falseamiento de datos
se elimina al grupo familiar del padrén realizado ad hoc.

3° etapa: una vez depurado el padrén, se evalla a cada grupo familiar respecto del
cumplimiento de los requisitos exigidos por la reglamentacidn.

El Instituto solicita a cada grupo la presentacién de la documentacién de ley, fijando un plazo
para su cumplimiento. Vencido dicho plazo sin haberse integrado la informacién, se da de baja
la inscripcién del postulante. Cumplido con la integracion de la documentacién en tiempo y
forma, se forma un expediente individual por familia, y se procede a evaluar el cumplimiento y
encuadre dentro de las exigencias de ley, para ser beneficiario de una vivienda.

Finalmente, el Instituto tendrd como postulantes a viviendas a aquellos grupos familiares que
cumplan con los requisitos exigidos, para el caso de no cumplimiento se procede al rechazo de
la postulacidn. Inmediatamente el IPV procede a realizar el sorteo de ubicacidon de las
unidades.

De acuerdo a lo informado por la referente del Departamento Adjudicaciones y Servicio Social,
durante el afio 2018, siguieron trabajando en la entrega de las 3000 viviendas sorteadas en el
afio 2015, para familias del Gran San Juan, correspondientes al Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas - Techo Digno, ubicadas en localidades del Gran San Juan, a saber:
Capital, Chimbas, Santa Lucia, Rawson, Pocito y Rivadavia.

Viviendas entregadas en el ejercicio 2018

A su vez, durante el ejercicio 2018 se entregaron 3.459 viviendas y créditos para construccion.
A continuacion, se presenta una distribucidn de las unidades entregadas seglin operatoria:

cantidad de viviendas
Operatoria con resolucion de con otro
adj. documento legal
RehabllltaC|9n de.Are.as Urpanas y a12 31
Rurales - Asistencia Financiera
Programa Federal Plurianual — Techo 1.489 1121
Digno
Programa Fed. de Integracidn
- o 0 27
Sociocomunitaria
Programa Federal de Villas y
. . 0 124
Asentamientos Precarios
Créditos Individuales para construccién
208 0
de obra nueva
Total 2.106 1.353

Fuente: Departamento Adjudicaciones y Servicio Social. I.P.V. San Juan.
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4.2.1. Atencion de la demanda de familias con miembro discapacitado

En el afio 2018 se entregaron 152 viviendas a grupos familiares con algun integrante
discapacitado, segun el siguiente detalle:

Operatoria Proyecto Cantidad de viviendas % de viviendas
entregadas a familias entregadas a familias
con algun integrante con algun integrante

discapacitado discapacitado

55 viv. Conjunto 1- Pocito 2 4%
87viv. +17 ampl Conjunto 8- 4 4%
Chimbas
22 viv. ampl. B° Unién Obreros y 5 23%
Empleados Plésticos - Rawson
1000 viv. B° Valle Grande - 50 5%
Rawson
52 viv. + 25 ampl. Conjunto 6 - 4 5%
Rivadavia
104 viv. Conjunto 13 - Chimbas 5 5%
42 viv. Conjunto 2 — Santa Lucia 2 5%
44 viv. Conjunto 3 - Rawson 2 5%
74 viv. Conjunto 4 - Rawson 8 11%
15 viv. Conjunto 4 - Iglesia 1 7%
54 viv. Conjunto 1 - Albardon 3 6%
42 viv. Conjunto 1 - Chimbas 2 5%
33 viv. B° La Merced- Tamberias - 2 6%
Calingasta

Programa Federal Techo 60 viv. Conjunto 1 Angaco 3 5%

digno 24 viv. Conjunto 1 - Iglesia 1 4%

42 viv. + 6 ampl. Conjunto 1- 8 17%
Capital
108 viv. Conjunto 12 — Chimbas 10 9%
110 viv. Conjunto 11 - Rawson 6 5%
120 viv. Conjunto 2 - Albardon 4 3%
100 viv. B® Portal del Sur — Pocito 5 5%
75 viv. B° Alto Verde - Calingasta 2 3%
192 viv. B° Margarita Ferra — 2 1%
Pocito
42 viv. Conjunto 2 - Santa Lucia 2 5%
106 viv. B® Santa Maria Sector 4 - 6 6%
Chimbas

Rehabilitacién de Areas | 119 viv. AMECON IIl - Rawson 5 4%

Urbanas y Rurales
Asistencia Financiera

Programa Federal de 125 viv. B® 17 de Octubre — Jachal 8 6%
Urbanizacion de Villas y
Asentamientos Precarios

Como podemos observar en el cuadro que antecede, para una amplia mayoria de los
conjuntos entregados durante el ejercicio auditado, se ha cumplido con el cupo establecido
por ley para estas familias.
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4.3. Precios de venta y cuotas de amortizacion, por tipo de operatoria.

Los valores correspondientes a los precios de venta, cuotas, plazos y tazas para las unidades
gue ingresaron al sistema de recupero, se consignan en la planilla N2 4.3, siendo los valores
promedio los siguientes:

Operatoria Viviendas de 2 dormitorios Plazo (meses) Interés (%)
Monto Cuota
Asistencia Financiera
(FONAVI) 162.501 597 300/ 360 1/2
Prog. Fed. Plurianual de
Construccién de Viviendas 535.625 1.963 360/ 480 0/2
(Techo Digno)

Fuente: Area Administracién y Gestion de Cartera. I.P.V. San Juan.
Ingresos familiares minimos

En el siguiente se consignan los ingresos familiares minimos que deberia poseer cada grupo
familiar, tal que la cuota no afecte mas de un 20% de los mismos:

. Ingreso familiar
Operatoria L.
minimo
Asistencia Financiera 2.985
(FONAVI)
Prog. Fed. Plurianual de Construccién de 9.815
Viviendas (Techo Digno)

4.4. Facturacion y recupero de cuotas de amortizacion por tipo de operatoria

Desde el Area de Administracién Gestiéon de Cartera se informa que en noviembre de 2017,
mediante Resolucion N° 5826 se autoriza la implementacién del Régimen Especial de
Regularizacion de Obligaciones Vencidas del IPV?.

Durante el afio 2018 la morosidad en la amortizacion de cuotas de vivienda fue de 16%, lo cual
constituye una disminucién de un 6% con respecto al ejercicio anterior.

Aio
Concepto

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Facturacion 64.644.077 | 75.119.873| 92.208.772| 123.116.115| 133.879.002 | 186.849.879

Recupero 49.912.907 58.019.827 72.142.725 88.256.791 | 104.405.515| 156.901.870
Morosidad

22.8 22.7 21.8 28,3 22,0 16,0
(en %)

Fuente: Area Administracién Gestién de Cartera

1 Se adjunta una copia en la seccién Anexos.
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La responsable del Area informa que a diciembre de 2.018 se emitieron 39.029 facturas.
Teniendo en cuenta que la facturacién promedio mensual fue de $15.570.823, la cuota
promedio tedrica fue de $399 y que el recupero promedio mensual fue de $13.075.156, la
cuota promedio efectivamente cobrada fue de $335.

Por otro lado, informa que no se han estado emitiendo factura para 4.645 viviendas
entregadas, a continuacién se presenta un detalle de los motivos de no emision:

Motivos de no emisién Cantidad
Revocadas — Cobro suspendido 1.042
Cobro suspendido (problemas constructivos) 74
Comodato sin plazo - PAMI 33
Cuentas de planes cuyo periodo de amortizacion
ha concluido, pero mantienen deuda 3388
Otros motivos (sin especificar) 108

Fuente: Area Administracién Gestion de Cartera

El IPV cuenta con las siguientes bocas de cobranza: Banco de la Provincia de San Juan, Correo
Argentino, Municipios y Lotipago.

Debido a razones del sistema informatico, no fue posible entregar un detalle de la informacién
discriminada por operatorias del FONAVI por un lado, y del Plan Federal por otro.

4.5. Adjudicaciones y Escrituraciones. Evolucion histérica y anual sobre viviendas
adjudicadas y escrituradas.

El proceso de escrituracidon ha sido mas agil en el ultimo afo respecto del ejercicio anterior
(354 viviendas), escriturandose un total de 1.002 unidades, de las cuales ninguna corresponde

a las adjudicadas durante el afio.

El porcentaje de viviendas escrituradas del parque habitacional llega sélo al 33%,
manteniéndose en el nivel del ejercicio anterior.

Desde el inicio del FONAVI

Total de viviendas adjudicadas 61.363
Total de viviendas escrituradas 19.978

o con hipoteca 7.347

o canceladas 12.631
Con escrituracion en tramite 418
Sin iniciar tramite de escrituracion 40.967
% de unidades adjudicadas/escrituradas 32,6

Fuente: Registro Notarial Especial del IPV
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Durante 2018

Total de viviendas adjudicadas en 2018 3.459
Total de viviendas escrituradas en 2018 1.002
Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en 2018 0
% de unidades adjudicadas/escrituradas en 2018 0

Fuente: Registro Notarial Especial del IPV

Desde el Registro Notarial Especial del IPV se informa que un alto porcentaje de viviendas, no
se pueden escriturar por diversas razones, a saber: falta de transferencias de los terrenos por
parte de los Municipios; falta de algunos costos definitivos, es decir, no se cuenta con los
saldos para hipotecar en forma individual; falta de planos aptos. Ademas, existen titulos a
nombre de terceros. Son, entonces, los principales motivos que dificultan la escrituracion:
problemas en la documentacidn, la situacidn legal de los adjudicatarios y la situacidn derivada
de la ocupacion irregular de las unidades.

Los organismos que intervienen en el proceso de escrituracién son: en un 80% el Organismo
Provincial, en un 10% escribanias particulares y en un 10% la Escribania del Gobierno.

Cabe aclarar que algunos barrios correspondientes al Plan Federal de Viviendas, cuentan con
planos aptos y con escrituras de subdivisién parcelaria, por lo que continlan escriturando
viviendas particulares y sumando escrituras de subdivisiones parcelarias, para que se
encuentren completos los tramites en el caso de que lo soliciten los interesados.
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5. SOBRE EL ESTADO CONTABLE FINANCIERO.

Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 2 del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional
N°2483 del 9/12/93 y de la Ley N° 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada a esta
Secretaria de Vivienda (1), “para auditar el destino dado a los recursos del Fondo Nacional de
la Vivienda, ya sean estos provenientes de transferencias automadticas o de recuperos”, y los
gue se enuncian expresamente en cada uno de los Convenios correspondientes al Plan
Nacional de Vivienda, se han realizado los procedimientos que a continuacién se enumeran en
el Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de San Juan.

El presente informe presenta limitaciones al alcance debido a que durante la visita al Instituto
Provincial de Vivienda, realizada entre los dias 02 al 06 de setiembre de 2019, se obtuvo
informacién parcial, habiéndose entregado planillas, 5.1, 5.2, 5.5, 5.6, 5.7 y “Detalle de
Movimiento de Fondos a Municipalidades”; posteriormente, durante los meses de setiembre y
octubre, fueron enviadas via correo electrénico rectificaciones de las mismas. Luego el 29 de
octubre se remitieron las Ultimas planillas.

Atento lo indicado precedentemente, no pudo realizarse los procedimientos de control
habituales sobre las mismas.

5.1. Programa FO.NA.VI.

El Sistema Federal de la Vivienda fue creado por Ley 24.464. Los recursos del FONAVI son
distribuidos automaticamente a cada jurisdiccién segln los coeficientes de distribucion que
resultan de la aplicacién de la ley, siendo el correspondiente a la Provincia de San Juan de
3,65%.

La Ley 27.429 “Consenso Fiscal” promulgada por Decreto 1115/2017 del 29-12-2017,
determina que se debe aplicar los recursos del FONAVI y los montos de la recuperacién de las
inversiones efectuadas, sus intereses y reajustes a financiar la compra y construccion de
viviendas, mejoramientos, obras de urbanizacion, infraestructura y servicios y cubrir los gastos
correspondientes, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 6° y 7° de la Ley 24.464 y
modificatorios. La mencionada Ley fue ratificada por Ley 1719-l, San Juan 7 de Febrero de
2018.

5.1.1. Transferencias Automaticas FO.NA.VI.

El Banco de la Naciéon distribuye el monto de la recaudacidon correspondiente al FONAVI a
partir del afo 2013, dando cumplimiento a la Resolucién Declarativa Nro.4 de la Comision
Federal de Impuestos.

Por Ley Provincial Nro.7568 y Decreto 0002/2005 MHF se aprobd el sistema de registracidon
“Sistema Informatico Integrado de Administracion Financiera (TRADFIN)”. El Organismo lleva
también sus registros en Libros Bancos manuales.

El Contrato Financiero del Fideicomiso Financiero Programa Federal Plurianual de Construccion
de Viviendas, suscripto entre el IPV y Nacidon Fideicomiso y el Contrato de Garantia,
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determinan que el Flujo FONAVI del Organismo deben ser retenidos y transferidos a la cuenta
abierta a nombre del Fideicomiso de Garantia, (Banco Nacién, CA 0004480846) y luego
transferidos a la respectiva cuenta del IPV, (Banco. San Juan, Nro. 221786/7).

Se procedid a verificar las transferencias realizadas por el Banco de la Nacién Argentina
durante el periodo comprendido entre el 1/1/2018 al 31/12/2018 con las registradas en el
Libro Banco del I.P.V.

Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:
a) Transferencias durante el periodo
Transferencias s/ Secretaria de

Vivienda S 599.989.903,68
Mas:

Transferencia de fecha 30-12-2017

en Cta Fideicomiso de Garantia. S 9.441.683,38
Menos:

Transferencia de fecha 30-12-2018

en Cta Fideicomiso de Garantia. S -20.968.283,62

(*)Transferencia de fecha 24-09-2018

Cta Fideicomiso de Garantia. 3 -7.104.240,86

Impuestos Resumen de cuenta

4488846 Banco Nacion Arg. del -918.019,53
Fideicomiso de Garantia (Gravamen

Ley 25.413) y otros gastos.

Ingresado s/ Planilla 5.1 del IPV S 580.441.043,05

(*) Se observa que la Transferencia Automéatica FONAVI de fecha 24-09-2018 de $ 7.104.240,86
fue transferida a la Cuenta Fiduciaria de Garantia, PFPCV, Banco Nacion, CA 0004480846 y
luego, si bien fueran debitadas de la mencionada cuenta el monto de $ 7.093.584,50, el mismo
no ingreso a la cuenta del IPV del Banco San Juan, Nro. 221786/7.

A la fecha de Auditoria, el IPV solicitd por nota, al Banco de San Juan “verificar o conciliar” la
citada transferencia y luego via email, al Banco Nacién, Banca Fiduciaria, Operaciones
Fiduciarias, se les informdé que el citado monto no fue ingresado al Banco de San Juan,
solicitando se verifique a “donde salié la transferencia, a que Banco, a que Cuenta”.

El IPV informé mediante correo electrénico del 23-09-2019, que con fecha 16-9-19 se
regularizé la transferencia.

b) El promedio mensual de Transferencias Automaticas del Instituto fue de
$49.999.158,64.-.

c) Las Transferencias Automaticas realizadas por Banco Nacion Argentina, durante el
ejercicio 2018 aumentaron con respecto al ejercicio anterior el 7,71%.
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d) Las Transferencias Automaticas acreditadas en el Organismo representaron el 14,82%
del total de ingresos del afio.

Los saldos iniciales correspondientes al ejercicio 2018 son los sefialados en el Estado de
Movimiento de Fondos al 31/12/2017.

5.1.2. Otros Ingresos
En el transcurso del ejercicio 2018 se acreditaron en el Organismo Provincial la suma de
$2.884.893.292,43; segun las Planillas 5.1.,5.2.y 5.7.

Concepto S

Aporte Provincia A.C. 890.240.000,00
Aporte Provincia 704.328.456,78
Aportes Nacion-BID (PROMEBA) 67.598.466,65
Venta de Pliegos y Aranceles 8.800,00
Aporte Provincial Ley 7972 (1) 67.649.000,00
Aporte Provincia Lote Hogar (2) 750.000.000,00
Prestamos inter Provincia 405.000.000,00
Otros 68.569,00

Total 2.884.893.292,43

(1) Aporte Provincial Ley 7972, dicha Ley adhiere al Fondo Federal Solidario creado por Decreto del
Poder Ejecutivo Nacional Nro.206/2009 y crea el Fondo Provincial de Infraestructura, que tiene
como finalidad financiar obras que contribuyan, entre otras, a la mejora de la infraestructura
de vivienda o vial en dmbitos urbanos o rurales.

(2) Ley 7491 art.12 d) Determina que el Plan Provincial Vivienda Digna Techo Seguro, sera
financiado con fondos provenientes de Lote Hogar segun Ley 5287 y sus modificatorias.

El total de Otros Ingresos equivalen al 73,67% del total de ingresos del ejercicio percibidos en
el mismo periodo, habiendo aumentado respecto del ejercicio 2017 ($.1.259.204.750,52.-) el
129,10%, debido fundamentalmente a los Aportes de la Provincia.

5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuotas de amortizacion y ahorro previo.

El recupero por cuotas de amortizacién registrado durante el periodo ascendié a
$158.030.334,32.- segln los registros de la Cuenta Corriente N2 783-4 y 70028-3, ambas del
Banco San Juan, y a la informacién confeccionada por el Departamento Contable en Planillas
5.1.y 5.7, verificdndose un aumento en valores absolutos, de 49,87% respecto del ejercicio
anterior (5105.446.413,92.-).

El Recupero por cuotas de amortizacion representan el 4,04% del total de ingresos del
ejercicio.

Estos valores verificados en los Libros del IPV, son los informados por el Organismo Provincial
en Planillas 5.1 y 5.7., a efectos de la determinacidon de la posicién financiera al 31 de
diciembre de 2018.

5.1.4. Inversidon Fondos FONAVI y otros en el ejercicio.

Segln surge de la Planilla 5.5 el Organismo Provincial invirti6 fondos FO.NA.VI., del Fondo
Federal Solidario Ley Provincial 7972, del Lote Hogar Ley Provincial 5287, Préstamo BID
(PROMEBA), y aportes provinciales, durante el periodo $ 1.228.965.139,62.
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La composicidn de las inversiones fue la siguiente:

Concepto S %
Vivienda e Infraestructura- 85.517.563,57 6,96
Inversidn Ley 7972 22.279.973,65 1,81
Obras Financ. Pcia. Tierras 249.616.372,91 20,31
Créditos Individuales 195.733.838,73 15,93
Asistencia Financiera FONAVI y LH 675.817.390,76 54,99
Total 1.228.965.139,62 100,00

Esta inversion representa el 37,16% del total de Egresos, el 41,26 % del total de la Inversion en
Obra del periodo y un aumento respecto del ejercicio anterior (5914.367.527,52.-) de 34,41 %.
5.1.5. Egresos no afectados a obras, Composicion

Segun se desprende de la documentacién confeccionada por el Organismo e informada en las
Planillas N2 5.1, 5.7 y 5.6, durante el ejercicio 2018 se aplicaron a gastos y otros egresos no
afectados a obras $ 328.744.141,31.-, lo que representa un aumento de 138,37 % respecto del
ejercicio anterior, (5137.915.155,74.-), segun el siguiente detalle:

Concepto S % S %

Comisién de Servicio s/d

Comisiones y Reintegros 3.606,20| 0,00

Haberes del Personal (1) 69.074.849,41| 38,90

Gastos de Funcionamiento 78.416.681,06 | 44,16

Otros Egresos 30.096.513,81 | 16,94

Dif. 0,30

Gastos Operativos 100 177.591.650,78 | 54,02

Honorarios Préstamo BID

1842/0C-AR y Reg.

Dominial.

Retenciones Impositivas
Total

3.909.823,43( 100

151.152.490,53 | 45,98

328.744.141,31| 100

1) Los gastos de funcionamiento incluyen retenciones y contribuciones salariales. En haberes del
personal se consignan solo Sueldos Liquidos, embargos y cuotas alimentarias.

147.242.667,10 100

Los Gastos Operativos que ascienden a $ 177.591.650,78.- y representan:

Sobre %
Total Ingresos 4,54%
Inversion en Obra 5,96%
Total Egresos 5.37%

5.2. Plan Nacional de Vivienda
5.2.1. Ingresos correspondientes al Plan Nacional de Vivienda durante el ejercicio 2018.

Con relacién a los fondos transferidos durante el ejercicio 2018, para el Plan Nacional de
Vivienda al cual ha adherido la jurisdiccién, los mismos ascendieron a $292.425.708,15.- segun
el siguiente detalle, y representa el 7,47 % del total de ingresos del periodo:
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Plan Nacional de Vivienda 2018 %
PFCV “Techo Digno”e Infraestructura 199.866.603,96 | 68,35
PF “Villas y Asentamientos Precarios” 85.135.393,59 | 29,11
PFISC 4.930.610,60 1,69
Regularizacién Dominial 2.493.100,00 0,85
Total 292.425.708,15 100

Por medio de la Resolucion 122-E/2017 se crea en el dmbito de la ex Secretaria de Vivienda y
Habitat “el Plan Nacional de Vivienda y “Plan Nacional de Habitat”.

5.2.1.1 “Techo Digno” e Infraestructura
Durante el ejercicio 2018 se transfirieron a la Cuenta Corriente N2 1982-4 del Banco San Juany
4740133862 del Banco de la Nacidn Argentina $ 199.866.603,96.-, correspondientes a este
Programa, segun el siguiente detalle:

N° Orden de
N° ACU Desem Pago Fecha de Pago Total
1068/2015 16 5006 14/09/2018 2.964.045,03
1077/2015 24 1645 08/06/2018 1.660.438,48
1234/2015 20 384 23/02/2018 83.499.807,59
1387/2014 0 9911 15/01/2018 161.850,87
141/2016 4 4898 14/09/2018 623.286,87
1683/2014 23 9850 22/01/2018 647.974,30
1689052/2016 4 169 07/02/2018 7.418.007,22
5 1428 08/06/2018 1.439.970,41
1824/2012 24 9418 22/01/2018 11.522.957,06
2143/2014 26 470 23/02/2018 6.661.301,39
2672094/2016 2 1493 08/06/2018 948.573,46
301/2015 25 4614 14/09/2018 18.527.339,15
544/2014 29 440 14/03/2018 34.924.533,57
30 1612 08/06/2018 8.398.326,82
31 1337 08/06/2018 3.470.977,10
32 6529 13/12/2018 770.238,09
669586/2016 2 1866 08/06/2018 5.753.623,28
3 5618 07/11/2018 2.556.817,62
4 6578 13/12/2018 7.827.526,98
5 7824 27/12/2018 89.008,67
Total 199.866.603,96

5.2.1.2. Urbanizacidn de Villas y Asentamientos Precarios
Durante el ejercicio 2018 se transfirieron a la Cuenta Corriente
4740133862 del Banco de la Nacion Argentina, S 85.135.393,59.- segun el siguiente detalle:

N2 1982-4 del Banco San Juany
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Orden de
N° ACU N° Desem Pago Fecha de Pago Total
156/2016 0 5469 07/11/2018 3.464.083,75
3 9407 22/01/2018 8.992.829,72
4 4909 14/09/2018 18.018.921,03
6 6215 13/12/2018 2.054.906,02
2200981/2016 2 960 08/06/2018 30.814.265,19
3 1704 08/06/2018 7.562.780,10
4 4632 22/10/2018 9.992.518,59
5 5598 13/12/2018 4.235.089,19
Total 85.135.393,59

5.2.1.3. Integracion Sociocomunitaria.
Durante el ejercicio 2018 se transfirieron a la Cuenta Corriente N2 47400577/08 del Banco de
la Nacién Argentina $ 4.930.610,60.-, segun el siguiente detalle:

Orden de
N° ACU N° Desem Pago Fecha de Pago Total
2033/2014 ant. Finan. 9614 22/01/2018 571.833,90
4490/2009 6 4223 27/08/2018 2.788.180,54
Aj. 6 6540 13/12/2018 1.570.596,16
Total 4.930.610,60

5.2.1.4. Regularizacién Dominial

Durante el ejercicio 2018 se transfirieron a la Cuenta Corriente N2 1339/95 del Banco Nacion
Argentina.-, correspondientes a la asistencia financiera para la Regularizacién Dominial, segln
el siguiente detalle:

Orden de Fecha de
N° ACU N° Desem Pago Pago Total
14486325/2018 | 1 1737 08/06/2018 1.542.700,00
14750805/2018 | 1 1925 13/07/2018 950.400,00
Total | 2.493.100,00

5.2.2. Inversidn en obras correspondientes a Plan Nacional de Vivienda durante el ejercicio.
Durante el ejercicio se invirtieron en obras correspondientes a Plan Nacional de Vivienda,
segln se desprende de la documentacién confeccionada por el Organismo e informada en las
Planillas 5.5, $1.749.550.279,46.-; lo que representa un aumento del 8,35% respecto de la
inversion del ejercicio 2017 ($1.614.743.521,93).
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2018
Programa Total 2018
Pcia. Nacién

Integracién Sociocom. Ap. Nacién 19.389.696,30 19.389.696,30
Techo Digno 1.700.392.782,77
Techo Digno Nacidn (*) 635.767.137,65
Techo Digno - Compl Pcia 1.064.625.645,12
Mejor Vivir 73.362,20
Mejor Vivir -Nacién 73.362,20
Financ.Prov. Compl. Mej. Vivir 0,00
Villas y Asentamientos Precarios 29.520.305,59
Villas y Asentam. Precarios Ap. Nacidn 25.360.315,51
Villas y Asentam. Precarios Ap. Pcia. 4.159.990,08
Fideicomiso Pluri Fondos Propios 174.132,60 174.132,60
Anticipos Obras s/d
Dto. Anticipos Obras s/d

Total Invertido en Obras 1.068.959.767,80 | 661.200.815,36 | 1.749.550.279,46

Se deja constancia que no se realizd la verificacidén habitual de la certificacién correspondiente
al Plan Nacional de Vivienda, atento a que la misma es realizada por el Area competente de la
Secretaria al ser presentadas las rendiciones mensuales por parte de los Institutos.

El Programa de Integracion Sociocomunitaria, tiene un saldo al 31/12/2018 de S
17.473.134,50.-, (Ctas 47400577-08 del Banco de la Nacién Arg. y 2035/4 del Banco de San
Juan), segun se informa en planilla “Movimiento de Fondos a Municipalidades al 31-12-2018”
del Departamento Contable.

5.3. Situacidn financiera del ejercicio 2018. Saldos en Cuentas Corrientes

Se han verificado los saldos bancarios al 31/12/2018, Libro Banco Manual y las respectivas
conciliaciones bancarias.

Las Planillas (5.7. y 5.1), presentan diferencias respecto del saldo bancario de S
3.158.271.19.-

Se indican en las mismas los errores de suma, decimales, etc.
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Saldo Inicial al 01/01/18 S 424.572.150,55
Total Ingresos S 3.915.790.377,95
Transferencias FONAVI S 580.441.043,05

Plan Nacional de Vivienda S 292.425.708,15

Recupero S 158.030.334,32

Aportes Provinciales S 2.134.815.923,43

Ap. Pcial Ley 7972 y Lote Hogar S 750.000.000,00

Otros Ingresos S 77.369,00
Total Egresos S 3.307.259.560,49
Inv. en Obras Plan Nacional de Vivienda S 1.749.550.279,56

Fondos FONAVI y Otros ap.pcial S 1.228.965.139,62

Comisién de Servicio S s/d

Gastos de Funcionamiento S 78.416.681,36

Haberes del Personal S 69.074.849,41

Otros gastos operativos S 30.096.513,81

Otros gastos S 151.156.096,73

Saldo Inicial + Ingresos - Egresos al 31-12-18 1.033.102.968,01
Diferencias sin conciliar S 3.158.271,19

Saldo libros final al 31-12-18

1.036.261.239,20

El mencionado saldo al 31/12/2018 se encuentra en las Cuentas Corrientes que se detallan a

continuacion:

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018

Provincia de San Juan

27



&

Ministerio del Interior,
Obras Publicasy Vivienda

Presidencia de la Nacion

Direccion Nacional
De Vivienda Social

Secretaria de Vivienda

N2 de Cuenta Entidad Bancaria Denominacion / Programa Saldo al 31/12/18
1045/2 Banco San Juan Coparticipacion FONAVI Pag. 83.648.270,14
1786/7 Banco San Juan OBRAS FONAVI IPV 33.644.439,80
1982/4 Banco San Juan Progr.Fed. Const. Viv. (Nacion) 55.058.371,92
1983/1 Banco San Juan Progr.Fed. Const. Viv. (Pcia.) 690,70

47400577/08 | Banco Nacion Arg. :re‘g'uzztoi?erge”da Hab. 97.835,31
2035/4 Banco San Juan mﬁ‘i;x)‘ Emergencia Hab. Pagadora 17.375.299,18
2000/2 Banco San Juan Prog. F “Mejor Vivir” Lote Hogar 469.381.152,88
1999/2 Banco San Juan Prog. F “Mejor Vivir” Lote Hogar 2.246.336,64

47401130/24 Banco Nacién Arg. PROMEBA Il 25.307,00

221783/0 Banco San Juan PROMEBA 549.655,78
783/4 Banco San Juan Eizzl:fj;:’iszf‘r'a””a' Gtia. 853.165,03
221886/8 Banco San Juan PROMEBA IV PTMO OC AR 3458 258.160,38
70028/3 Banco San Juan Recupero FONAVI 22.044.419,76
255/6 Banco San Juan Dev. Valores Reclamables 10.528.061,22
1279/3 Banco San Juan Fondo Permanente 600.000,00
1944/2 Banco San Juan Sueldos -0,00
673/2 Banco San Juan Renta General 9.040.985,73
2034/7 Banco San Juan Retenciones Impositivas 3,03
1978/7 Banco San Juan Aportes Tesoro Prov. 135.981.424,65
3864/9 Banco San Juan Fdo. Pcial Infraest. Ley 7972 50.368.915,12
47 :2";‘;';4 |5 | Banco Nacién Arg. EZSanjrtFi':sc'a”o Fideic. Plurianual 4.082.835,92
474000958 Banco Nacion Arg. Prog. Fed. Const. De Viv. 0,99
321919/8 Banco San Juan Fdos Provinciales 139.607.751,57

4740136580 Banco Nacion Arg. -

4740133965 Banco Nacion Arg. -

4740133862 Banco Nacién Arg. | Cta Fdo.Fed. Vda. Nacion 89.008,67

321944/2 Banco San Juan Fondo Permanente 200.000,00
321958/1 Banco San Juan Regularizacion Dominial 579.146,38
Fideic. 221758/6 | Banco San Juan Cuenta Obra Fiduciante 1,40

Saldo al 31/12/2018

1.036.261.239,20
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6.1. Tecnologia y Produccion.

Obras inspeccionadas de viviendas.

Datos de la obra Estado de Obra
N°
ACU Car'1t'|dad de Localidad Operatoria Empresa % Real | % Prev. | Estado Sist.
Viviendas const.
1 1787 10 de 140 AIC?parrosa, Sou.o» . Cooperativa « El 18 100 Ejec. Trad.
/12 Calingasta comunitario | Morado »
0156 Alto Verde,
2 /16 75 Calingasta Villas Valdivieso y Devandi SRL 100 100 Term. Trad.
Conjunto 2
3 S/C 33 Capital TD PERFIL SRL 100 100 Term. Trad.
Ampliacién, .
4| s/p 12 Conjunto 2 Fo.Pro.Vi | pegriL sRL 100 100 | Term. | Trad.
. FONAVI
Capital
5| s/c 33 Capital TD PERFIL SRL 100 100 | Term. | Trad.
Conjunto 3
Ampliacién, .
6| s/D 12 Conjunto 3 Fo-Pro.Vi | pegriL sRL 100 100 | Term. | Trad.
. FONAVI
Capital
Capital
7 S/C 48 Conjunto 1 TD SENDA S.R.L. 100 100 Term. Trad.
B2 Sarmiento, Socio-
8 S/D 30 Albardén . Cooperativa de Trabajo 100 100 Term. Trad.
comunitario
B2 Virgen del .
9| RR124 120 Socorro, Fo.Pro.Vi Ing. J. Nacusi SRL 87 90 Ejec. Trad.
. FONAVI
Albarddén
B2 Espaiia, .
RR } Fo.Pro.Vi .
10 133/134 22 Albarddén FONAVI Pedernal 22 25 Ejec. Trad.
Sector 1, B2
11 S/C 102 Santa Maria, TD Daz Construcciones S.R.L. 100 100 Term. Trad.
Chimbas
Sector 2, B2 - .
12| s/ 101 Santa Maria, D Valdiviesoy Devandi 100 100 Term. | Trad.
. S.R.L.
Chimbas
Sector 3, B2
13 S/C 107 Santa Maria, TD SENDA S.R.L. 100 100 Term. Trad.
Chimbas
Sector 4, B2
14 S/C 106 Santa Maria, TD SIGMA S.A. 100 100 Term. Trad.
Chimbas
Sector 5, B®
15 S/C 124 Santa Maria, TD CICON S.R.L. 98,91 100 Ejec. Trad.
Chimbas
Sector 6, B
16 S/C 118 Santa Maria, TD MAPAL S.R.L. 100 100 Term. Trad.
Chimbas
Conjunto Unico, Fo.Pro.Vi
17 | RR124 84 Chimbas FONAVI MAPAL SACIA 100 100 Term. Trad.
7 de Septiembre Fo.Pro.Vi . .
18 | RR124 200 IV, Chimbas FONAVI Ing. J. Nacusi SRL 78 S/D Ejec. Trad.
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. Fo.Pro.Vi PM Const. - Obrascom .
19 | RR132 53 UPCN, Capital FONAVI UTE 80 S/D Ejec. Trad.
SOEVA - Prado Fo.Pro.Vi . .
20| RR124 39 Norte, Chimbas FONAVI MACRO Construcciones 85 S/D Ejec. Trad.
301/201 Conjunto 13, Valdivieso y Devandi
21 5 104 Chimbas T.D. SRL 100 100 Term. | Trad.
1/201 junto 12
2 | 301/20 108 Conjunto 12, T.D. Scop Const. SRL 100 100 | Term. | Trad.
5 Chimbas
B2 Orion I, Fo.Pro.Vi .
23| RR124 95 Jichal FONAVI DARIO FOJO 78 90 Ejec. Trad.
B2 Jardin Policial, Fo.Pro.Vi PM Const. - Obrascom
24| RR124 47 Jichal FONAVI UTE 100 100 Term. | Trad.
25 | 220098 125 17 de Octubre, VILLAS PANACAM S.R.L. 100 100 | Term. | Trad.
1/16 Jachal
Prismanta lll, Fo.Pro.Vi .
26| RR124 68 Jichal FONAVI SUYAIS.R.L. 9% 100 Ejec. Trad.
Cantidad de viviendas inspeccionadas: 1976 Viviendas 26 Conjuntos
Terminadas: 1245 Viviendas 17 Conjuntos
En ejecucion: 731 Viviendas 9 Conjuntos
Con tecnologia tradicional: 1976 Viviendas 26 Conjuntos
Con tecnologia industrializadas: 0 Viviendas 0 Conjuntos

6.1.1. Descripcidn de las observaciones respecto de:

6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacion y contratacion.

Las operatorias en ejecucion tales como el Programa: Federal Plurianual de Construccién de
Viviendas - Techo Digno 1, como las de Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios y
FoProVi-FONAVI, se realizan mediante licitacion publica y por ajuste alzado.

Las de operatoria del Programa Socio-comunitario se ejecutan por administracién y con mano
de obra de Cooperativa de Trabajo.

6.1.1.2. Verificacion de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en pliegos.
Las obras cumplen con lo especificado en los pliegos respectivos, y en caso de una propuesta
de cambio, el mismo debe ser aprobado por la inspeccidn, siempre que signifiquen mejoras.

6.1.1.3. Sistema de Inspeccién y/o Auditoria. Frecuencia.

En las obras se realizan inspecciones diarias por parte de un sobrestante técnico, ademas los
inspectores pasan semanalmente y también concurren para la certificaciéon, ademas a las
empresas se les exige tener un responsable técnico de primera categoria en forma
permanente en obra. En las obras ubicadas en el interior de la provincia la inspeccion la
realizan semanalmente.
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6.1.1.4. Adicionales y/o Economias de obra. Causas.

En general, los adicionales si se presentan, son generados por obras de movimientos de suelos
y/o por ejecucion de muros de contencién ocasionados por diferencias de nivel en los terrenos
muy comunes por la geografia del lugar.

6.1.1.5. Plazos de ejecucién, contractuales y reales. Desvios / Causas.

Los proyectos cumplen con los plazos previstos, en caso de algun retraso el mismo debe ser
justificado fehacientemente y de ser aceptado por la inspeccidn, se realiza una reprogramacién
en el plan de trabajo.

6.1.1.6. Verificacion de las intervenciones de los Organismos competentes en la aprobacién
de la documentacion técnica.

La inspeccidn tiene la obligacion de realizar la actualizacién de los planes de trabajo y las
curvas de inversién juntamente con la certificacion mensual, incorporando las ampliaciones de
los plazos si correspondiera, y que deben ser por razones justificadas.

6.1.1.7. Comparacion entre el avance fisico de obra y la certificacién acumulada a la fecha de
inspeccion.

En las obras recorridas no se han observado desfasajes entre el avance fisico y la certificacion
verificada.

6.1.1.7.1. Verificacion de avance fisico de las obras de infraestructura con relacién a la
certificacion acumulada a la fecha de inspeccidon respecto de las de viviendas.

Se verifica el cumplimiento general con los planes de trabajo previsto en los pliegos de
licitacion.

6.1.1.8. Verificacion de la capacidad del equipamiento urbano existente.
En general los conjuntos de vivienda estan préximos a la trama urbana o incorporados a la
misma contando por ello con los servicios basicos y con equipamientos.

6.1.1.9. Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto.

En el disefio de viviendas se observa el escaso vuelo de los aleros en particular los orientados
al norte, tan importantes de acuerdo a la regién geografica. Por otra parte es cuestionable la
falta de un elemento de oscurecimiento (persianas) que permitan regular el ingreso de luz
solar.

6.1.1.10. Verificacion de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las
viviendas.

Las tipologias observadas, tienen un disefo lineal que permite el futuro crecimiento. Incluso se
verificd en algunos conjuntos la colocacidon de una puerta en el contrafrente como salida
posterior en la zona de crecimiento, con lo cual, en el futuro no habria que hacer obras de
demolicidn.

6.1.1.11. Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de viviendas
para discapacitados.

En los proyectos observados correspondientes al Programa Federal Plurianual de Construccién
de Viviendas - Techo Digno 1, se verifica la ejecucion de unidades de vivienda especificas para
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discapacitados, correspondientes al 5% del total de las viviendas, las mismas se localizan en
general en los lotes de esquina del amanzanamiento.

6.1.2. Descripcion de las observaciones generales y particulares de las obras.
6.1.2.1. Observaciones generales de las obras.

e La ejecucién con sistema constructivo tradicional no presenta inconvenientes respecto
a la estructura de hormigén armado teniendo en cuenta lo exigido por el INPRES, en
relacidn a la mamposteria de ladrillos de 0,18m, la misma no cumple con lo exigido en
los “Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social”, expresamente
detallado en el Documento Técnico Aislamiento Higrotérmico.

e Falta de elementos de oscurecimiento en ventanas, muy importantes particularmente
en veranoy en las orientaciones norte y oeste.

e Se verifica el cumplimiento de la aplicacidon de un 5% de viviendas para discapacitados
en el Programa Federal Plurianual de Construccion de Viviendas, implantandolas en los
lotes de esquina, esto permite resolver la variacién dimensional de la vivienda
juntamente con la del lote.

e Es destacable el asesoramiento que realizan especialistas en lo relacionado a la
forestacion que se realiza en todos los conjuntos de viviendas.

6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras.

10 viviendas individuales de 20 en Alcaparrosa, Calingasta. Programa Federal de
Integracion Socio-Comunitaria, bajo el ACU 1787/2012 (140 viviendas) de las cuales 40
viviendas fueron destinadas para el Municipio de Calingasta, el mismo renuncié a 20 viviendas,
las que serdn ejecutadas en la localidad de Ullum. De las 20 restantes, se ejecutaron; 10 en
Alcaparrosa, Calingasta (foto 1), 8 en Cerro Colorado y 2 en Alumbrera. Las 10 viviendas de
Calingasta fueron ejecutadas con la Cooperativa “El Morado”, y son habitadas desde
septiembre de 2018. Se observd: a) Los muros exteriores, no cumplen con los “Estandares
Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social” por utilizar ladrillos macizos de 0,18m. b)
Humedad de cimiento. c) Grietas en los rollizos de madera utilizados para la estructura de
techo. d) Revoque con ondulaciones (foto 2). e) Falta de elementos de oscurecimiento.

75 viviendas individuales en B° Alto Verde, Calingasta. Programa Federal Plurianual-
Techo Digno (ACU 0156/2016), la empresa constructora es Valdivieso y Debandi SRL. Las
viviendas estan habitadas desde diciembre del 2018. Se observé: a) Los muros exteriores, no
cumplen con los “Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social” por utilizar
ladrillos macizos de 0,18m. b) Ausencia de vereda perimetral en algunas viviendas. (Fotos 3 y
4) c) Falta de elementos de oscurecimiento.

Conjunto 1, 48 departamentos en planta baja y dos pisos altos desarrollados en tira, en
Capital. Financiados por el FO.NA.VI., la empresa constructora fue SENDA SRL, la obra original
era de 42 unidades y se amplié con 6 unidades mas (Foto 5), las terminaciones en general son
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buenas presentando algunos detalles como algunas mochetas uso de color en fachadas que
mejoran mucho el nivel de terminacion. Las viviendas estan habitadas desde mayo del 2019, se
utilizé blackout como elemento de oscurecimiento. Se observd: a) Los muros exteriores, no
cumplen con los “Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social” por utilizar
ladrillos macizos de 0,18m. b) Desprendimiento de revoque exterior (Foto 6). c) Manchas de
humedad en las losas de los espacios comunes. d) Ausencia de capa aisladora horizontal (Foto
7).

30 viviendas unifamiliares en el B2 Sarmiento, Albardon. Programa Federal de
Integracion Socio-Comunitario, ejecutadas con Cooperativa de Trabajo. Las viviendas estdn
habitadas desde enero 2018. Se observé: a) Los muros exteriores, no cumplen con los
“Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social” por utilizar ladrillos macizos
de 0,18m. b) Humedad de cimiento tanto en el interior como en el exterior de la vivienda a
unos 30cm de piso terminado (Fotos 8 y 9). c) Mala ejecucién de la estructura de techo de
madera, sin respetar una modulacién en la separacion de los tirantes (Foto 10). c) Falta de
elementos de oscurecimiento.

Sector 5, 124 viviendas en el B2 Santa Maria, Chimbas. Programa Federal Plurianual-
Techo Digno, la empresa constructora es CICON S.R.L. En cuanto a la infraestructura del B2
Santa Maria, por medio de una economia de obra y se realizd un adicional para la ejecucién del
tendido de gas. Poseen sistema de desagiie cloacal mediante pozo absorbente. Se terminaron
y entregaron 101 viviendas, aun quedan 23 viviendas por entregar. Tiene un avance fisico
aproximado de 98 %. (Foto 11). Algunos prototipos poseen una puerta exterior previendo un
crecimiento futuro. Se observé: a) Los muros exteriores, no cumplen con los “Estandares
Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social”. b) Falta de elementos de oscurecimiento
(Foto 12).

Conjunto Unico 84 viviendas, B2 Santa Maria, Chimbas. Financiados por el FO.NA.VI.
Las viviendas estan terminadas y fueron entregadas a mediados de agosto del 2019. La
ejecucion estuvo a cargo de la empresa MAPAL SACIA y poseen gas envasado. Se observaron
inconvenientes en la instalacién eléctrica que cuenta con un solo circuito y por lo tanto se
sobrecarga facilmente al tener varios artefactos conectados.

200 viviendas, B2 7 de Septiembre IV, Chimbas. Asistencia Financiera - Fo.Pro.Vi. La
ejecucion esta a cargo de la empresa Ing. J. Nacusi S.R.L. y tiene un avance fisico aproximado
78%. En las esquinas los prototipos son de viviendas apareadas. Desagle cloacal por pozo, con
instalaciones preparadas a futuro para conexién a red principal. (Foto 13) Se observé: a) Se
utilizaron elementos de oscurecimiento (celosia) Unicamente en dormitorios. b) Los muros
exteriores, no cumplen con los “Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés
Social”. c) Puertas exteriores de mala calidad, desalineadas (Foto 14).

Conjunto 12, 108 unidades de vivienda en dos tipologias una de viviendas en planta
baja apareadas y otra de duplex en tira apareados, Chimbas. Programa Federal Plurianual -
Techo Digno 1 (ACU 301/15), la empresa constructora fue SCOP Construcciones SRL. Las
viviendas estan terminadas y entregadas desde septiembre del 2018 (foto 15). Se observad: a)
Los muros exteriores, no cumplen con los “Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de
Interés Social”, por utilizar ladrillos macizos de 0,18m. b) Manchas de humedad hasta 30cm de
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piso terminado en la fachada del frente (Foto 16). c) Ausencia de elementos de oscurecimiento
y rejas.

95 viviendas, B2 Orion Il en Jachal. Asistencia Financiera - Fo.Pro.Vi. La ejecucién esta a
cargo de la empresa DARIO FOJO y tiene un avance fisico aproximado 78%. Se encuentran
ejecutando la red de agua, y se entregaran con gas envasado. Por medio de una economia de
obra se realizd un adicional que se utilizara para los puentes peatonales sobre las acequias
(Foto 17). Se observd: a) Los muros exteriores, no cumplen con los “Estandares Minimos de
Calidad para Viviendas de Interés Social”, por utilizar ladrillos macizos de 0,18m. b) El muro
divisorio interior de dormitorios es ejecutado con paneles de estructura metalica y placas de
roca de yeso, sin aislante térmico-acustico. c) Elementos de oscurecimiento en dormitorios
Unicamente.

125 viviendas individuales, B° 17 de Octubre en Jachal. Programa Federal Urbanizaciéon
de Villas y Asentamientos Precarios (ACU 2200981/16), la empresa constructora es PANACAM
SRL. Las viviendas estan terminadas y entregadas desde septiembre del 2018 (foto 18). Se
observan: a) Los muros exteriores, no cumplen con los “Estandares Minimos de Calidad para
Viviendas de Interés Social” por utilizar ladrillos macizos de 0,18m. b) Ausencia de elementos
de oscurecimiento y rejas.

6.2 Sintesis de Evaluacion Tecnoldgica.

Las siguientes planillas presentan conclusiones de la auditoria en relacién con las deficiencias y
patologias observadas y sobre la calidad desde el punto del proyecto y de la ejecucién. Las
cantidades y los porcentajes en todos los casos estan referidos al nimero de viviendas
observadas. El relevamiento se realizdé por muestreo.

6.2.1 Sobre obras de Vivienda correspondientes a los Programas Federales-Techo Digno,
Programa Federal Urbanizacidn de Villas y Asentamientos Precarios y Programa Federal de
Integracion Socio-Comunitaria.

Observaciones Poco frecuentes | Frecuentes Generalizado
N° Descripcion Cant. % Cant. % Cant. %
Estructura de madera agrietada del
B.20 | centro a la superficie del rollizo. 30 2,45 -- -- -- --
Deficiente aislacién térmica en los muros
C.1 | exteriores. -- -- -- -- 1224 100
Deficiente capa aisladora horizontal en
C.7 |losa de pasillos de espacios comunes. 48 3,92 -- -- -- --
C.9 | Humedad ascendente en muros. -- -- 658 | 53,76 -- --
D.5 | Revoques con ondulaciones. 96 7,84 - - - -
D.6 |Desprendimiento de revoque 48 3,92 -- -- -- --
E.2 | Deficiente ejecucion de techo 30 2,45 -- -- -- --
Deficiente o ausencia de elementos de
G.13 | oscurecimiento. - - - - 1110 | 90,69
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2.1.2 Sobre obras correspondientes al FO. NA. VI.

Observaciones Poco Frecuentes Generalizado
frecuentes
N° Descripcion Cant. % Cant. % Cant. %
Deficiente aislacion térmica en los muros
C.1 |exteriores. -- -- -- -- 752 100
D.5 | Revoques con ondulaciones. 92 12,23 -- -- -- --
G.5 | Deficiente calidad de puertas exteriores. 200 | 26,59 -- -- -- --
Deficiente o ausencia de elementos de
G.13 | oscurecimiento. -- -- -- -- 728 96,80
Falta de normas de seguridad en
H.12 |instalacién eléctrica. 84 11,17 -- -- -- --

6.2.2 Calidad del proyecto y/o la ejecuciéon de obras de los Programas Federales-Techo
Digno, Programa Federal Urbanizacion de Villas y Asentamientos Precarios y Programa

Federal de Integracién Socio-Comunitaria

Cantidad | Muy buena Buena Regular Mala
Operatoria . .de Cant. | % |Cant.| % | Cant. % Cant. | %
viviendas
Programa Federal Plurianual de
Construccion-Techo Digno. 984 -- -- -- -- 984 | 80,39 -- --
Programa Federal de Urb. de
Villas y Asentam. Precarios 200 -- -- -- -- 200 | 16,34 | -- --
Programa Federal de Integracién
Socio-Comunitaria 40 - - - - 40 3,27
TOTALES 1224 - - - - [1224*% | 100 -- --

*Corresponde esta calificacion por no cumplir los muros con los “Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de
Interés Social”-Documento Higrotérmico segun Normas IRAM 11601, 11603, 11605 y 11625.

6.2.2.2 Sobre obras correspondientes al FO. NA. VI.

Cantidad | Muy buena Buena Regular Mala
0 tori d
peratoria ”e Cant.| % | Cant. % Cant. | % |Cant.| %
viviendas
Demanda Libre 752 -- -- 752 | 100,0 -- -- -- --
TOTALES 752 - - 752 | 100,0 - - - -

*Corresponde esta calificacion por no cumplir los muros con los “Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de
Interés Social”-Documento Higrotérmico segun Normas IRAM 11601, 11603, 11605 y 11625.
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7. CONCLUSIONES

e Durante el 2018, el Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de San Juan (IPV)
continud con su rol de organismo descentralizado y autarquico del Estado Provincial,
segun lo establecido por la Ley Provincial de creacién del organismo N° 4.435 de fecha
14/07/78 y normas posteriores y complementarias.

e (Cabe sefialar que la conduccion del Organismo durante el ejercicio 2.018 se
encontraba a cargo del Arquitecto Juan Pablo Notario

e Al 31/12/18, el Instituto Provincial de la Vivienda (IPV), contaba con una Planta de
Personal de 313 agentes, difiere en un minimo porcentaje en relacién a la dotacion
total del ejercicio anterior (303 agentes).

e Durante el 2018, el Instituto Provincial de la Vivienda (IPV), prosiguio con el desarrollo
de las Lineas de Accién financiadas con fondos provenientes del FONAVI, tales como
Asistencia Financiera Parcial Individual, Emprendimientos Municipales, Operatoria
Asistencia Financiera, Infraestructura y Equipamiento. Ademds de los Programas
Federales de Construccion de Viviendas | y Il, Mejoramiento de Viviendas, Programa
Federal de Integracién Socio comunitaria (Ex Emergencia Habitacional), Programas
Federales de Construcciéon de Viviendas “Techo Digno”, Fortalecimiento Institucional y
Optimizacién del Recupero, Obras de Infraestructura y Complementarias, el Programa
Recursos Propios (instaurado en el ejercicio anterior) donde se utilizan los Fondos
Federales Solidarios seglin Ley 7972 (Soja), Programa Federal de Construccién de
Viviendas Plurianual-Fideicomiso Financiero y Plan nacional de Viviendas.

e Con relacién a la produccién total unidades que ejecuto el IPV, con recursos del fondo
del FO.NA.VI. durante el ejercicio 2.018, se han dado inicio a 1.582 y 11 soluciones
habitacionales viviendas; se terminaron 670 viviendas y 3 soluciones habitacionales y
se encontraban en ejecucion 2.935 viviendas y 17 soluciones habitacionales.

e Con relacion a las viviendas financiadas con fondos del Estado Nacional se iniciaron
443 unidades de viviendas, se terminaron 1.231 ademas de 316 soluciones
habitacionales y se encontraban en ejecucion 1.905 viviendas.

e Ademds, se terminaron 2 obras de Infraestructura y se encontraba 1 proyecto en
ejecucion. Los totales, son el resultado de la produccién de los Programas Federales
financiados con recursos Nacionales.

e Sobre las obras paralizadas detalladas en Informes de Auditoria anteriores, se indica
que la situacion no se ha modificado. Seria propicio arbitrarse las gestiones
administrativas que pudieran corresponder, con el fin de dar por terminadas las obras
y su posterior adjudicacidn a los respectivos beneficiarios.

e Con referencia al estado de situacion de los Programas Federales al 31/12/18 y de
acuerdo a la informacién suministrada por el Instituto, de las 21.114 viviendas y los
2.918 mejoramientos habitacionales convenidos originalmente, se terminaron 19.209
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viviendas vy la totalidad de las soluciones habitacionales iniciadas. Se encontraban en
ejecucidén a la misma fecha 1.905 viviendas.

e El Instituto cuenta con un Registro de Postulantes abierto en forma permanente que
cubre todas las jurisdicciones departamentales. Los requisitos de inscripcidn siguen
siendo los establecidos en la Ley Provincial N2 4.435.

e Al 31 de diciembre de 2018, casi un 74% de las familias demandantes contaban con un
ingreso de hasta $23.999.

e La demanda de familias con miembros discapacitados se registra en un padrén
especial, para poder dar cumplimiento al cupo del 5% estipulado por ley tanto
provincial como nacional.

e Para una amplia mayoria de los conjuntos entregados durante el ejercicio auditado, se
ha cumplido con el cupo establecido por ley para las familias con algun integrante
discapacitado.

e Durante el ejercicio 2018 se entregaron 3.254 viviendas y 205 créditos para
construccion de obra nueva.

e La morosidad en la amortizacién de cuotas de vivienda fue de 16%, lo cual constituye
una disminucién de un 6% con respecto al ejercicio anterior.

e A diciembre de 2018 se emitieron 39.029 facturas. Teniendo en cuenta que la
facturacién promedio mensual fue de $15.570.823, la cuota promedio tedrica fue de
$399 y que el recupero promedio mensual fue de $13.075.156, la cuota promedio
efectivamente cobrada fue de $335.

e En 2.018 se escrituraron 1.002 unidades, de las cuales ninguna corresponde a las
adjudicadas durante el afo. El porcentaje de viviendas escrituradas del parque
habitacional llega sélo al 33%, manteniéndose constante con respecto al ejercicio
anterior.

e El presente informe presenta limitaciones al alcance debido a que durante la visita al
Instituto Provincial de Vivienda, realizada entre los dias 02 al 06 de Setiembre de 2019,
se obtuvo informacién parcial, habiéndose entregado planillas, 5.1, 5.2, 5.5, 5.6, 5.7 y
“Detalle de Movimiento de Fondos a Municipalidades”; posteriormente, fueron
enviadas via correo electrdnico rectificaciones de las mismas.

e Atento lo indicado precedentemente, no pudo realizarse los procedimientos de control
habituales sobre las mismas.

e Se observa que la Transferencia Automdtica FONAVI de fecha 24-09-2018 de
$7.104.240,86 fue transferida a la Cuenta Fiduciaria de Garantia, PFPCV, Banco Nacién,
y luego, si bien fueran debitadas de la mencionada cuenta el monto de $ 7.093.584,50,
no ingreso a la cuenta del IPV del Banco San Juan.
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e EIIPVinformo que con fecha 16-9-19 se regularizé la mencionada transferencia.

e las Transferencias Automaticas realizadas por Banco Naciéon Argentina, durante el
ejercicio 2018 aumentaron con respecto al ejercicio anterior el 7.71%.

e Llas Transferencias Automadticas acreditadas en el Organismo fueron de S
580.441.043,05; y representaron el 14,82% del total de ingresos del ano.

e Otros Ingresos acreditados en el Organismo Provincial fueron de $2.884.880.367,43.-.

e El recupero por cuotas de amortizacion, registrado durante el periodo ascendi6 a
$158.030.334,32.- verificdndose un aumento, en valores absolutos, de 48,86%
respecto del ejercicio anterior ($105.446.413,82.-).

e Se realizaron, durante el ejercicio 2018 transferencias al IPV, por un total de
$292.425.708,15. correspondientes al Plan Nacional de Vivienda: “Techo Digno e
Infraestructura” $ 199.866.603,96.-; Villas y Asentamientos Precarios $85.135.393,59.-
;  Integracion Sociocomunitario, $4.930.610,60.-; Regularizacién Dominial $
2.493.100,00.-.

e Los fondos invertidos en Obras en el ejercicio alcanzaron la suma de
$2.978.515.419,18; los que representan el 76,06% del total de ingresos del periodo,
habiendo aumentado el nivel de inversion respecto del ejercicio anterior
(52.529.111.049,45;) el 17,77%.-.

e Otros Egresos no afectados a Obra alcanzaron un monto de $328.744.141,31.-.

e LaLley 27.429 “Consenso Fiscal” promulgada por Decreto 1115/2017 del 29-12-2017,
determina que se debe aplicar los recursos del FONAVI y los montos de la
recuperacion de las inversiones efectuadas, sus intereses y reajustes a financiar la
compra y construcciéon de viviendas, mejoramientos, obras de urbanizacién,
infraestructura y servicios y cubrir los gastos correspondientes, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 6° y 7° de la Ley 24.464. La mencionada Ley fue ratificada por
Ley 1719-1, San Juan 7 de Febrero de 2018.

e Se recomienda al drea de proyectos la realizacion del calculo de transmitancia térmica
y riesgo de condensacidn superficial en los muros exteriores segin Normas IRAM y dar
asi cumplimiento a los “Estandares Minimos para Viviendas de Interés Social”
especificamente en su Documento Técnico “Aislamiento higrotérmico”.

e Se observa en algunos prototipos de vivienda, la falta de colocacidon de aislante
térmico-acustico en el muro interior que divide los dormitorios, estda compuesto por
paneles de perfileria metdlica de chapa doblada con superficie de placas de roca de
yeso.

e Se observa la falta de colocacién de aleros perimetrales tan importantes en la region
especialmente en las fachadas norte los cuales servirian para proteccién solar de
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muros y carpinterias expuestas al sol, y asi reducir la temperatura interior de la
vivienda en épocas de verano.

e Se deberia prever la colocacion de persianas u otro elemento de oscurecimiento para
el control luminico, particularmente en los locales de primera categoria con
orientacién norte y oeste.

e Se verificd en muchas viviendas manchas de humedad a nivel de 0,30m
aproximadamente en los muros, por falla o falta de aislacién horizontal de los mismos.
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MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSON PUBLICA Y SERVICIOS
SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
SUBSECRETARIA DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIA DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES

Registro de Demanda

JURISDICCION:

Acumulado 2018

Planilla N° 4.1

Demanda insastifecha de grupos familiares por tramos de ingreso, acumulado al 31/12/2018

Tramos de ingresos Capital Interior Total Yo
desde $ 0 hasta $ 5.999 463 4527 4990 9.52%
desde $ 6.000 hasta § 11.999 1167 10739 11906 22.71%
desde $ 12.000 hasta $ 17.999 1598 10628 12226 23.32%
desde $ 18.000 hasta $ 23.999 1560 7982 9542 18.20%
desde $ 24.000 hasta $ 29.999 1128 4408 5536 10.56%
mas de $ 30.000 2196 6032 8228 15.69%
Totales 8112 44316 52428 100.00%




MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSION PUBLICA Y SERVICIOS
SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
SUBSECRETARIA DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIA DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES
Registro de Demanda
Planilla N° 4.1.1

JURISDICCION:

2018

Demanda insatisfecha de grupos familiares con integrante con discapacidad, por tramos de
ingreso, acumulado al 31/12/2018

Tramos de ingresos Capital Interior Total Yo
desde $ 0 hasta § 5.999 50 301 351 7.79%
desde $ 6.000 hasta § 11.999 139 1129 1268 28.15%
desde $ 12.000 hasta § 17.999 158 1003 1161 25.77%
desde $ 18.000 hasta $ 23.999 140 658 798 17.71%
desde $ 24.000 hasta $ 29.999 84 313 397 8.81%
mas de $ 30.000 131 399 530 11.77%
Totales 702 3803 4505 100.00%
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES

JURISDICCION: SAN JUAN

Aifio 2018

Planilla N° 4.2.1.

[Operatoria: Plan Federal - Techo Digno, Asistencia Financiera y Villas

Viviendas entregadas a familias con discapacidad

1\_1 Departament ; Cantidad de Discapididad Vivienda | Vivienda
Identific.de Localidad y/o Proyecto gy del .
Obra** 0 viviendas beieficiario adaptada comin
Pocito Conjunto 1 2 2 0
Chimbas Conjunto 8 4 4 0
B° Unién Obreros y
Rawson Empleados Plasticos 5 5 0
B° Valle Grande (1000 |
Rawson viviendas total) 50 50 0
Rivadavia Conjunto 6 4 4 0
Chimbas Conjunto 13 5 5 0
Santa Lucia  |Conjunto 2 2 2 0
Rawson _|Conjunto 3 2 2 0
Rawson Conjunto 4 8 4 4
Iglesia Conjunto 4 1 1 0
Albardon Conjunto 1 3 0
Chimbas Conjunto 1 2 2 0
B° La Merced -
Calingasta Tamberias 33 viv. 2 2 0
Angaco Conjunto 1 3 3 0
Iglesia Conjjunto 1 1 | 0
Capital Conjjunto 1 8 8 0
Chimbas Conjunto 12 (108 viv.) 10 5 5
Rawson Conjunto 11 6 6 0
Total 118 109 9

Fuente: Departamento Adjudicaciones y Servicio Social




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES

JURISDICCION: SAN JUAN

Aiio 2018

Planilla N° 4.2.1.

|Operatoria: Plan Federal - Techo Digno, Asistencia Financiera y Villas

Viviendas entregadas a familias con discapacidad

N° . Discapacidad .. -
dd d
Identific.de |Departamento|Localidad y/o Proyecto Ca.n t.lda ¢ del Yixioia V|v1e1}da
viviendas - adaptada comiin
Obra** beneficiario
Albardon Conjunto 2 4 4 0
Pocito B° Portal del Sur (100 vi 5 5 0
Calingasta B° Alto Verde 2 2 0
Pocito B° Margarita Ferra 2 2 0
Santa Lucia  |Conjunto 2 (42 viv.) 2 2 0
Chimbas B° Santa Maria - Sector 4 6 6 0
Rawson AMECON III 5 5 0
B® 17 de Octubre (125
Jachal viv.) 8 8 0
Total 34 34 -0

Fuente: Departamento Adjudicaciones y Servicio Social

3y
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4. Precio de Venta y cuota de Amortizacién - OBRA NUEVA

Afio 2018

Operatoria: Creditos Individuales - Construccion de Obra Nueva

Planilla N2 4.3. Cred. Individuales

CUOTA DE Ampliacién
LOCALIDAD Y/0 PRECIO DE PLAZO o
DEPARTAMENTO PROYECTO CANT. VIV. VENTA AMORTIZ. En (en meses) INTERES % ) de
S Préstamo
Capital CAPITAL 5648.557,73 3009.28 360 5,5
CAPITAL $900.000,00 5688.61 360 6,5
CAPITAL $900.060,00 5688.61 360 6,5
B*CABCT CAPITAL $900.000,00 5688.61 360 6,5
CAPITAL $900.000,00 5688.61 360 6,5
CAPITAL $708.000,00 4019.85 360 5,5
CAPITAL $900.000,00 5688.61 360 6,5
CAPITAL $900.60C,00 5688.61 360 6.5
CAPITAL $756.000,00 5636.53 240 6,5
V* DEL CARRIL $750.000,00 4740.51 360 6,5
CAPITAL $750.000,00 5591.8 240 6,5
CAPITAL $900.000,00 5688.61 360 6,5
CAPITAL $773.816,33 5769.37 240 6,513
CAPITAL $851.701,45 5383.33 360 6,5|Sl
CAPITAL $780.000,00 4428.75 132 15
CAPITAL $857.531,33 6393.52 240 5,5|5l
CAPITAL $748.785,07 5582.74 240 6,5{5l
CAPITAL $680.7599,43 5063.9 240 6,5
B* SAN MARTIN 5$900.000,00 5688.61 360 6,5
CAPITAL $816.000,00 5157.68 360 6.5
CAPITAL $680.000,00 4298.06 360 6,5
CAPITAL $517.000,00 293547 360 5,5
CAPITAL $876.140,28 5537.8 360 6,5{5!
CAPITAL $586.983,40 3710.13 360 6,5{5i
CAPITAL 5855.000,00 6374.65 240 b,5]5!
1:2B-DPTO:A-P:3 5750.000,00 474051 360 6,5
DESAMPARADOS $750.000,00 4740.51 360 6,5
CAPITAL $770.687,10 5746.11 240 6,551
CAPITAL $816.000,00 5157.68 360 6,5
SAN JUAN 5600.000,00 3792.41 360 6,5
CAPATIAL 5855.000,00 5404.18 360 6,5|5I
B*LOS OLIVOS 5427.604,43 3188.1 240 6,5|5I
CAPITAL $855.000,00 6374.65 240 6,5|5l
CAPITAL $877.500,00 6542.4 240 6,5|5!
CAPITAL $900.000,00 5688.61 360 6,5
CAPITAL $750.000,00 4740.51 360 6,5
CAPITAL 5776.141,18 4805.74 360 6,5|5!
CONCEPCION §773.004,94 4885.92 360 6,5|Sl
CAPITAL $709.200,00 5262.57 240 6,5|5!
CAPITAL $558.458,89 3529.84 360 6,515t
CAPITAL 5647.487,98 4092.56 360 £.5181
CAFITAL $775.500,00 4898.57 360 6,5]5!
TRINIDAD CAPITA $851.141,18 5379.79 360 6,5]SI
DESAMPARADOS $900.000,00 6710.16 240 6,5
V* MATURANO $600.000,00 379241 360 6,5
VILLA DE CARRIL $708.000,00 4019.95 360 5,5
CONCEPCION $846.295,66 6309.75 240 6,5|5!
MZ F-CAPITAL $662.928,16 4190.16 360 6,5|5!
CAPITAL 5455.600,00 2813.96 360
DESAMPARADOS 5797.812,97 5042.72 360




CUOTADE Ampliacion
LOCALIDAD Y/O PRECIO DE PLAZO
DEPARTAMENTO PROYECTO CANT.VIV. | ©\ o) [AMORTIZ. En (en meses) INTERES % de
3 Préstamo

CAPITAL $768.747,60 5731.58 240 6,5/i
CAPITAL $855.000,00 5400.76 360 6,551
CAPITAL $853.776,72 5396.45 360 6,5]S!
CAPITAL $794.366,81 5020.94 360 6,55l
CAPITAL $855.000,00 6374.65 240 6,5
CAPITAL $900.000,00 6710.16 . 240 6,5
B*UNIVESITARIO $900.000,00 6710.16 240 6,5
LOTA-MZ I-CAPIT $758,701,45 479551 360 65,5151

Rivadavia RIVADAVIA $600.000,00 4473.44 240 6,5
RIVADAVIA $750.000,00 5591.8 240 6,5
RIVADAVIA $900.000,00 5688.61 360 6,5
LOT47-MZ A-RIVA $468.562,50 2961.63 360 6,5
RIVADAVIA $900.000,00 5688.61 360 6,5
MZ H-RIVADAVIA $750.000,00 4740.51 360 6,5
DPT:6 RIVADAVIA $900.000,00 6710.16 240 6,5
B* SAN JUAN $862.270,42 5428.86 240 6,5(5!
B* SOEVA {RV.) $750.000,00 5591.8 240 6,5
RIVADAVIA $894.901,08 5157.68 360 6,5
RIVADAVIA $900.000,00 6710.16 156 10
C:01-MZN:28 RIV $750.000,00 4740.51 156 15
B*CENTINELA Il $550.000,00 3349.96 360 5,5
LOTE 4-RIVADAV $750.000,00 5591.8 240 6,5
LOT3 MZ C-RIVAD $750.000,00 4740.51 360 6,5
RIVADAVIA $742.216,50 5533.77 240 6,5/
MZ F-RIVADAV $851.701,45 5383.33 360 6,5(S!
MUNIC.RIVADAVIA $900.000,00 5688.61 360 6,5
LOTS-RIVADAVIA $600.000,00 3792.41 360 6,5
MZNA D-RIVADAV $780.000,00 5778.69 240 6,5(5!
B*NATANIA R25UR $877.500,00 6542.4 240 6,5/5!
B*ANGUALASTO $857.531,33 6393.52 240 6,551
RIVADAVIA $853.364,24 5393.84 360 6,551
(P.B.MB:CZ) RIV $787.167,50 5868.91 240 6,55l
MZ C-RIVADAVIA $697.791,46 5202.55 240 6,5(SI
B* NATANIA XV $750.000,00 4740.53 360 6,5
RIVADAVIA $853.364,24 5393.84 360 6,5(5
RIVADAVIA $816.000,00 5157.68 360 6,5
5. MARIA DE ORO $848.293,94 5361.79 360 6,5{51
B*CAMUS RIVADAV $877.500,00 5546.4 360 6,5[sI
MZ D-RIVADAVIA $855.000,00 6347.14 240 6,5(S!
RIVADAVIA $546.000,00 4070.83 240 6,5
B*LAS MERCEDES $750.000,00 4740.51 360 6,5
RIVADAVIA $900.000,00 5688.61 360 6,5
RIVADAVIA $896.247,00 4740.51 360 6,5
RIVADAVIA $900.000,00 6710.16 240 6,5
B*PUNTA DE RIEL $900.000,00 5688.61 360 6,5
B*CENTINELA § $855.000,00 6374.65 240 6,5
RIVADAVIA $750.000,00 4740.51 360 6,5
RIVADAVIA 5731.141,18 462131 360 6,5(5!
RIVADAVIA $900.000,00 6710.16 240 6,5
RIVADAVIA $845.357,89 6302.76 240 6,5!51
MZ C-RIVADAV $863.833,12 5460.01 360 6,55t
LOTE49-RIVADAV $770.025,07 5741.1 240 6,5]51
MZNA D-RIVADAVI $670.721,00 3808.28 360 5,5(SI
MZ A-B-UDA I- $873.376,42 5520.33 360 6,5/SI
RIVADAVIA $581.299,87 3674.21 360 6,5(SI
B*MUDAP-RIVADAV $790.333,49 4995 45 360 6,5(5!
SOEVA M:F-L:14 $650.000,00 3690.63 360 5,5
MZ B-RIVADAVIA $774.386,76 5773.62 240 6,5/S!

Santa Lucia STA.LUCIA $546.000,00 3451.09 360 6,5
MZ Q-STA LUCIA $900.000,00 6710.16 240 6,5
SANTA LUCIA $750.000,00 5591.8 240} , 6,5
STA. LUCIA $600.000,00 3792.41 3601 {f 6,5

pony VoL



CUOTADE Ampliacion
DEPARTAMENTO LOCALIDAD Y/0 CANT. ViV. PRECIO DE AMORTIZ. En PLAZO {NTERES % pde
PROYECTO VENTA {en meses) .
S Préstamo
CASA:13-MZNA:C $750.000,00 5591.8 240 6,5
SANTA LUCIA $900.000,00 5688.61 360 6,5
MZ H-R.ZAPATA $650.000,00 3690.63 360 5,5
SANTA LUCIA $780.000,00 5365.52 240 5,5
SANTA LUCIA $854.457,89 5400.76 360 6,55l
SANTA LUCIA $602.947,46 3423.47 360 5,515l
B*LIBERTADOR IV $775.950,00 5748.49 240 6,5(SI
B*EL TRIBAL-S.L $876.140,28 5537.8 360 6,5|5!
Y GORRITI(MZ C) §750.000,00 4740.51 360 6,5
STA. LUCIA $869.321,96 5494.71 360 6,5|581
STA. LUCIA $750.000,00 5591.8 240 6,5
MZ C-STA.LUCIA 5720.000,00 4550.89 360 6,5
SANTA LUCIA $598,128,66 4459.49 240 6,5
SANTA LUCIA $750.000,00 4740.51 360 6,5
B* ALVERDI $600.000,00 4473.44 240 6,5
LOTE3-STA LUCIA $750.000,00 5591.8 240 6,5
SANTA LUCIA 5600.000,00 3792.41 360 6,5
B*STO., TOMAS 5600.000,00 4473.44 240 6,5
B* SAN EDUARDO $842.463,21 6281.18 240 6,5{S!
LOT16-STA LUCIA $868.470,30 6475.09 240 6,5|5!
MZ E-STA. LUCIA $750.812,97 4745 .65 360 6,5(5!
SANTA LUCIA $876.821,96 554211 360 6,5|5!
LOTE-STA LUCIA $750.000,00 5591.8 240 6,5
S.M.ORO 482-SUR $750.000,00 5591.8 240 6,5
{OT28-STALUCIA $750.000,00 5591.8 240 6,5
SANTA LUCIA $545,502,35 4067.12 240 6,5|51
LOTAB-STA LUCIA $843.747,60 5333.06 360 6,5(51
Rawson V* LIBERTADOR $900,000,00 5688.61 360 6,5
RAWSON $435.937,50 2755.42 360 6,5
RAWSON $750.000,00 474051 360 6,5
MZ H-RAWSON $780.000,00 4428.75 360 5,5
MZ E-RAWSON §726.125,15 5413.79 240 6,5|Sl
RAWSON $650.000,00 3690.63 360 5,5
B*BELGRANO(RAW) $816.000,00 6083.88 240 6,5
MX Y GUATEMALA $877.500,00 5546.4 360 6,5i5t
RAWSON $900.000,00 5688.61 360 6,5
RAWSON $600.000,00 3792.41 360 6,5
B*. UDAP IV $865.176,08 5468.5 360 6,5(51
RAWSON $816.000,00 5157.68 360 6,5
B* HUALILAN $848.816,33 6328.55 240 6,515l
B*V.DE FATHMIA | $853.,912,54 5397.31 360 6,5(5l
RAWSON $750.000,00 474051 360 6,5
RAWSON 5875.970,%0 $6.531,00 240 6,5(51
MZNA I-RAWSON $600.000,00 3792.41 360 6,5
B*NUEVA ESPERAN $867.954,90 5486.07 360 6,5(SI
RAWSON $757.577.86 4788.41 360 6,5]5I
B*OBRERO RAWSON $818.235,00 5146.73 360 6,515}
RAWSON $750.000,00 474051 360 6,5
RAWSON $900.000,00 5688.61 360 6,5
B*5i DE OLIVOS $813.258,71 5143.85 360 6,5]51
BALMACY CANQ $600.000,00 3792.41 360 6,5
RAWSON $847.559,40 6319.18 240 6,515l
RAWSON $717.876,41 5352.29 240 6,5iSI
£5-8*%VIR FATIMA $773.267,40 488758 360 6,5{SI
RAWSON $773.816,33 5769.37 240 6,5(5i
MZ J-RAWSON $852.258,71 5386.65 360 6,5|Sl
V¥ KRAUSE $855.000,00 6374.65 240 6,5(5!
Pocito VIELA PAOLINA S600.000,00 4473.44 240 6,5
B*MARTINICA $571.200,00 4258.71 240 6,5
PQCITO $500.000,00 5688.61 360 6,5
RINCONADA POCIT $546.000,00 4070.83 240 )
B*PIEDRAS NEGRA $216.000,00 5157.68 360 b5, . A
i
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CUQTA DE Ampliacion
LOCALIDAD Y/O PRECIO DE PLAZO o
DEPARTAMENTO PROYECTO CANT, VIV, VENTA AMORTIZ. £n {en meses) INTERES % ) de
§ Préstamo
V*ABERASTAIN $6806.000,00 4258.06 360 6,5
MZ C-POCITO $750.000,00 4740.51 360 6,5
MZ K-RAWSON $750.000,00 5591.8 240 6,5
POCITO $855.000,00 5404.18 360 6,5{51
MZ C-POCITO $405.000,00 2559.88 360 6,5
POCITO $851.701,45 5383.33 360 6,5|5I
B*L.OS CERROS({PO $600.000,00 3792.41 360 6,5
POCITE $750.000,00 5591.8 240 6,5
MZ E-POCITO $853.912,54 5357.31 360 6,5]51
V* ABERASTAIN $650.000,00 3690.63 360 55
Zonda ZONDA $708.000,00 4870.24 240 5,5
Chimbas LOTELS50-CHIMBAS £750.000,00 4740.51 360 6,5
MZ H-CHIMBAS $900.000,00 5688.61 360 6,5
CHEMBAS $680.000,00 4298.06 360 6,5
CHIMBAS B* INDP $900.000,00 6710.16 240 5,5
B* M. GUEMES $900.000,00 5688.61 360 6,5
CHIMBAS $680.000,00 4298.06 360 6,5
MZ H-B*LAS LAJA $704.220,00 4363.36 360 6,55l
MZA I-CHIMBAS $900.000,00 6710.16 240 6,5
CHIMBAS $852.546,65 5388.67 360 6,5(5!
CHIMBAS $637.676,32 4473.44 240 6,5
MZ N-LAS LAJAS2 $637.500,00 4753.03 240 6,5
CHIMBAS $740.500,00 4204.76 360 5,551
LOT 10-CHIMBAS $510.000,00 3223.55 360 6,5
CHIMBAS $816.000,00 5157.68 360 6,5
B*JARDINES DEL $732.546,65 5461.67 240 6,5|5t
CHEMBAS $750.000,00 4740.51 360 6,5
CHIMBAS $712.577,86 4503.98 360 6,55t
CHIMBAS $517.000,00 293547 360 5,5
CHEIMBAS $666.630,78 3785.06 360 5,551
LOT10-CHIMBAS $766.614,52 5715.67 240 6,551
MZ E-B*LAS LAJA $750.000,00 4740.51 360 6,5
CHIMBAS $753.574,08 4278.71 360 5,5(5I
LOT464-CHIMBAS $863.833,12 6440.51 240 6,5(5!
CHIMIBAS $853.364,24 5393.84 360 6,5|5I
LOTE B-CHIMBAS $305.947,11 1933.75 240 6,5|5i
9 de lulio 9 DE JULIC $750.000,00 474051 360 6,5
Albardon B*LA ESTRELLA $900.000,00 5688.61 360 6,5
LOTEQ POROLLI $855.000,00 6374.65 240 6,5|S!
ALBARDON $732.422,00 5460.74 240 6,5|S1
ALBARDON $748.011,50 4727.94 360 6,5|St
V¥ SAN MARTIN $747.595,65 5573.87 240 6,5|51
V* SAN MARTIN $822.215,20 5196.96 360 8,5/st
Angaco V* EL SALVADOR $900.000,00 65710.16 240 6,5
ANGACO $522.909,90 3827.37 360 6,515
VEDEL SALVADOR $863.833,12 5460.01 240 6,515
ANGACC $761.651,18 5678.67 240 6,515l
San Martin SAN MARTIN $780.000,00 4428.75 360 55
Sarmiento SARMIENTO $600.000,00 3792.41 360 6,5
Calingasta CALINGASTA $851.309,92 6347.14 240 6,5|51
Nota: Asistencias Financieras con fecha de primer pago original en 2018 y ampliacion de
Préstamo fecha de primer pago 2018
Fuente: Resoluciones emitidas por PV desde el dia 02/01/2018 ai 03/12/2018
1
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MINISTERIQ DEL INTERIOR, ORRAS PUBLICAS ¥ VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEE FONAYI

4. Adfudicacitén ¥ Escrituracion de Unidades

JURISDICCION:

Phinilla X° 4.5.a.

LVIVIENDAS ADJUMCADAS

Mes Adfio
desde I N
hasta

Lb. Solamente durante 2418

2. VIVIENDAS ESCRITURADAS

2., Total unidudes escrit. desde inicio del FONAVI

b, Unidades escrifuradas durante 2018

2.c. Sdlo unid, adjudicadas y escritur. en 2018

3. DETALLE ESTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES

3.4, Viviendas Eserituradas

3.b. Viviendas con Escrituvacidn en tramite

J.c. Viviendas sin iniciar trdmite de Eserituracifn

3d. TOTAL

{*3) Coincidente con 2.a.
{ * * ) Coineidente con 1.a.

Adjudicadas:(1) se contabilizarin tedas las viviendas entregadas en el ejercicio , con Resolucion de adiudicacion ea venia
o cualsuicr otro dovumento Jegal emitido por ef organisme gae habilite al beneficiario a la ocupaciin legal de la unidad
¥ los eréditos individusles para construceitn o compra de viviendu, torminados en ¢} ejercicio.

L.a. Total unidades “adjudicadas” " desde o inicio def FONAVI

Total

64.3631 = (date adiudicadas a die. 2617 + adjudicadas 2018t

Total

Tofal

!

Coun Deuda Con Crédito Fotal
Cancelada Yigente
] 12.631] +| 7.347) = | 19.978)(*)
I 313) +1 105} = | 418]
1 1+ | -

Fuente:




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI

4. Adjudicacion y Escrituracién de Unidades

Afio 2018

JURISDICCION:

Planilla N° 4.5.b.

4. ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION

(Indicar porcentajes donde corresponda)
4.a. Organismo Provincial
4.b. Escribania de Gobierno
4.c. Colegio de Escribanos (por Convenio )
4.d. Escribanias Particulares
TOTAL

5. MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentacion

( planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, etc.)

5.b. Situacion Legal de los adjudicatarios

( document. personal incompleta, situaciones familiares,etc)

S.c. Capacidad Operativa de las Entidades actuantes

UL

5.d. Situacion derivada de la Ocupacién Irregular de las unidades

S.e. Otro motivo (especificar)

Observaciones:

TOTAL

3

2

i

Fuente:
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INSTITUTO PROVINGIAL
DE LA VIVIENDA
LEY N° 196-A
SAN JUAN

RESOLUCION N° 003828 1py.
sanguan, 4§ AGC2019

i .
VISTO, el Expediente N° 501-003915-2019 del registro del Instituto Provincial de la Vivienda y
Ley N° 1918-A, modificatoria de Ia Ley 196-A, y ;

CONSIDERANDO: {

Que, la Ley N° 1918-A se encuentra, promulgada de acuerdp a lo previsto en el Articulo 168° s3.
y ce. de 1a Constitucion Provincial, el dfa 29 de mayo de 2019 y publicada en el Boletin Oficial de
la Provineia de San Juan, el diz 6 de junio de 2019. |

Que, la citada norma, entte otras cosas, modifica el Articulg 33-de 1a Ley N° 196-A, disponiendo
que las viviendas o soluciones habitacionales que s¢ asignenien venta serdn enajenadas por el valor
y la financiscion que sutja de la aplicacién de la metodqlogia que se establece para fijar las
condiciones de venta de una vivienda o solucién habitacional propiedad del LP.V., a partir de la
Ley, se aplicard en todss las adjudicaciones en venta de unidades habitacionales que se dispongan,
seglin lo expuesto en los siguientes considerandos,

Que, para a) Determinacién del valor de venta de la viviegda o solucion habitacional LP.V San
Juan, la norma prevé 1° “Cada uno de los ftems que integran k! monto total de la inversion realizada
... pata dejar el complejo habitacional en condiciones de hebitabilidad, se convertirdn al valor de
Unidades de Vivienda (UVI) que cotresponda a cada uno de jos momentos en que cada ftem ocurra;
& tales efectos, se tomard como indice el valor diario en pdsos de 1a Unidad de Vivienda (UVI),
publicado por ¢l Banco Central de la Repiiblica Argentina; olel fndice que mejor represente el costo
de construccién de viviendas™; i

Que, continia la norma, al monto obtenide, segln ¢l prockdimiento del punte 1° so lo definird
como definitivo o provisorio segiin €l carcter y condisiongs particulares de cada obra; entonces
este valor se distribuird proporeionalmente eh la cantiddd de viviendss del emprendimiento,
tomando en cuenta el prototipo o tipologfa, y se obtendrd ef-valor definitivo o provisorio de venta
de 12 solucién habitacional, todo de acuerdo a la docymental obruite en el LP.V., segin
corresponda, “También podra fijarse el valor definitivo ie verita para casos particulares gue,
faltando Ia citada documentacién, se pueda calcular ¢l dierte finaiciero de la obra, sujeto a
evaluacion de las dreas técnicas, contable y legal del organismo, para cada caso”

Que, sigue rezando la Ley: para “b) Financiamiento de Ip venta de la unidad habitacional: ...
se utilizarén los instrumentos que brinde €l INDEC u organjsmo que lo reemplace, eplicables para
créditos a largo plazo que posibiliten el mantenimienta .de} valer dal monto de recupero para su
inversién en nuevas soluciones habitacionales, con profdcoifn del poder adquisitivo de las familias
de todos los segmentos econdmicos que atiende el Instituts. Dichos instrumentos serdn
aplicados..., pudiendo variar en e} tiempo, adoptéindose ¢l que s& esfime més berieficioso para la
poblacién involucrada, conforme lo dispuesto ... estos mecanismos o instrumentos que se adopten
en el tiempo, deben denominarse en: Unidades Habitacionales (UH.)™.

Que, Determinado el precio de vents, este se traducird a unidades habitacionales (U.H.) citadas en
¢l pirrafo precedente, toméndose como base para su célculo el Coeficiente de Variacién Salarial
(C.V.8.) publicade por el INDEC u organismo o indice que lo remplace, a cotizacién de fecha del
momento de la adjudicacidn en venta del bien, El Institutd Provincial de 1a Vivienda, bajo acto
administrative formal, podré realizar una quita de hasta ¢l veinte por clento (20%) del precio de
venta, previa evaluacién socio-econémica que asf lo justifique.

Que, enfonces, In cuota de amortizacién se calculard divifliendo el manto del valor venta de la
vivierida, en la cantidad de cuotas mensuales consecutivas que integren el plazo de financiacién,
resuttando asf una cuota de amortizacién mensual consecutjva expresada en U.H., representativas
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de una cuota parte del valor de venta de la vivienda o solucién habitacional, El plazo de
financiacion se fijard tomando en consideracién la capacidad de pago del grupo familiar en estudio,
tomando como condicién que el monto resultarite de la cuota mensual no supere el veinte por ciento
(20%) del ingreso de todo el grupo familiar declarado, ni sea inferior al diez por ciento (10%) del
monto de un salarioc minimo vital y mévil, segiin el INDEC, por lo que tomando en cuenta los ftoms
precedentes, de su aplicacién resultard para cada grupo familiar una cuota de amortizacién
especifica para las condiciones socio-ccondmicas declaradas por el grupo, previéndose que en
situacion de mora la cuota se pagaré al valor de cotizacién de Ja U.H. del titimo dfa del mes anterior
al efectivo pago y que el LP.V. implementard también el procedimiento de gestién de mora y
cancelacién de saldo de capital, pudiendo adecuar la aplicacién de Ia U.H. por la unidad, indice o
sistema que lo remplace en caso de desaparicién o apericién de un indice mejor.

Que, emitida la resolucién de adjudicacidn se deberdn cumplir con los plazos previstos por la
reglamentacion de aplicacion para que ef Instituto realice la escritura traslativa al gropo familiar
adjudicatario; y éste en el mismo acto constituya garantia hipotecaria en primer (1°) grado de
preferencia a favor del Instituto Provincial de la Vivienda por el valor de venta de la unidad
expresada en UH.

Que, la misma regla modifica ¢! Articulo 34 de la Ley N° 196-A, previendo que “Los saldos de
deudas y las cuotas de amortizacién se reajustarén al primero de enerd y primero de julio de cada
afio en funcién del Coeficiente de Variacién Salarial (CVS) publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos u organismo o indice que lo reemplace; dando inicio a esta actualizacién en
un plazo méximo de 180 dias, desde el momento en gue los beneficiarios son declarados
adjudicatarios en venta de la solucién habitacional por el Instituto Provincial de la Vivienda.
Que, a su vez también modifica el Articulo 35 de la Ley N° 196-A, el que queda redactado de la
siguiente forma: *ARTICULO 35, El Tnstituto podré imponer topes m#ximos sobre los montos de
las cuotas de amortizacidn resultantes..., en funcién de los ingresos del deudor, y su grupo
conviviente, cuando el aumento que se registre.en el valor de las cuotas, supere el méximo a afectar
de dichos ingresos, segln.... A tales efectos cada grupo familiar adjudicatario, al momento de
tomar conocimiento del aumento podrd realizar presentacién ante el organismo, solicitando la
adecuacién de la cuota a sus ingresos, acreditando  criterio del Instituto.., la situacién de
incapacidad de pago del nuevo monto. B LP.V,, una vez verificada la situacién expuesta por cada

adjudicatario, podré extender el plazo de financiacién originaimente otorgado, fijindolo en hasta
seiscientas (600) cuotas mensuales consecutivas.”
Que, ademds se establece (modificando ef Art, 36 de laLey 196-A} que “La amortizacién del precio
de venta de las viviendas serd hasta en cincuenta (50) afios, con una tasa de interés anual maxima
cquivalente 2 Ja que fije el Banco Hipotecario Nacional para este tipo de operaciones
inmobiliarias." Disponiendo, por tiltimo, que se instruya al Poder Ejecutivo a diotar las normas
necesarias para la implementacién de 1a ley, siendo autoridad de aplicacion de la misma el Instituto
Provincial de la Vivienda.
Que, ante lo expuesto se debe establecer metodologfa de aplicacién y cursograma para la gestitn
de determinacién de Condiciones de Venta de viviendas TP.V, gestién de cobranza y demés
situaciones relativas al dictado de Ja mueva Ley y su aplicacién paulatina en los trimites del
Organismo, ante la diversidad de circunstancias y contextos que se dan en el accionar cotidiano de
la Institucién, en ouanto existen viviendas entregadas con y sin determinacién de condiciones de
ventas, soluciones habitacionales a entregar, ya ejecutadas o en ejecucién, eto.
Que, a través de las actuaciones de referencia se eleva a consideracién Proyecto de Resolucién
dentro del esquema de razonamienio expuesto.
Que, eri la determinacion de las acciones a seguir se ha tomado como prioritario las modificaciones
a.la Loy 196-A, propuestas, dentro de un paguete de medidas anticrisis, por ¢! Poder Ejecutivo, a
fin de mejorar las condiciones de estos préstamios, de modo que no resulten un ahogo para los
deudores en un contexto inflacionario y de mayor volatilidad macroecondmica, modificando los
: w A
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determinantes del indice de las UVAs, desechmido los mismes y adoptando el Coeficiente de
Variacién Saltarial, indicador publicado por &1 INIIEC, ya due o caben dudas de que resulta mucho
més adecuado a la realided econdmico financiera de tada jgrupo familiar beneficiario de una
solucién habitacional IPV y que el acceso al crédito es una de jas herramientas fundamentales para
mantengr la adjudicaoion de la-viviends.
Que, ndemiis, Gabe aclarar que el velor ds las viviendes con UVA suies flegd a aplicarse porque la
actualizacion estaba prevista utilizarse en el segundo sermestre del qorriente afio.

Quo, ba intervenido el Dpts. Contabilided y Financiachén, ¢ Ares Administeacién y Gestion de

Que, &l Departamento Asuntos Legales intetvient 1 f5. 9, realizando las cons‘idéfaciéncs de} caso,
entre fas que se destaca que wsé dentro de las fawitadss
de los ﬁncs y ob;eto de croacién de este IFV {Art. 8 inc. n), a‘demés de ser 1a Autondad de
Apheacléh ala que alude Ia Ley 191 S‘-A y que el proyeeﬁa : estuddo fio unp’hca mzniiﬁuamén en

aplicacién en el ambito del Organismo, a m#s de ser de piblig mﬂahmento que Ta aphcacxén de
lo nonnado par la Ley ISO&A, trajo apa:ejado una gran inquistid ¢ ineertidumbre por patte de
fords individisales v edlectivas que es
necesario resolver, envirtud de la exlstencm deBm’ribs que habta la Techa no se han peesto gl cobro,
lo que vi contra los objetivos y fines de este TPV,
Que, finalmente ¢l Area Legel concluye dictamimando en el‘ seritido fuvorable de [n emisién del
presente acto administrativo.

Por ellp y ¢n uso de las atribuciones conferidas por la Ley N° 196-A, Decreto N° 485-MIySP-19
¥ Resohicidn 3805-1PV-19, E

EL SUBDIRECTOR | -
AJCDE LA DIRECCION DEL

INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIViE

RESULLVE:

H
ARTICULO 1°.- Las viviendas o soluciones habimio:g que se asigneri en venta serdn

enajenadas por el valor y la financiacién qie sutja de 1a upifcdcitin de la sigulente metodologla que
se establece para fijar las condiciones de venta de una vivieridq 6 sofucion habitaciopal propiedad
del LB.V.,, de conformidad a los motivos expuestos en los copsid ﬁfaﬂdes de la presente:

L-Déterminacion del valor de venta ef‘livi'vi pda o solutidd hubitacional LP.Y Sax Juan:
A)- Para viviendas de Baririos sntregudos .1E avins s deferminzcidn de
condiciones: de-venta, o con coridicienss de verta fi "--' -,_u o Jog establiscido poy Ley N°
18506-A;z

1).- Se tomard la sumatoria de Jos Desembolsos efectuados por el Instituto, correspondientes a la
Certificacién de la Obra, 2l total de Ia surnatoria se le deberd cmnar ¢l valor dal terreno, estudio
de suelo, etc., que no estén ya incluides en la respectiva cerfiffeacion. Ademds, el importe dal
SegUro que se hub1ere contratado, cuando cotrespongdicre, En de existir convenios deieintegro
con algin ente, se restard su valor. Se tomarédn en cuents oo n@miaﬂs adiclonales o ampliacion de
obra, dispuestas en su gjecucidy,
2).- Al monto obtenido, s6gtn ¢} procedimientp del punto; 1* s¢ lo definird como definitivo o
provisorio seglin el cardcter del cierre financiero de la Obrd a 1a fecha del célculo y eondiciones

particulares de cada obra, en caso de existir, :
' | —— il
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3).- El valor resultante del punto 1° y 2° se distribuird proporcionalmente en la cantidad de
viviendas o soluciones habitacionales del empreedimiento, tomando en cuenta el prototipe y/o
tipologla, y se obtendrd el valor definitivo o provisorio de venta de la solicién habitacional, todo
de acuerdo a la documental obrante en e} LP.V, segiin corresponda. También podré fijarse el valor
definitivo de venta para casos particulares que, faltando la citada docummentacién, se pueda calcular
el cemre financiero de la obra, sujeto a evaluacién de las dreas técnicas, contable y legal del
organismo para cada caso, teniende en cuenta la posibilidad o no de mayores costos o nuevos
desembolsos.
B).- Viviendas de Barri r
que fueron ejecutados con aplicacién del denominado régimen de deferminacién de precios
(U.V.Ls):
1° Se tomard la aplicacién de Unidad de Vivienda (UVI) como marco de referencia para la
determinacion de los precios en contratos de obra piblica, u otro sistema de determinacién que en
el futuro se establezca. El monto de contrato estard expresado en UVI y se le debers adicionar el
valor actualizado del terreno, estudio de suelo, etc., que no estén yaincluidos en el mismo. Ademss,
el importe del segurc que se hubiere contratado, cuando correspondiere. En caso de existir
convenios dereintegro con algiin ente, se restard su valor,
Se tomarén en cuenta economias, adicionales o ampliaciones de obra, dispuestas en su ejecucidn.
2° Al monio obtenido, segin el procedimiento del punto 1° se lo definird como definitivo o
provisorio segin el cardcter y conditiones particulares de casa obra, en caso de existir,
3% El valor resultante del punto 1°'y 2° se distribuird proporcionalmente en la cantidad de viviendas
o soluciones habitacionales del emprendimiento, tomando en cuenta el prototipo o tipologia, y se
obtendrd ¢l valor definitivo o provisorio de venta de la solucién habitacional, todo de acuerdo a la
documental obrante en el LP.V, segtn cortesponda. También podra fijarse el valor definitivo de
venta para casos particulares que, faltando la citada documentacién, se pueda calcular el cierre
financiero de la obra, sujeto a evaluacién de las 4reas técnicas, contable y legal del organismo para
cada easo.
IL.- FINANCIAMIENTO DE LA VENTA DE LA UNIDAD HABITACIONAL:
Pgra el financiamiento de una vivienda o solucién habitacional 1.P.V, se utilizarén los instramentos
que brinde el INDEC u organismo que Jo reemplace, aplicables para créditos a largo plazo que
posibiliten el mantenimiento del valor del monto de recupero para su inversién en nuevas
soluciones hebitacionales, con proteccién del poder adquisitivo de las familias de todos los
segmentos econdmicos que atiende el Instituto. Dichios instrumentos que serdn aplicados por el
LP.V. pudiendo variar en el tiempo, adopténdose el que se estime mas beneficioso para la
poblacién  involucrada, deben denominarse en: Unidades Habitacionales (U.H.).
Resultando entonces para fijar las condiciones de financiamiento de la venta de las viviendas ILPV,
la siguiente metodologfa de aplicacién: )
[°.- Determinado el precio de venta, este se traducird a unidades habitacionales (U.H.) citadas
precedentemente, toméndose como base para su céiculo el Coeficiente de Variacién Salarial
(C.V.8.) publicado por el INDEC u organismo o {ndice que lo remplace, a cotizacién de fecha del
momento de la adjudicacién en venta del bien o en su defecto a la fecha de la Gitima publicacién
oficial de dicho fndice, lo que serd aclarado por el érea respectiva. En el Acto Administrativo
respectivo deberd determinarse el valor de venta de la vivienda en UH, con su equivalente en pesos,
& fin de posibilitar la instrumentacién de la escritura traslativa de dominio con Hipoteca & favor del
Py,
2°.- Entonces, Ja cuota de amortizacién se caloulard dividiendo el monto del valor venta de la
vivienda, en la cantidad de cuotas mensuales consecutivas que integren el plazo de financidcién,
resultando asf una cuota de amortizacién mensual consecutiva expresada en U.H., representativas
de una cuota parte del valor de venta de la vivienda o solucién habitacional, El plazo de
financiacidn se fijard tomando en consideracién la capacidad de pago del grupo familiar en estudio,
tomando como condicidn que el monto resultante de la cuota mensual no supere el veinte por ciento
/)
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ARTICULO 5°.- Cuando, estando con antetioridad fijadas las condiciones de venta provisorias de
las viviendas de un Barrio, puestas al cobro, ¢l Departamento Contabilidad y Financiacién cuente
con antecedentes suficientes para determinar lus condiciones de venta definitivas, reatizard el
céleulo pertinente en el expediente respectivo, sometiéndolo & dictamen legal, para emisién de
Resolucién por parte del Dpto. Administrativo, fijandoe las condiciones definitivas y notificacién
al Area Administracién ¥ Gestidn de Cartera para realizar los ajustes que correspondan, pudiendo
por razones opetativas justificadas trasladar los mismos al final del periodo de financiacion,

ARTICULO 6°. - Comuniquess y archivese.
r.a.
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(20%) del ingreso de todo el grupo familiar declarado, ni seaiin’fcrior al diez por ciento (10%) del
monto de un salario minimo vital y mévil, segiin el INDEC. _
T).- VARIACION MONTO DE. CUOTA DE AMORPTZACION, EVALUACION DE
CONDICIONES DE FINANCIACION: i

-Determinado ¢l precio de venta provisorio o definitivo de Ip unidad habitacional que se trate y
establecidas Ias condiciones de venta respectivas por acto adrinistrativo formal; ELLP.V,podrda
solicitud del interesado, revisar dichas condiciones, disponiendo una quita de hasta el veinte por
ciento (20%) del precio de venta, previa evaluacién socio-ecanémiea que asi lo justifique.

-E} plazo de financiacién se fijard tomando en consideracipn la capacidad de page del grupo
familiar en estudio, tomando como condicién que el monta respiltante de la cuota mensual no supere
el veinte por cietito (20%) del ingreso de todo el grapo familiar declarado, ni sea inferier al diez
por ciento (10%) del monto de un salario minimo vital y miévil, segtn el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos u organismo que en ¢l futuro Io remplace, o concepte que lo sustifuya.

-Los saldos de deudas y las cuotas de amortizacidn se reajustii‘:én al primero de enero y primero de
julio de cada afio en funcién del Coeficiente de Variaciop Salprial (CVS) publicade por el Instituto
Nacional de Estadfstica y Censos u organismo o fndice que lo reemplace; dando inicio a esta
actualizacién en un plazo méximo de 180 dias, desde ol mpmento en que los beneficiarios son
declarados adjudicatarios en venta de la solucién habitaciona] por el LP.V..
A tales efectos, los cdlculos respectivos, acciones y tramitadiones necesarios estarén a cargo del
Area Administracién y Gestion de Cartera, quién determinaréla fecha de realizacién de los mismos
a fin de que las cuotas respectivas con los montos reajustados lieguen en tiempo y forma a todos y
cada uno de los adjudicatarios correspondientes, tomando en consideracién las posibilidades
operativas de la gestién. :

-El Instituto podri imponer topes méximos sobre los montos de las cuotas de amortizacion
resultantes de la aplicacién del pérrafo precedente, en funcién de los ingresos del deudor, y su
grupo conviviente, cusndo el aumento que se registre en el valor de las cuotas, supgre ¢l maximo
a afectar de dichos ingresos. A tales efectos cada grupo familisr adjudicatario, al motnento de tomar
conocimiento del aumento podr4 realizar presentacidn ante el organismo, solicitanda la adecuacién
de 1a cuota a sus ingresos, acreditando & criterio del Institutg la situacion de incapacidad de pago
del nuevo monto. Bl LP.V., una vez verificada la situacién ekpuesta por cada adjudjcatario, podra
extender ¢l plazo de financiacién originalmente otorgado, fijéndolo en hasta seiscientas (60G)
cuotas mensuales consecutivas '
-Tomando en cuenta los itenis precedentes, de su aplicacidn resultard para cads grupo familiar
beneficiario de una solucidn habitacional, una cuots dp amortizacidn especifica para las
condiciones sociveconémicas declaradas per ¢l grapo. |
-En situacién de mora la cuota se pagaré al valor de cotizacidn de la U,H. al momento del efectivo
pago. A los efectos de incentivar el pago en tiempo y forma de las cuotas de amortizacitn
devengadas, para e} caso de perfodos de inflacién minima o dpﬂasién, el LP.V. podrd, ademés, para
las cuotas en mota, disponer la aplicacién de intereses punitotios equivalentes al promedio mensual
de la tasa pasiva del Banco Naci6n de la Repiiblica Argentina péra plazo fijo a 30 dias.
-Bmitida la resolucién de adjudicacion se deberdn cumplir con los plazos previstos por la
reglamentacién de aplicacion para que ¢l Instituto realice I3 escritura traslativa al grupo familiar
adjudicatario; y éste en el mismo acto constituya garantiai hipotecaria en primer (1°) grado de
preferencia a favor det LP.V, en la forma prévista por ésta. i _ .
-Para la cancelacién del saldo de capital del precio de venta definitivo de Ia solucién hebitacional,
se tomard para determinar en pesos el saldo de capital a venéer, Ia illtima cotizacion oficial de la/ "
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U.H. con que se cuente al dia correspondiente a la realizacién del calculo, lo que deberd ser
aclarado por el 4ren interviniente, igual procedimiento se gplicard para la.determinacién del monto
et pesos de la mora existente a la fecha, en concepto de cuotas devengadas y no canceladas, més
los punitorios que carrespondan y/o factores de correceicn pertinentes en caso de existir.

ARTICULO 2°.- Conforme Io 1esuelto precedentermente, se establece el siguiente esquema de
procedimiento a seguir para la determinacién del precio de Venta provisorio o definitivo, segiin las
consideraciones ut supra realizadas, para una Unidad habitacional LE.V, v sus condiciones de
financiacién, previo al momento de enirega de un Barrio:

1°).- Opertunamente el expediente matriz correspondiente 4l Barrio respective, iniciado por el
Dpto. Adjudicaciones y Servicio Social, con los antecedentes y listado de postulantes a ser tenidos
como edjudicatarios en venta de Ia unidad habitacional que se identifica, se girard al Dpto,
Contabilidad y Financiacion,

29).- Cumplido 1°, el Ares Contable determinars el Precio de Venta definitivo o provisorio de las
unidades hebitaciopales segln lo previsto en el articulo precedente,

Dicho Area, a los efectos de determinar las condiciones de financiamiento de Ia unidad
habitacional, aplicard un plazo de financiacién de hasta cuatrocientas ochenta (480) cuotas

excepcién y con Ja intervencitn ¥ visto bueno de la superioridad podré aplicar un plazo de
financiacién mayor y de hasta seiscientas (600) cuotas, para casos especiales segiin la poblacién
involucrada (situacién de emergencia, erradicacion de asentamientos vulnerables, etc.).

De esta forma calcolard ¢l monto en U.H. de cada una de as cuotas de amortizacién del precio de
venta de la unidad habitacional; determinando en pesos el monto de las cuotas a vencer en e
semestre del afio que comespondan, segin fecha de primer pago a fijar, como se indica a
continuacién, y los demas canceptos establecidos,

Fecha de Primer pago de la cuota de amortizacién: a los dos meses del mes del cdleulo,

3%).- Cumplido con 1° y 2°, e} expediente se girard al Departamento Asuntos Legales a su dictamen;
cumplido el Departamento Administrative redactard proyecto de Resolucién de adjudicacién en
verta de las respectivas viviendas, seglin lo considerado y bajo los términos de Ia presente, esto es

monto de las cuotas a vencer dentro del semestre, destacando la fecha del coeficiente empleado en
el cdleulo,

4°).- Emitido el Acto Administrativo se gira a Divisién Notificaciones a 1os fines de su notificacién
fehaciente,

NOTA: para aquellos tramites Aue cuenten con resoluciones de adjudicacién emitidas dentro de lo

reglamentado por Ley 1806-A (U.V.A), deber4 adecuarse la gestidn de los mismos a lo establecido
porLey 1918-A

ARTICULO 3°.- Tomando en consideracién que a la fecha se encuentran entregadas viviendas
sin fijar las condiciones de venta para ninguna de las soluciones habitaciongles que componen e}
- regpectivo Barrio, se adaptard lo resuelto en el articulo precedente, a cada trimite en gestion,
determinando las condiciones de vents a fin de su puesta al cobro, todo de conformidad a los
motivos expuestos en los considerandos,

ARTICULO 4°.~ Para aquellos Barrios que a Ia fecha, ya hayan sido fijadas las condiciones de
venta provisorias o definitivas por acto administrativo, pare nuevas enfrepas parciales se tomardn
las condiciones de venta originales y serdn informadas por el Area Administracién. ¥ Gestién de
Cartera, salvo que hayan transeurrido mds de tees (3) aflos, en CUY0 Ccaxo se proceders a la tasacidn
de la unidad habitaciona] segin prototipo y/o tipologia, sin otra consideracién, sirviendo este valor
de base para el céleulo por parte del Dpto. Contabilidad y Financiacién gjustado a los articulos
precedentes. Esto resulturg de aplicacién para las viviendas a adjudicar dentro de lo establecido por
Resolucién 5852-IPV-2015 "
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“2017 - Afio del Bicentenario del Cruce de Los Andes
y de Gesta Libertadora Sanmartiniana”,

NSTITUTO PROVINGIAL
DE LA VIVIENDA

LI 56 SANJUAN, 99 NOV V7

RESOLUCION N° 0058 ?G IPV.-

VISTO: El Oficio N° 501-001628-2017, del registro del Instituto Provincial de la
Vivienda; y '

CONSTDERANDO: -

Que, por Resolucién N° 5448-IPV-2017, se autoriza la implementacion del "Régimen de
Regularizacidn de Obligaciones Vencidas del IPV",

Que, a fs. I9 de las actuaciones de referencia el Area Administracién y Gestién de
Cartera, realiza observaciones que deben ser subsanadas en cl Régimen en cuestibn y en
consecuencia rectificar ks Resolucion N° 5448-1PV.2017.

Que, a f5. 21 Asesoria Letrada de este Organismo, aconseja dictar el acto administrativo
pertinente por el cual se disponga la rectificacién de la Regolucion citada segin lo detallado por
el Administracidn y Gestidn de Cartera,

Que, esta Intervencion considera que on razdn de lo expuesto v a efectes de un mejor
ordenamiento administrativo, debe - dejarse sin efecto la Resolucién N 5448-1PV-2017,
emitiéndose ¢l acto administrative pertinente en el euval, ademas, se recepie lo aconsejado
precedentemente por las Areag de este Organismo. .

Que, en las acluaciones el Area correspondiente cleva el proyecto de "Régimen de
Regularizacion de Obligaciones Vencidas del IPV", a efectos de su autorizacién y puesta en
vigencia. ' .

Que, cuenta con el Visto Bueno del Subinferventor de este Instituto a efectos de lu
continuidad de! tramite,

Que, en la actuaciones obra intervencién del Departamento Asuntos Legales aconsejando
al respedtd. .

Que, ha intervenido el Dpto. Contabilidad y Financiacién.

Por ello y en uso de las atribuciones conferidas por la Ley N° 196-A y Decreto N* 0592-
MIySP-2017,

ELINTERVENTOR DEL
INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE: '

ARTICULO 1"- Dejar sin efecto en todos sus términos la Resolucién N° 5448-[PV-2017, de
conformidad a los motivos expuestos en los considerandos de la presente.

ARTICULO 2°- Agforizar la implementacién del "Régimen Especial de Regularizacién de
Obligaciones Vencidas del IPV", segin se detalla a continuacién y de conformidad a los
motivos expuestos en los considerandos de [a presente:

1 - Crease un Régimen Especial de Regularizacion de Obligaciones Vencidas del IPY
legisladas por Ley N° 4435, sustituida por Ley N° 196 “A”, para el Institute Provincial de la
Vivienda, cuyo vencimiento haya operado hasta el 31 de Octubre de 2017.

2 — Podran acogerse al régimen establecido en la presente, los beneficiarios de las
Adjudicaciones en Venta, Asistencias Financieras Colectivas y Asistencias Financieras Parciales
Individuales, por las obligaciones omitidas o no cumplidas, inclusive aquellas que estén
mtimados y/o-revocados, con determinacién firme o sometidos a un proceso de determinacion o
liquidacién adminisirativa o en cualquier situacion similar,

Quedan incluidas las obligaciones sometidas a procesos judiciales en cualquiera de sus
ctapas ¢ instancias, incluso aquellas que radiquen en Fiscalin de Estado.

A estos efectos, en jos cusos en los que habiendo sido remitidas las actuaciones a Fiscalia
de Tstado para el inicio de la accién judicial pertinente (desalojo, ejecucién de Hipoteca, cobro de
pesos, entre otras), el demandado podrd acogerse a dicho régimen, lo que serd evaluado y
consensuado entre Fiscalia de Estado {quien nos representa en juicio) y el IPV, atendiendo & la
ctapa procedimental Jde tramitacién y normas de aplicacion al caso. La formalizacion de dicho
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acogiiniento pane fin al proceso judicial, debiendo acreditarse fehacientemente en las actuacignes
respectivas, solicitando su archivo. Arobos organismes, [PV y Fiscalla de Estado, acordaran
criterios para tales acuerdos.

En los casos en los que se encuentre pendiente de trataruiento la Resolucion de
Revocacién, se necesitard la autorizacién del Dpto. de Asuntos Legaies para que el adjudicatario
pucda acogerse a los beneficios de presente régimen,

Asimismo, NO podean réformularse los planes de pago o planes de refinanciacidn que se
encuentren aprobados a la fecha de entrada en vigencia de la presente. Aplicdndose lag
condonaciones establecidas en el punto 4 solamente a los intereses gue se hubiesen generado por
las obligaciones asumidas y vigentes, en la medida que no haya sido cancelado en su
cosrespondiente fechia de vencimiento,

3 — Quedan condonados de pleno derecho, los intcrescs moratorios, siempre que la
obligacién principal hubiera sido cancelada o se regularice mediante las disposiciones del
presente Régimen,

La condonacidn se aplicard al importe del total de intereses moratorios seglin cada caso
aue se cstablece a continuacion:

+ Plan de Regularizacion Pago Total de 1o adeudade, se condona el cien por ciento (100%)
de los intereses moratorios adeudados. El saldo adeudado deberd ser abonado de contado
en cualguiera de los entes recaudadores autorizados af efecto.

» Plan de Regularizacidn en seis (6) cuptas, se condona el ochenta y cinco por ciento (85%)
de los intereses moratorios adeudados. Bl saldo adeudado se cancelard en seis (6) cuotas
mensuales, ipuales y consecutivas,

» Pian de Regularizacién en doce (12) cuotas, se condona el setenta por ciento (70%) de los
intereses rhoratorios adeudados. B! saldo adeudado se cancelard en doce (12) cuotas
mensuales, iguaies y consecutivas.

« Plan de Regularizacidn en dieciocho (18) cuotas, se condona el sesenta por ciento (60%)
de los intereses moratorios adeudados. El saldo adeudado sc cancelard en 18 cuotag
mensuales, iguales v consecutivas,

« Plan de Regularizacién en veinticuatro (24) cuotas, se condona el cincuenta por ciento
{350%) de Jos intereses moratorios adeudados. El saldo adeudado se cancelard en
veinticuatro {24} cuotas mensuales, iguales y consecutivas,

Lo dispuesto en el prrafo anterior serd de aplicacion respecto de los conceptos mencionados gue
1o hayan sido pagados o cumplidos con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia del
presents régimen y correspondan a cuotas vencidas al 31 de Octubre e 2017,

Los adjudicatasios y/o beneficiarios que se acojan al presente cégiman mediante la firrma del
"Plan de Regularizacién" en alguna de las condiciones descriptas en este inciso y se proceda 2 la
firma de agente autorizado de este IPV y el adjudicatario o miembre del grupo familiar, tendrin
obligacién inmediata de abonar la Cuota N° 1 de} régimen. A tulzs fincs, cn caso de no ser
abonada la mencionada Cuota N® | antes del primer vencimients, el plan firmado quedara
automdticamente sin efecto y no se otorgaran las condiciones previstas en el presente inciso”

4 — Los intereses moratorios para aquelfos que incurran en mors, aln después de acogerse al
presente régimen seran del uno por ciento (1%) mensval acumulativo y sobre el saldo.

5 - Las oblipaciones emerpentes de esta normativa podedn ser canceladas mediante el pago en
efectivo, depdsitos en Banco de San Juan S.A., por medios -electrdunicos de pago y por demds
instrumentos que s¢ encveniren vigentes y aceptados por el ente al momento de abonarse las
cuotas correspondientes.

6 -~ Los planes especiales de regularizacion que se formalicen de acuerdo con las disposiciones
del presente régimen, caducardn y seran dados de baja autorndticamente por el incumplimiento en
cl pago de més de cinco (5) cuotas consecutivag o alternadas.

7 - Producida fa caducidad del plan especial de regularizacidn, se determinard nuevamente Iz
deuda original y se generardn nucvamente los intereses condonadus como si el adjudicatanio
minca se hubiese acogido al régimen. Las boletas abonadas bajo el concepto del presente plan de
regutarizacidn {en el caso de que se hayan abonadoe algunas), se tomarén como capital a descontar
al moments de la cancelacién del préstamo, sin necesidad de ser imputadas a deuda alguna de
forma previa a 1a cancelacion total de 1a asistencia y/o adjudicacién.

No podrin acogerse nuevamente al presente végimen de regularizacién de dewda luego de

pT{)duOidﬂ lﬂ menclonada caduc?’dad. -
ﬁ \
EJ//- \ | (\ . .
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Las condiciones financieras originales y vigentes del crédito del adjudicatario al momento de s
adhesion al plan especial de regularizacion, se mantendedn y seguirén su curse sin alteracién
alguna, debiendo el misimo dar cumplimiento a éstas en forma paralela obligatoriamente,

8 — los adjudicatarios y/o beneficiarios que se’encontrasen gl cia a la fecha estipulada en el
Punto 1, podrin acegerse al “Beneficio de Cumplidores”. El mismo consiste en la oportunidad de
la cancelacion tutai de su erédito de vivienda con un descuento del veinte por ciento (20%) sobre
el monto total caleulado. Las condiciones particulares para cada barrio se determinaran y serdn
informadas en Divisién Cancelaciones pertenecientes al Area Administracion y Gestion de
Cartera del Instituto Provincial de la Viviends, de acuerdo 2 los criterios vigentes y aplicables en
la actualidad.

9 — Aquellos adjudicatarios y/o beneficiarios que deseen abonar lus boletas de todo el periodo
amual 2018 de forma adelantada, podrén hacerlo obteniendo un descuento:

a) Por page anual de contado, un quince por ciento (15%) de descuento.

b} Por pago semestral de contado, un diez por ciento (10%) de descuento,

18 — Los adjudicatarios de los Barrios detallados en el Anexo I de la Resolucién N° 294.1PV-
2015 (Bamios con periodo de financiacion vencido), se podrdn acoger al presente régimen.
Asimismo, atento a que se trata de barrios. antiguos gue poseen periodo de financiaciéa vencido,
el cual no se encuentra correctamente generado por el sistema informatico utilizado y por lo tanto
conllevd un andlisis manual y personal la generacién de su deuda, se seguird un procedimiento
diferente:

a) En primera instancia, se les realizard un andlisis de la situacién particular de cada caso
con una atencién preliminar de recopilacion de datos,

b} Luego serd entregado un turno,

¢) El personal del Division Planes de Pago y Refinanciacién pertenecientes al Ares
Administracién y Gestidn de Cartera del Instituto Provincial de fa Vivienda, se encargard
de busuvar datos antiguos correspondientes al adjudicatario y realizar un andlisis de la ficha
de pagos del mismo, '

d) Posteriormente, se solicitarA a Division Cémputos la carga de datos en el sistema
wformatico a fin de generar la deuda del perfodo vencido bajo los pardmetros establecidos
y aprobudos por Resolucién N° 294-IPV-20135.

e) Finalmente, el dia del turno, el adjudicatario deberd presentarsc para ser notificado del
monto de su deuda vencide y las condiciones en las cuales podria adherirse a la presente
regularizucion,

11 —Podrdn adherirse al presente régimen todos aquellos adjudicatarios que se encuentren, 4 la
lecha de entrada en vigencia de la presente, adheridos al “Descuento por Planilla de Haberes”,
por las deudas que poscan anteriorss a su adhesién o diferencias no descontadas en sus
correspondientes perfodog. Quienes no posean deundas ni diferencias adeudadas podrin ser
incluidos en ¢l “Beneficio de Cumplidores” si asi lo solicitan,
Bl procedimmiento a través del cual se bard efectiva la adhesion al régimen serd de aczerdo a lo
estipulado en el Articulo 10, con diferencia en lo estipulado en los incisos c) y d), ya que en este
caso, serd el personal de Descuento por Planilla pertenccientes a Divisién Cobros del Area
Adwministracion y Gestidn de Cartera del Instituto Provineial de la Vivienda quien se encargaré de
realizar np andlisis de la deuda por diferencias descontadas y no descontadas del recibo de
haberes del adjudicatario,

De dicho andlisis surgirdn montos descontados en diferentes perfodos que no cubrian (por
distintos motivesy el monto de la cuota vigenle del adjudicataric y de los cuales surgen
diferencias a cobrar. Estos mentos descontados seran sumados en concepto de capital y serdn
acreditados a tantos periodos de cuotas completas como Hegue a cubrir el mencionado capital. Si
el monto de capital cubre cantidades parciales de cuotas, se redondears Ia cantidad de cuotas a
imputar hasta 0,49 para abajo y desde 0,50 para arriba y la imputacidn se hard desde la diferencia
adeudada mils antigua 2 la mds actual. Por ejemplo: si la suma del capital descontado en dichos
perfodos que 1o cubrid los montos totales de las cuotas es igual a $396.- y el monto de la cuota
vigente es $50.- la cantidad de cuotas a acreditar sexd de: $396/$50=7.92. En este caso se le
acreditardn al adjudicatariv ocho (8) cuotas consecutivas desde la més antigua adeudada hasta Iu
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mds actual. Y por lo tanto, ¢l spldo adendado restante quedard plasmado en la deuda generada por
sistena, lo que podra ser regulatizada mediante el presente régimen.
12 —Se establece como requisito obligatorio que todos los empleados publicos que descen
acogerse al presepte régimen de regularizacion deberdn fifar el descuento automético de la cuota
vigente de la vivienda a algunas de las alternativas de descuento o débito antoméatico
implementadas. En su caso podrén optar por adherir también fa cuota de este plan de
regularizacion.

ARTICULO 3°- El presente régimen es de aplicacién a partir de la fecha de la presente
Resolucitn y hasta el 30 de junio de 2018, segin las condiciones ¥ procedimientos establecidos,
quedando suspendidos para nuevas refinanciaciones, para diclio perfodo, los planes de pago
aprobados por Resolucion N° 3320-IPV-2009; v los Planes de Refinanciacion aprobados por
Rexolucién N° 5323-1PV-2014 y N° 294-IPV-2015, salvo quz el propio adjudicatario
expresamente lo solicite, elija, o las condiciones del caso en particular ameriten su aplicaciéun.

ARTICULO 4°.- Comuniquese v archfvese.
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RESOLUCION N° 003277 LP.V.
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OVINCIAL
ENDA |
?B—A

AN

[0, el Oficio N° 501-001886-2018, del registro del instituto Provincial de la
Resolucidn N° 5826-IPV-2017.

NSIDERANDO:

por Resolucion N° 5826-IPV-2017, este Organismo implementd el "Régimen
e Regularizacién de Obligaciones Vencidas del IPV", scgin se detalla,
o como fecha tope para acceder a los beneficios de la misma el dia 30 de Jjunio del

el Area Administracién y Gestidn de Cartera de este Organismo, solicita la
e plazos general de la citada Resolucion, al dia 31 de Julio de 2018, asimismo y por
ue expone, propone como nueva fecha tope el dia 31 de Diciembre de 2018, para los
de dicho régimen.

consta el Visto Bueno de la Sub Intervencién de este IPV a efectos de la
del trémite requerido.
ello y en uso de las atribuciones conferidas por fa Ley N° 196-A y Decreto N° 1757-

EL INTERVENTOR DEL
INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

) 1°- Prorrogar la Resolucién N° 5826-IPV-2017, por la que este Organismo
el "Régimen Especial de Regularizacién de Obligaciones Vencidas del IPV™,
O como fecha tope para acceder a los bencficios de la misma el dia 31 de Julio de
$mo extender el plazo de los pustos 8 y 9 de! Régimen mencionado, al dia 31 de

Diciembre de 2018, de conformidad a los motivos expuestos en los considerandos de la presente.

ARTICUL( 2°.- Notificar lo resuelto en la presente mediante publicacién de Edictos en Boletin
Oficial y Digrio Local por el término de DOS (2) dias.

ARTICULQ 3°.- Notificar fehacientemente la presente,

ARTICUL®Q 4°.- Comuniquese y archivese.-
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PLANILLA 5.6

OTROS EGRESOS

CUENTA 255 — DEVOLUCION DE 3° CUOTAS DE ASISTENCIAS FINANCIERA PARCIAL INDIVIDUAL

CUENTA 783 — FONDOS DE RESERVA

CUENTA 70028 — DEB{TOS SIN COMPROBANTES

RETENCIONES IMPOSITIVAS

LA VARIACION ENTRE EL 2017 ¥ EL 2018 £S DE 138.70%

e i ROJO
L CONTAELE

kA




ANEXO FOTOGRAFICO



Ministerio del Interior, Direqc?én Nacior_1a|
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Foto 1 - 10 viviendas de 20 en Alcaparrosa, Calingasta. Cooperativa: El Morado.
Programa Federal de Integracidn Socio-Comunitaria.
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Foto 2 - 10 viviendas de 20 en Alcaparrosa, Calingasta. Cooperativa: El Morado.
Programa Federal de Integracion Socio-Comunitaria.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
P Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

- 75 viviendas, B° El Alto Verde en Calingasta. Empresa: Valdivieso y Debandi SRL.
Programa de Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios.

Foto 3

Foto 4 - 75 \)iviendas, B° El Alto Verde en Calingasta. Epresa: Valdivieso y Debandi SRL.
Programa de Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacioqal
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
= Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda
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Foto 5 - Conjunto 1, 48 departamentos en Capital. Empresa: SENDA SRL.
PFPCV - Techo Digno.

Foto 6 - Conjunto 1, 48 departamentos en Capital. Empresa: SENDA SRL.
PFPCV - Techo Digno.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacior_Ial
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
9 Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda
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Foto 7 — Conjunto 1, 48 departamentos en Capital. Empresa: SENDA SRL.
PFPCV - Techo Digno.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacioqal
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Foto 8 - 30 viviendas unifamiliares en B2 Sarmiento, Albardon. Cooperativa:
Programa Federal de Integracidn Socio-Comunitario.

Foto 9 - 30 viviendas unifamiliares en B2 Sarmiento, Albardon. Cooperativa:
Programa Federal de Integracion Socio-Comunitario.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direc_c_ibn Nacior_1al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Foto 10 - 30 viviendas unifamiliares en B2 Sarmiento, Albardon. Cooperativa:
Programa Federal de Integracidn Socio-Comunitario.
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Foto 11 - Sector 5 - 124 viviendas en .B‘—’ Santa Maria, Chimbas. Empresa: CICON S.R.L.
PFPCV - Techo Digno.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direqc?én Nacior_1a|
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda
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Foto 12 - Sector 5 - 124 viviendas, B2 Santa Maria, Chimbas. Empresa: CICON S.R.L. PFPCV - Techo Digno.

R T >

Foto 13 — 200 viviendas, B2 7 e Septiembre IV, Chimbas. Empresa: Ing. J. Nacusi S.R.L.
Financiera - Fo.Pro.Vi.

Asistencia

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direccion Nacional
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Foto 14 — 200 viviendas, B2 7 de Septiembre IV, Chimbas. Empresa: Ing. J. Nacusi S.R.L. Asistencia
Financiera - Fo.Pro.Vi.

Foto 15 — 108 viviendas en duplex, Conjunto 12 en Chimbas. Empresa: Scop Const. S.R.L. PFPCV - Techo

Digno.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacioqal
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda
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junto 12 en Chimbas. Emprea: Scop Const. S.R.L. PFPCV - Techo
Digno.

Foto 16 — 108 \)iviendas en duplex, Con

- Foto 17 — 95 viviendas, Orion Il en Jachal. Empresa: DARIO FOJO.
Asistencia Financiera - Fo.Pro.Vi.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan



Ministerio del Interior, Direqc?én Nacior_Ial
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Foto 18 — 125 viviendas, B2 17 de obctubre en Jachal. Empresa: PANACAM SRL.
Programa Federal Urbanizacidn de Villas y Asentamientos Precarios

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de San Juan
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