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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE JUJUY

El presente Informe de Auditoria al Instituto de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Jujuy
(IVU)), realizado entre los dias 1° al 5 de Julio de 2.019, contiene relevamientos, evaluaciones y
comentarios sobre la gestidn institucional, las acciones desarrolladas y la utilizaciéon de los
recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FO.NA.VI), Fondos Federales y otros recursos
durante el ejercicio 2018, que reflejan el estado de situacidén del organismo provincial al 31 de
diciembre de 2018.

La comisidn estuvo integrada por el arquitecto Federico M. Pomares; Licenciada Natalia Saa y
CPN Javier Ferrari, agentes pertenecientes a la Secretaria de Vivienda y Habitat.

Para el desarrollo del presente Informe se ha tenido en cuenta:
o Los Informes de las Auditorias realizadas al organismo, elaborados por la Subsecretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda entre los dias 4 al 8 de junio de 2.018, con relacién al

ejercicio 2017 y los correspondientes a ejercicios anteriores.

o Losinformes trimestrales para el ejercicio 2018 de avances fisico-financieros de obras,
en cumplimiento de lo establecido en el Decreto N° 2483/93.
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Las Auditorias anuales realizadas a los organismos ejecutores integrantes del Sistema Federal
de la Vivienda, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 9° de la Ley N2 24.464, asi como
del Decreto N° 2483/93, resumen la evolucidn del Fondo Nacional de la Vivienda -FO.NA.VI.- y
de los Programas Federales durante el ejercicio vencido, exponiendo aspectos institucionales,
lineas de accidn, produccién fisica, aspectos sociales, estados financieros y contables y la
evaluacién de las intervenciones constructivas que se realizan a través de los Organismos
Ejecutores. Para cumplimentar esta tarea, se aplica una metodologia elaborada por el Equipo
Profesional Auditor interdisciplinario, y destinado a las diferentes dreas a auditar. En esta
metodologia, se prevé la recoleccion de informacidn en los citados organismos a través de un
conjunto de Planillas que en todos los casos serdn completadas con evidencias respaldatorias.

Aclarado esto se deja constancia que los puntos 1, 2 y 3 del presente informe fueron
confeccionados por un profesional que no integrd la comision vy se limité a hacer una
evaluacién a partir de la informacion enviada por el Instituto Provincial de Vivienda.

Para este informe, las conclusiones de los puntos mencionados en el parrafo anterior fueron
elaboradas por la Arquitecta Maria Elena Mazon.

1. ASPECTO INSTITUCIONAL
1.1. Marco Normativo del Organismo

El Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo (IVUJ) de la Provincia de Jujuy continud su
accionar de acuerdo a:

e Ley de Creacion: Ley Provincial N° 3354/77.
e Ley Provincial de Adhesion a la Ley N° 24.464/95: Ley Provincial N° 4.845/95.
e Dependencia Jerarquica del IVUJ: Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

1.2. Autoridades del Organismo durante el ejercicio.

En el siguiente cuadro se detallan las autoridades vigentes y los respectivos cargos que
ocupaban, hasta el 31 de diciembre de 2018:

CARGO FUNCIONARIOS
Presidente Lic. Walter R. Morales
Vocal Técnico Arg. Jose Luis Paiquez
Vocal Social Lic. Gustavo Muro
Coordinador Contable CPN Gabriela Lamas
Coordinador Juridico Dr. Jorge Mauricio Voltorina
Coordinador Administrativo Procurador Ernesto Jose Nucci

Fuente: Dto. Administracion Contable-Divisidn Personal -2018
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1.3. Planta de Personal.

Durante el ultimo trienio, la evolucion de la nédmina total del personal del Organismo, se
encuentra distribuida segln el siguiente estado de revista

Afio | Planta Contratados | /M8 |ty | Profesionales/ | »qoinicirativos | Otros
Permanente Transitoria Técnicos

2016 174 256 12 442 140 298 4

2017 194 231 9 434 115 310 9

2018 178 210 8 396 99 289 8

Fuente: 1IVUJ/18

Cabe sefialar que los totales consignados en el cuadro precedente surgen de sumar las
variables consignadas en la Planilla N2 1, en sus distintas columnas y en las notas al pie.

Se deja constancia que dicha planilla no se corresponde con el modelo establecido para el
relevamiento de los datos que acompafian el Instructivo, para realizar el Informe de Auditoria.

En el siguiente grafico se indican las proporciones de la némina del personal segln la situacién
funcional.
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P. Contratados Planta
Permanente Transitoria

Se adjunta como Anexo del presente informe la Planilla N2 1 modificada, donde se consigna el
detalle de la cantidad de agentes que integran la Planta de Personal del Instituto.
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2. LINEAS DE ACCION DESARROLLADAS
2.1. Operatorias FO.NA.VI. Desarrolladas durante el ejercicio.

Durante el ejercicio 2018 el Instituto de Vivienda y Urbanismo (IVUJ), continué con el
desarrollo de las Lineas de Accidn vigentes, las cuales se detallan a continuacidn:

- Operatoria para la Demanda Libre: Resoluciones N2 06/93, N2 08/94, N2 17/94 y N2 260.
- Créditos Individuales: Resoluciones N °45/99 y N° 56/02.

- Mejoramiento Barrial (PROMEBA): Contrato de préstamo N° 940/0C/ AR, de fecha 25/11/98,
entre la Nacion Argentina y el BID.

- Programa de Infraestructura y Equipamiento Urbano: Resolucion N° 809/00
2.2 Programas Federales en marcha durante el ejercicio.
- Programa Federal de Emergencia Habitacional: Resoluciones N° 58/03 y N° 59/03:

e Hidrica.

e Integracidon Socio comunitaria.

e Mejoramiento de Viviendas — MEJOR VIVIR: Convenio Marco firmado el 29/7/04
- Municipios

e Solidaridad Emergencia Social.
- Municipios.

e  Construccion de Viviendas — Plurianual: Convenio Marco 11/08/05.

e Techo Digno

e Plan Nacional de Viviendas.

Se adjunta como Anexo las Planilla donde se detallan los conjuntos y sus estados de situacion.
2.3.Licitaciones Publicas, efectuadas durante el ejercicio 2.018.

Cabe sefialar que en el Informe de Auditoria correspondiente al ejercicio 2.018, no se detalld la
cantidad de viviendas y licitaciones realizadas, razén por las cual se informan a continuacion:

Licitaciones Publicas contratadas: 12 por un total de 642 viviendas. Las mismas se localizaron
en la ciudad de San Salvador de Jujuy — B2 Alto Comedero (386 unidades); en ciudad Perico
(150 viviendas); en la ciudad de Palpala (76 viviendas) y Ciudad de La Quiaca (30 hogares).

Licitaciones de viviendas pendientes de adjudicacion: 10 por un total de 714 viviendas. Las
cuales se encuentran ubicadas en la ciudad de San Salvador de Jujuy — Alto Comedero (274
viviendas); ciudad de San Pedro de Jujuy (280 unidades); ciudad de Calilegua (160 viviendas) y
ciudad Perico (100 viviendas).
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2.4.Linea de Accidon orientada a discapacidad.

El IVUJ, no cuenta con una normativa especifica para ejecutar las unidades de vivienda
destinadas a atender la demanda de la poblacién con diferentes tipos de discapacidad. Ante la
presencia de discapacidad motora de algin miembro de una familia demandante, el IVUJ
adecua el proyecto de la vivienda adaptandola a las necesidades de la discapacidad expresa.

Cabe sefialar que no se contd con la cantidad de viviendas terminadas durante el ejercicio
2.018, destinadas a familias con miembros discapacitados motrices.
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3. ESTADO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

3.1.

Cuantificacion de la Produccion Anual

3.1.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2017 y 2018 segun

Operatorias

Iniciadas en 2.017

Iniciadas en 2.018

RECURSOS TIPO DE OBRA OPERATORIA
Viv. Sol. Hab. | Viv. Sol. Hab.
FO.NA.VI Centralizada Demanda Libre (R i)
FONAVI + Empr + Adj. Centralizada Créditos Individuares
TOTAL

Fuente: IVUJ/18

3.1.2 Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2017 y 2018 segun

Operatorias

Terminadas en 2.017

Terminadas en 2.018

RECURSOS TIPO DE OBRA OPERATORIA
Viv. Sol. Hab. | Viv. Sol. Hab.
FO.NA.VI Centralizada Demanda Libre (R i)
FONAVI + Empr + Adj. Centralizada Créditos Individuares 2 1
TOTAL 2 1

Fuente: IVUJ/18

El detalle de las obras terminadas, costos, superficies y plazos de consigna en las Planillas N°
3.V.T. y el detalle de los Créditos en la Planilla N° 3 CRED., que se adjunta como Anexo al

presente informe.

3.1.3.
Operatorias

Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/17 y al 31/12/18, segtin

Ejecucion al 31/12/17 | Ejecucion 31/12/18
RECURSOS TIPO DE OBRA OPERATORIA
Viv. Sol. Hab. | Viv. Sol. Hab.
FO.NA.VI Centralizada Demanda Libre (R i) 236 - 236 -
FONAVI + Empr + Adj. Centralizada Créditos Individuares -—- -—- --- ---
TOTAL 236 236

Fuente: IVUJ//18

3.1.4. Créditos Individuales y/o Mancomunados iniciados y terminados durante el afio
2017 y en ejecucion al 31/12/17 y 31/12/18, segun las distintas modalidades

Durante el ejercicio 2.018 no se ejecutaron obras conforme a los lineamientos de la modalidad

de créditos.
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3.1.5 Obras de Nexo, de Infraestructura y Obras de Equipamiento, iniciadas y terminadas
durante 2017 y 2018 y en ejecucién al 31/12/17 y 31/12/18.

TIPO DE OBRA INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
RECURSOS 2017 | 2018 2.017 2018 | 31/12/17 | 31/12/18
PRO.ME.BA.II| 5 4 1 3 >
TOTALES 5 2 1 ; :

Fuente: IVUJ/18

El detalle de las obras de Infraestructura, Nexos y Obras Complementarias terminadas durante
el afio 2018 y en ejecucidén al 31/12/18, entregadas por la Direccion de Construcciones que se
consigna en las Planillas 3. I.T y 3. L.E, se adjuntan como Anexos al presente informe.

3.1.6. Costos finales, superficies promedio y plazos de ejecucion de las Viviendas terminadas
durante el aiio 2.018, seglin Operatorias

Cabe sefialar que durante el ejercicio 2.018 no se terminaron viviendas financiadas con fondos
pertenecientes al FO.NA.VI, por consiguiente, no se calcularon los costos por vivienda; las
superficies y los costos por metro cuadrado de las mismas.

3.1.7. Identificacién de los proyectos paralizados y/o rescindidos. Causas / medidas para su
reactivacion

Como fuera explicitado en Informes de Auditoria correspondientes a ejercicios anteriores, las
obras rescindidas financiadas con fondos pertenecientes al FO.NA.VI., contindan en idéntica
situacion (Alto Comedero 122 viviendas y B2 Los Perales 114 vivienda)

Durante los afios siguientes a la rescision, se realizaron gestiones tendientes a su terminacion,
la cual no fue posible concretarla como consecuencia de encontrarse intrusadas ambas obras.

3.2 Programas Federales

3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2017 y 2018 seglin
Operatorias

OPERATORIA Iniciadas 2017 Iniciadas 2018
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Centralizada Por Emergencia Social (1) 145 - S/ S/
Solid. Emergencia Hidrica 55 - S/ S/
RECURSOS | Mejor Vivir con Empresas -—- -—- -—- -—-
Mejor Vivir con Municipios -—- -—- -—- -—-
Construccidn de Viviendas Plurianual 10 -10 -
Reconvertido | y Il Techo Digno
Techo Digno 228 270 -—-
Plan Nacional de Viviendas 1099 - 120 -
TOTAL 1.537 --- 380 ---

Fuente: IVUJ/18
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3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2017 y 2018 seguin
Operatorias

Terminadas 2017 Terminadas 2018
OPERATORIA
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.

Centralizada Por Emergencia Social (1) 145 S/l S/l

Emergencia Hidrica 55 - S/l S/l

Mejor Vivir con Empresas - 139 - -

RECURSOS | Meijor Vivir con Municipios --- 24 S/ S/l
Construccion de Viviendas Plurianual 69 61

Reconvertido | y Il Techo Digno

Techo Digno 130 237 ---

Plan Nacional de Viviendas - - - -

TOTAL 399 163 298

Fuente: IVUJ/18

El detalle de las obras terminadas, costos, superficies y plazos de consigna en las Planillas N°
3.V.T. y el detalle de los Créditos en la Planilla N° 3 CRED., que se adjunta como Anexo al
presente informe.

3.2.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/17 y al 31/12/18, segun
Operatorias

Ejecucion 31/12/17 Ejecucion 31/12/18
OPERATORIA
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.

Centralizada Por Emergencia Social S/ S/l

Emergencia Hidrica S/ S/l

Mejor Vivir con Empresas 575 575

RECURSOS Mejor Vivir con Municipios - 672 - 367*
Construccién de Viviendas Plurianual 317 246 -

Reconvertido | y Il Techo Digno

Techo Digno 690 -—- 751** ---
Plan Nacional de Viviendas 1.099 - 1.219 ---

TOTAL* 2.106 1.822 2.216 942

Fuente: IVUJ/18

*Cabe sefialar que la Informacién entregada para el ejercicio 2.018 por la Unidad Obras
Particulares, con referencia al Programa Federal Mejor Vivir ejecutado con Municipio, informa
que las UNIDADES que permanecen en ejecucién durante el mencionado ejercicio son 367
soluciones habitacionales. La cantidad citada difiere en 305 moédulos respecto del ejercicio
2.017, (Aho 2.017- 672 soluciones; Ao 2.018 — 367 soluciones).

**Se informa que se detecta una diferencia entre las viviendas en ejecucion, de los ejercicios
2017 y 2018, cuya cantidad es de 28 viviendas. Tal situacion se debe a que el proyecto, Los
Perales 28 viviendas no se detalla en las Planillas y se registra como en ejecucion, por la obra
Las Higueritas 39 viviendas. No se aclara la razén de dicho reemplazo.

Cabe sefialar que, respecto de los Programas de Emergencia Social e Hidrica y Mejor Vivir
ejecutado a través de Municipios, no fue posible conciliar los totales de las soluciones
habitacionales, iniciadas, terminadas y en ejecucion, durante los ejercicios 2.015 - 2018,
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debido a que la informacién enviada por el Instituto, no es confiable.

Razén por la cual a partir del ejercicio 2.014, se decidid no registrar en los cuadros
precedentes, las cantidades de viviendas iniciadas, terminadas y en ejecucién, por
considerarse improcedente.

Como fuera explicitado en Informes de Auditoria anteriores, el Programa Federal de
Emergencia Socio Comunitaria, a partir del mes de diciembre de 2.015 pasa a depender de la
Secretaria de Ordenamiento Territorial y Vivienda, Unidad Ejecutora Provincial, para su
implementacion, seguimiento y control. Se informa que, para el ejercicio relevado, no se
remitid ninguna informacién donde se detalla la situacidn de las obras que quedaron
paralizadas y judicializadas hasta la fecha.

Cabe sefialar que respecto a las obras que se encontraban en ejecucion a través de distintas
cooperativas, adherentes al Movimiento Tupac Amaro, se suscitaron una serie de acciones
judiciales con el fin de esclarecer la situacidn de los responsables que motivaron las diferencias
entre lo certificado y el avance fisico detectado in situ, de algunas obras antes de su
paralizacion. Ademas del contexto de abandono, de trabajos incorrectamente ejecutados y
situaciones de vandalismo, en los distintos barrios pertenecientes al programa.

Por lo expuesto los valores que se detallan en los cuadros precedentes se consideran
provisorios y sujetos a verificacion en el Informe correspondiente al préximo ejercicio.

3.2.4. Subprograma Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano, Obras de Nexo de
Infraestructura y Obras Complementarias iniciadas y terminadas durante 2.017 y 2.018 y en
ejecucion al 31/12/17 y 31/12/18.

INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION AL
TIPO DE OBRA 2.017 2018 2.017 2018 31/12/17 31/12/18
RECURSOS Techo Digno Nexos e N 15 1 4 3 14
Infra
PRO.SO.FA Areas de
4 4
Frontera
TOTALES - 19 1 4 3 18

Fuente: IVUJ/18

Se adjunta como Anexo copia de las Planillas I.E. y I.T., con el detalle de los Programas
Federales de Infraestructura, Techo Digno y Subprograma Federal PRO.SO.FA., de Areas de
Frontera.

3.2.5. Subprograma Federal de Equipamiento, Centro Integradores Comunitarios

Cabe sefialar que no se contd con la informacion correspondiente al ejercicio 2.016, respecto
de la ejecucidn que a través de Municipios y/o Organizacién Comunitarias de Centros
Integradores Comunitarios en distintas localidades de la Provincia de Jujuy.
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3.2.6. Costos finales, superficies promedio de las Viviendas financiadas con Fondos
Federales terminadas durante el afo 2.018, segin Operatorias

OPERATORIA 2 Dormitorios

Superficie Costoen $ Costo / m2
Plurianual; Reconvertido l y Il y 56,79 146.115,08 2.572,90
Techo Digno
F.F. Techo Digno 56,79 513.690,86 9045,45

3.2.7. Identificacidn de proyectos paralizados y/o rescindidos a la fecha de la Auditoria.

Las autoridades de las distintas areas del IVUJ, que tienen a su cargo la ejecucién de los
Programas Federales, informaron que el Instituto las obras que posee paralizadas durante el

ejercicio pertenecen al Programa Federal Socio Comunitario.

3.1.8. Estado de Gestion de los Programas Federales, desde su inicio hasta el 31 de diciembre

de 2018
2.018
Cupo seguin Convenio
Programa Iniciadas Acumuladas Terminadas Acumuladas En Ejecucion
Viv. S.H. Viv. S.H. Viv. S.H. Viv. S.H.
Reactivacion | 576 - 576 462 114
Reactivacion Il 155 -— 155 155
Construccion de 3.000 2.998 2.998
Viviendas
Meé‘r’nr \/rgs';gon 3757 3.182 575
Me'orri/ivir con - 3.500
jor vivir 1.645 973 672*
Municipio
Sol. Solidaridad/ 1.610 . 1.699 . 1.699 . . .
por Empresas
SOlldanq?d. por 576 - 588 588
Municipio
Solidaridad/
Emergencia. 665 - 531 - 531 -
Social
Ex Emergencia 2.416 2.978 2.978
Habitacional
Emergencia 300 575 575
Hidrica
Plurianual
Reconvertido | y 8.000 - 2.676 - 2.430 - 246 -
Il'y Techo Digno
Techo Digno 850 --- 1.120 --- 369 751
Plan Nacional de 1099 1.099 1.099
Viviendas
Ex PRO..S(..')..FA./ s/D 4 54
Municipio
TOTALES 19.247 3.500 14.995 5.456 12.785 4.209 2.210 1.247*
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Se informa que los valores registrados en el cuadro precedente se consideran provisorios,
debido a que, se registra una diferencia entre los totales de los ejercicios 2.017 y 2.018, del
Programa Mejor Vivir con Municipios de 305 Soluciones Habitacionales. Por dicha razén no se
modificd el cuadro resumen por no contar con la informacién de obras terminadas que abalen
dicho cambio.

Ademas, en el cuadro precedente no se enumeran los valores correspondientes al Programa
Federal Integracién Socio Comunitario, debido a que a partir del ejercicio 2.016 (Decreto
Provincial N2 71), la Unidad Ejecutora que controla su ejecucién deja de pertenecer al Instituto
de Vivienda y Urbanismo, para depender organicamente de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial y Vivienda. A partir de dicha fecha no se recibié ninguna informacién respecto de la
situacion de las obras que quedaron en ejecucion y/o paralizadas.

Los siguientes graficos reflejan los porcentajes de cumplimiento de los Programas Federales
con relacién al Cupo otorgado por la Nacién, de las unidades de vivienda y soluciones
habitacionales, iniciadas, terminadas y en ejecucién durante el ejercicio 2.018.

VIVIENDAS SOLUCIONES HABITACIONALES

11%

7% -
> DIniciadas @ D 50%
@ D 50% O Terminad.
3% 39%

O ejecucion

Olniciadas

3.1.9. Estado de Situacidn de la Produccion del Instituto durante el ejercicio 2.018

El siguiente cuadro se informa sobre las unidades que el Organismo ejecutd, a través de los
Programas Federales y las Operatorias FO.NA.VI durante el ejercicio 2.018.

INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
PROGRAMA
Viv. S.H. Viv. S.H. Viv. S.H.
FO.NA.VI. - - - - 236 -
FEDERALES 380 - 298 S/l 2.216 942
TOTALES 380 - 298 164 2.452 942
Fuente: IVUJ/18
SOLUCIONES
VIVIENDAS HABITACIONALES
12% Diniciadas OTA’ - 8% DOlniciada
L 10% |:|T<.erm|n.a’d. E /:J I:l?ermina
OEjecucion d
78% 92% '
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4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES
4.1. Registro de la demanda general

El Departamento de Adjudicaciones cuenta con un Registro de Demanda abierto en forma
permanente. Desde esa fecha hasta la actualidad, se realiza anualmente una depuracion y
actualizaciéon del mismo.

Los requisitos de inscripcidn siguieron siendo los establecidos mediante Resolucién N2 2/2014,
y son los que se detallan a continuacion:

- cada uno de los miembros del grupo familiar debe poseer documento nacional de
identidad. Los extranjeros deben poseer DNI argentino para ciudadano extranjero;

- no haber sido adjudicatario de vivienda financiada por el Estado Nacional, Provincial o
Municipal y/o Préstamos otorgados por Entidades Oficiales destinados a tal efecto;

- no estar ocupando viviendas y/o terrenos en situacion de intrusos;

- no estar registrado ninguno de los miembros del grupo familiar inscripto en mas de un
Programa Habitacional del IVUJ;

- no estar inhabilitado por el IVUJ para la Inscripcién o actualizacion de datos por haber
recibido algin beneficio con anterioridad.

Asimismo, en marzo de 2019 mediante Resolucién N° 259, se aprobd la implementacidn de la
garantia personal, la cual debera ser presentada por el adjudicatario/pre adjudicatario de
cualquiera de los programas habitacionales del Instituto.

Asimismo, el garante/fiador personal debera cumplir los siguientes requisitos:

- ser argentino nativo o por opcidn, con mas de dos afios de residencia en el pais;

- poseer documento nacional de identidad argentino;

- ser mayor de 18 afos;

- fijar domicilio real y legal en la provincia;

- teneringresos comprobables y dentro de los topes estipulados por el Instituto;

- no encontrarse inhibido;

- en caso de poseer vivienda adjudicada por el Instituto, la misma debera tener la cuota
al dia;

- el fiador debera prestar consentimiento de que renuncia a oponer los beneficios de
division y de excusidn ante las deudas que se encuentra afianzando.

La distribucién de ingresos de los inscriptos en el Registro de Demanda al 31 de diciembre de
2018 era la siguiente:

! Se adjunta una copia en la seccién Anexos.
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Tramos de Capital Interior Total %
ingresos

0a 800 2.715 2.506 5.221 23,4
801 a 1.250 130 71 201 0,9
1251 a 2.000 228 143 371 1,7
2.001 a 3.000 397 291 688 3,1
3001 a 5.000 999 879 1.878 8,4
5.001 a 7.000 995 753 1.748 7,8
7.001 a 10.000 1.435 1.091 2.526 11,3
10.001 a 13.000 1.147 791 1.938 8,7
13.001 a 16.000 1.014 684 1.698 7,6
16.001 y mas 3.668 2.399 6.067 27,1
Total 12.728 9.608 22.336 100,0

Fuente: Departamento Inscripcién Permanente. IVyUJ

Como se informd para el ejercicio anterior, el Departamento de Inscripcién Permanente es el
area especifica encargada de la inscripcidn y la actualizacién de datos.

4.1.1. Demanda de familias con integrante discapacitado.

A continuacion, se presenta la distribucion de la demanda de los grupos familiares con algun

integrante discapacitado, segun localidad y nivel de ingresos:

Tramos de Capital Interior Total %
ingresos

0a 800 120 109 229 12,1
801 a 1.250 19 8 27 1,4
1251 a 2.000 39 18 7 3,0
2.001 a 3.000 58 62 120 6,4
3001 a 5.000 208 166 374 19,9
5.001 a 7.000 174 91 265 14,1
7.001 a 10.000 175 114 289 15,3
10.001 a 13.000 83 43 126 6,7
13.001 a 16.000 66 44 110 5,8
16.001 y mas 191 98 289 15,3
Total 1.133 753 1.886 100,0

Fuente: Departamento Inscripcién Permanente. IVyU)

4.2. Proceso de seleccion y adjudicacion.

Sigue vigente la Resolucion N° 2/14, mediante la cual se establecié el sorteo publico como
modalidad de seleccion de adjudicatarios, siendo el procedimiento el que se detalla a

continuacion:

e convocatoria a Inscriptos: el IVUJ determina una fecha de cierre en el registro de
inscripcion y procede a convocar a los inscriptos para que manifiesten su voluntad de

adhesion al sistema de sorteo publico universal;

e publicacion de listados de postulantes que manifestaron su adhesién al sistema de

sorteo publico universal;
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e sorteo de prelacidn;

e publicacién del resultado del sorteo de prelacién;

e evaluacidn de postulantes;

e publicacién de néminas de postulantes preseleccionados y excluidos;
e sorteo de ubicacidn;

e visita a la unidad habitacional pre-adjudicada;

e resolucién de adjudicacién;

e entrega de la vivienda.

Los requisitos de adjudicacidn necesarios son:

e haber registrado inscripcion dentro de los periodos fijados por el IVUJ;

e nacionalidad Argentina del solicitante y no mas de un extranjero con documento de
identidad argentina para extranjeros, entre el resto del grupo familiar declarado;

e constituir un grupo familiar;

e ingresos familiares mensuales dentro de los topes establecidos por el IVUJ;

e tener toda la documentacion actualizada comunicando toda modificacién de grupo
familiar, domicilio y propiedad;

e no estarincurso en las causales de exclusidn.

La seleccién de la demanda en los programas que tienen convenios con Municipios y Entidades
Intermedias es realizada por las entidades intervinientes, las cuales envian los listados de
postulantes al Instituto para que el Departamento de Asuntos Sociales realice la evaluaciéon
correspondiente.

Los requisitos de adjudicacion de los postulantes a estos programas son:

= ser afiliados a la Entidad Intermedia;

= poseer el Solicitante o Co-solicitante actividad afin a la Entidad Intermedia que lo
propone como postulante;

= estar inscripto en el IVUJ y poseer actualizacién de datos al momento de su
postulacion;

= ser mayor de edad o emancipado legalmente y poseer nacionalidad argentina. El grupo
familiar no podra estar compuesto por mas de un extranjero con documento de
identidad argentino, debiendo tener una antigliedad de radicacién en el pais de cinco
afios al menos;

= constituir grupo familiar;

= |os solicitantes no podrdn superar los 65 afios de edad, excepto que se acredite
situacidn particular que amerite su estudio, siendo facultativo del Directorio;

= el grupo familiar debera residir o trabajar en un radio de no mas de 80km. de la
localidad donde solicita la vivienda, siendo facultativo del Directorio la ampliacién del
radio referenciado;

"  noser propietarios;

= no podran realizar tramite de inscripcion y/o actualizacidon de datos en cualquiera de
las operatorias implementadas por el IVUJ quienes de algin modo hubiesen sigo
adjudicatarios con anterioridad;
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ningun miembro del grupo familiar deberd estar inscripto y/o registrado en mas de un
Programa dentro del ambito de la Provincia;

no ser ocupantes con tramite de adjudicacién o adjudicatarios de terrenos Fiscales con
escritura, Decreto, Tenencia Precaria u otra documentacion similar y/o asimilable;

no encontrarse en situacién de ocupacion irregular en viviendas del IVUJ, o terrenos
fiscales;

no haber sido des-adjudicado de una vivienda del IVUJ por incumplimiento de las
obligaciones contraidas en calidad de adjudicatario;

no incurrir en contradiccion o falseamiento de datos en la Declaracion Jurada,
suscripta al momento de adjudicacién de la vivienda;

poseer ingresos econdmicos mensuales, permanentes y regulares dentro de los topes
establecidos por el IVUJ;

para el caso de ser empleados publicos, los futuros adjudicatarios deberan suscribir de
plena conformidad autorizacion para el descuento por planilla de sueldos de la cuota
de la vivienda a adjudicar;

manifestar expresa conformidad de titular/es o grupo familiar a las diversas
evaluaciones sociales a efectuarse por el IVUJ y hasta la fecha previa a la adjudicacion

de la vivienda.

Viviendas entregadas

Durante el ejercicio 2018 se entregaron 609 viviendas, distribuidas por operatoria del siguiente

modo:
Operatoria Con Resolucién | Con otro | Ingresadas a | No
de Adjudicacion | documento legal | recupero ingresadas a
recupero
Programa Nacional de Vivienda | 199 0 199 0
(ex Techo Digno)
Programa Federal Construccién | 202 8 202 8
(Convenio con Entidad
Intermedia)
Programa Federal Convenio con | 26 0 26 0
Municipios
Integracion Socio Comunitaria 174 0 174 0
Total 601 8 601 8

Fuente: Dpto. Adjudicaciones y Dpto. Asuntos Sociales. IVyU)J

Tal como se ha informado para ejercicios anteriores, el Departamento de Control de
Ocupacién y Regularizacién realiza las tareas de post-adjudicacidn. Esta drea se encarga de
controlar el cumplimiento y regularizacion de una de las principales obligaciones contraidas
por el adjudicatario respecto de la ocupacién y habitabilidad de las viviendas otorgadas por el
IVUJ. En los casos de ocupacion irregular, que ya sea por relevamiento o por denuncias, son
detectados, ésta drea se encarga de los relevamientos y trabajo de campo.

Desde el ejercicio 2016 se encuentran trabajando conjuntamente con las areas de Recupero y
Notarial en el trabajo en territorio.
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Se informd que sobre un total de 35.258 viviendas relevadas, se han detectado 2.338 en
situacion irregular, o sea un 7% del total. La Direccién realiza un seguimiento de los casos
irregulares notificando a los beneficiarios, regularizando su situacién en caso de que sea
factible y utilizando la via judicial y desalojo en caso de que sea necesario.

A su vez, desde la Unidad Obras Particulares se informaron 66 mejoramientos terminados,
correspondientes a la operatoria Programa Federal de Mejoramientos Mejor Vivir Il.

Visitas domiciliarias a beneficiarios de viviendas entregadas en el afo 2018

Una integrante del equipo de auditoria realizé visitas domiciliarias en el conjunto 50 viviendas
B° San Pedrito, correspondiente al Programa Federal de Construccidn de Viviendas con Entidad
Intermedia, ubicado en la localidad de San Salvador de Jujuy.

La intermedia interviniente fue la Policia de la Provincia. Los adjudicatarios refieren que las
viviendas presentan algunos problemas constructivos, los cuales no han sido resueltos por la

empresa constructora, a pesar de haber realizado los reclamos correspondientes.

En relacién a la antigliedad en el registro de demanda, las familias entrevistadas informaron
haber estado inscriptas entre 8 y 18 afios.

Respecto al equipamiento comunitario, segun lo informado por los entrevistados, el barrio
cuenta en sus cercanias con jardin de infantes, escuela primaria y secundaria A su vez, en casos

de urgencias médicas las familias cuentan con centros de salud.

Respecto de la accesibilidad, las familias cuentan lineas de colectivos que pasan por las
cercanias.

El barrio cuenta con servicio de recoleccién de residuos tres veces por semana.

Por ultimo, los beneficiarios abonan la factura de cobro a través del descuento por recibo de
sueldo.

4.2.1. Atencidn de la demanda de familias con integrante discapacitado.

Durante el ejercicio auditado se han entregado 39 viviendas a este tipo de familias, de diversas
operatorias, a saber:
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Operatoria Localidad Cantidad de viviendas
entregadas a familias con
integrantes discapacitados
Adaptada Sin adaptar

Plan Nacional de Vivienda — ex | 30 viv. e inf en Pampa Blanca — | O 2

Techo Digno Relocalizadas en Abra Pampa

Programa 65. Viv. e inf en El | O 1
Pongo — 2da etapa. 50 viv. Perico

15 viv. en La Esperanza 0 2
80 viv. e inf en LGSM “B” y 80 | 1 0
viv. e inf en LGSM “C”

Relocalizadas en Calilegua

34 viv. e inf en el Arenal — |0 2
Relocalizadas en Barrio Florida,

Palpala

28 dptos. e inf en Huaico- | 0 1
Reformulados a 28 viv. e inf en

Barrio San Pedrito de la Ciudad

de San Salvador de Jujuy — 1°

fraccidén 16 viviendas.

50 viv. e inf TD — en Palpala 2 2
72 viv. e inf del Bicentenario B° | 2 3
Camino de los Héroes -

Relocalizadas en 150 Ha. B°® Alto

comedero

Programa Federal de | 50 viv. e inf relocalizadas en B° | O 14

Construccion de Viviendas — | San Pedrito, San Salvador de

Cupo a entidades intermedias Jujuy. Cupo Policia de Ia

Provincia, Servicio Penitenciario
de Jujuy y otros
200 viv e inf en Alto Comedero — | 2 0
Cupo 10 viviendas discapacitados
motrices
Programa Federal de Integracion | 20 viv. en El Carmen — Il Etapa — | O 1
Socio-comunitaria FTV
20 viv. en El Carmen — lll etapa— | O 1
FTV
10 viv para grupos familiares con | 0 3
integrantes discapacitados — |
etapa —FTV
Total 7 32

Fuente: Dpto. Adjudicaciones y Dpto. Asuntos Sociales. IVyUJ

4.3. Precios de venta y cuotas de amortizacion por tipo de Operatoria.

Los valores correspondientes a los precios de venta, cuotas, plazos y tasas para las unidades
gue ingresaron al sistema de recupero, se consignan en la planilla 4.3, siendo los valores

promedio los siguientes:
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Operatoria Precio Cuota Plazo Interés
2 dor. 3 dor. 2 dor. 3 dor. (meses) (%)

Programa Federal | 1.445.608 --- 4,155 --- 240, 300, | O

Techo Digno 360y 420

Plan Federal | 1.266.221 400.400 5.947 667 180, 240, |0 — 24 vy

Construccién 300y 360 7,20

(Convenio con

Entidad

Intermedia)

Programa Federal | 320.000 400.400 533 667 600 0

de Integracion

Socio-comunitaria

Fuente: Dpto. Ventas. IVyU)
Ingresos familiares minimos

En el siguiente cuadro se consignan los ingresos familiares minimos que deberia poseer cada
grupo familiar, tal que la cuota no afecte mas de un 20% de los mismos:

Operatoria Ingreso familiar minimo
2 dor. 3 dor.

Programa Federal Techo Digno 20.775

Plan Federal Construccién | 29.734 3.335

(Convenio con Entidad

Intermedia)

Programa Federal de Integracién | 2.665 3.335

Socio-comunitaria

4.4. Facturacion y Recupero por cuotas de amortizacion

La morosidad total en la amortizacidn de cuotas de vivienda en el ejercicio disminuyd en un 7%
respecto del ejercicio anterior.

Concepto Afio

2015 2016 2017 2018
Facturacion 77.847.684 92.958.505 119.549.303 185.043.788
Recupero 60.964.587 72.552.637 94.222.125 158.782.708
Morosidad (en %) 21,7 22,0 21,2 14,2

Fuente: Dpto. Ventas. IVyUJ

Al 31 de diciembre de 2018 se emitieron 28.511 facturas para viviendas y soluciones
habitacionales. Siendo el recupero mensual de $13.231.892, la cuota promedio cobrada es de
$598; y siendo la facturacién mensual de $15.420.316, la cuota promedio tedrica es de 513S.

Con respecto a la no emisidon de facturas de cuenta con crédito vigente, a continuacién, se
detalla la cantidad de viviendas segin motivos:
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Motivo de no emision Cantidad

En juicio/viv. con medidas cautelares 293

Cobro suspendido (reconsideracion de precio fijado, problemas constructivos, | 115
situaciones personales interpuestas ante el Instituto)

Cuentas de planes cuyo periodo de amortizacién ha concluido, pero mantienen | 2.027
deuda

Viviendas en comodato 200
Viviendas de servicio 68
Total 2.703

Fuente: Dpto. Ventas. IVyU)

Dado que se han detectado un gran numero de adjudicatarios de viviendas que se encuentran
en mora y que tienen intenciones de cumplir con sus obligaciones, en julio de 2019 mediante
Resolucion N° 2501% y su modificatoria Resolucién N° 28203, se establecié con carécter
transitorio, un régimen de refinanciacion, a fin de que puedan regularizar su situacion.

4.4.1 Respecto de las operatorias FO.NA.VI.

Para las operatorias correspondientes al FO.NA.VI., la morosidad ha descendido
considerablemente respecto del ejercicio anterior, de hecho, fue de casi un 17%:

Concepto Afio

2017 2018
Facturacion 86.627.262 80.361.593
Recupero 49.468.969 59.305.124
Morosidad (en %) 42,9 26,2

Fuente: Dpto. Ventas. I[VyU)
4.4.2 Respecto de los Programas Federales

Para los programas correspondientes al Plan Federal, la morosidad ha mostrado un descenso
significativo respecto del ejercicio anterior, tal como se puede apreciar en el siguiente cuadro:

Concepto Afio

2017 2018
Facturacion 86.627.262 104.682.195
Recupero 49.468.969 99.477.584
Morosidad (en %) 42,9 5,0

Fuente: Dpto. Ventas. IVyUJ

4.5 Adjudicaciones y Escrituraciones. Evolucidn histdrica y anual sobre viviendas adjudicadas
y escrituradas.

Al 31 de diciembre de 2018, el 44% del parque habitacional se encontraba escriturado,
manteniéndose constante respecto al ejercicio anterior. Asimismo, no se ha escriturado
ninguna de las viviendas entregadas en el ejercicio.

2 Se adjunta copia en la seccion Anexos.
% Se adjunta copia en la seccion Anexos.
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Desde el inicio del FONAVI

Total de viviendas adjudicadas 41.245
Total, de viviendas escrituradas 18.207
= Con hipoteca s/d

=  Canceladas s/d
Con escrituracion en tramite 80

Sin iniciar tramite de escrituracidon 22.958
% de unidades adjudicadas/escrituradas 44,1
Fuente: Departamento Notarial. IVyU)J

Durante 2018

Total de viviendas adjudicadas en 2018 609
Total de viviendas escrituradas en 2018 400
Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en 2018 0

% de unidades adjudicadas/escrituradas en 2018 0

Fuente: Departamento Notarial. IVyU)J

En el proceso de escrituracion, el Organismo Provincial sigue interviniendo en el 100% de los

Casos.

El Departamento Notarial informd que el principal motivo que dificulta la escrituracion es la
situacidn legal de los adjudicatarios (40%), la documentacién (24%), la situacion derivada de la
ocupacion irregular de las unidades (21%) y, por ultimo, la capacidad operativa de las

entidades actuantes (15%).
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5. SOBRE EL ESTADO FINANCIERO CONTABLE

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 2° del Decreto del Poder Ejecutivo
Nacional N2 2.483 del 9/12/93 y de la Ley N2 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada
a ésta Secretaria de Vivienda “para auditar el destino dado a los recursos del Fondo Nacional
de la Vivienda (FO.NA.VI.), ya sean éstos provenientes de Transferencias Automaticas o de
Recuperos”, se han realizado los procedimientos que a continuacién se enumeran en el
Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy (IVUJ).

5.1. Programa FO.NA.VI.
5.1.1. Transferencias Automaticas Ejercicio 2018.

En cumplimiento de la Resolucion Declarativa N° 4/2007 de la Comision Federal de Impuestos
donde se establece en su Art. 2° lo siguiente...

“Declarar que el Banco de la Nacion Argentina deberd proceder de conformidad con lo establecido en el articulo 21
de la Ley 23.696, es decir, acreditando en forma automadtica, diaria y gratuita a cada jurisdiccion, en cuenta especial
denominada "Fondo Nacional de la Vivienda", el monto de la recaudacion que corresponda por ese concepto, de
acuerdo a los coeficientes de distribucion respectivos.”

... se procedio a verificar las transferencias realizadas durante el periodo comprendido entre el
01/01/2018 al 31/12/2018 con las registradas en el Libro Banco del Instituto correspondiente a
la Cuenta Corriente N°1184742/3 del Banco Hipotecario S.A.

Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:

a) Transferencias Banco Nacién durante el ejercicio 2018 S 493.142.357,45
Transferencias Automaticas Acreditadas s/planillas 5.1y 5.7 S 493.142.357,45

b) El promedio mensual de Transferencias Automaticas ingresadas y acreditadas en el
Organismo fue de $41.095.196,45.

c) De acuerdo a la informacién suministrada en las Planillas 5.1 y 5.7, los fondos ingresados al
Organismo Provincial por este concepto, representan el 29,78% del total de recursos del

periodo.

d) Respecto de los Ingresos acreditados en el Ejercicio anterior ($457.852.863,83) se observa
un incremento del 7,71%.

Asimismo, se verificaron los saldos iniciales correspondientes al ejercicio 2018, los cuales son
concordantes con los registros de cierre del ejercicio 2017.

5.1.2. Otros Ingresos registrados en el Ejercicio.

Durante el ejercicio 2018 el Organismo Provincial recibié otros ingresos por un monto total de
$360.892.748,91 segun el siguiente detalle:
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Concepto S %

Aportes Provinciales 262.625.614,43 72,77
Programa Mejoramiento Barrial (PRO.ME.BA.) 62.141.975,90 17,22
Otros Ingresos 33.656.506,31 9,33
Recupero Gastos Administrativos / Venta de Pliegos 2.468.652,27 0,68
Total: 360.892.748,91 100,00

Comparados los ingresos netos del ejercicio con los registrados en el periodo anterior
(591.451.957,14) se verifica un incremento del 294,63%. El monto consignado representa el
21,79% del total de ingresos del periodo.

5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuotas de Amortizacién y Ahorro Previo.

Los ingresos registrados en la Cuenta Corriente del Organismo N2 260.863 del Banco Macro
S.A. y en las Cuentas N° 20.260 y N2 20.215 del Banco de la Nacién Argentina alcanzaron la
suma de $133.965.841,87, tal lo informado en las Planillas N25.1.y 5.7.

Estos valores fueron informados por el Organismo a los efectos de la determinacién de la
posicidn financiera al 31/12/18. Comparados estos ingresos con los registrados en el Ejercicio
2017 (88.956.291,00) se observa un incremento del 50,60%, alcanzando una cobranza
promedio mensual de $11.163.820,16.

Funcionarios del IVUJ notificaron que el Gobierno Provincial realiza, ademas, descuentos de
cuotas de amortizacidn en los recibos de sueldos mensuales de los agentes publicos que asi lo
requieran. Durante el ejercicio 2018 la suma total de los mencionados descuentos ascendio a
$28.874.846,40, de los cuales han ingresado a las cuentas corrientes del Instituto de Vivienda
$3.058.843,10, monto que integra el valor total alcanzado por éste concepto informado en el
primer parrafo. En este sentido, la diferencia que se observa con lo informado en el Punto N°
4.4. obedece a que el area respectiva conforma el total recuperado sin considerar la
acreditacion en las cuentas del Organismo Provincial.

5.1.4. Inversion Total en Obras FO.NA.VI. durante el Ejercicio 2018.

La Ley N° 27.429 promulgada por Decreto 1115/2017 del 29 de Diciembre de 2017 establece:
“Aplicar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) que se transfieran a las
provincias en el marco del articulo 4° de la ley 24.464 y los montos resultantes de la
recuperacion de las inversiones efectuadas, sus intereses y reajustes, a financiar la compra y
construcciéon de viviendas, mejoramientos habitacionales, obras de urbanizacidn,
infraestructura y servicios y cubrir los gastos correspondientes, de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 6 y 7 de esa ley. Las soluciones habitacionales financiadas con el Fondo Nacional
de la Vivienda deberan priorizar a los bogares con ingresos inferiores a dos salarios minimos,
vitales y moviles”. La Provincia adhiere a la ésta Ley tal cual lo estipula el Titulo VI
Implementacidn, mediante la Ley Provincial N° 6062 del 22/02/2018.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de Jujuy
23



Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
Y

Segun surge de las Planillas N2 5.1, 5.5 y 5.7 el Organismo Provincial invirtié en obras FO.NA.VI
durante el Ejercicio 2018 la suma de $555.964.979,96, lo que representa el 112,74% de lo
transferido automaticamente y un 33,57% del total de ingresos del periodo, observandose un
incremento en el nivel de inversion de un 50,93% con relacién al ejercicio anterior
(5368.365.176,96).

La composicién de la inversidn en el ejercicio se sefiala en el siguiente cuadro y su desagregado
mensual puede observarse en la Planilla N2 5.5 anexa al presente Informe:

TIPO DE OBRA INI\\,II(E)I?T-II-CD)O %
Vivienda e Infraestructura 485.649.212,27 87,35
Programa Mejoramiento Barrial (PRO.ME.BA) 62.809.734,75 11,30
Convenios con Municipio 7.506.032,94 1,35
TOTAL 555.964.979,96 100,00

Los montos consignados en el cuadro precedentes fueron verificados por muestreo, no
habiendo objeciones que realizar sobre la exactitud de los importes registrados en las Cuentas
Corrientes del Organismo.

5.1.5. Egresos no afectados a Obras en el periodo. Composicion.

Segln surge de la documentacidn informada en las Planillas N2 5.1, 5.6 y 5.7 se aplicaron,
durante el ejercicio 2018, egresos no afectados a obras por la suma de $258.374.455,62.

El detalle de las erogaciones no afectadas a obras se discrimina de acuerdo al siguiente cuadro:

Concepto S % Subtotal %
Comisiones Bancarias 5.768,67 -
Haberes del Personal 208.669.731,05 81,04
Gastos de Funcionamiento 48.811.726,36 18,96
Subtotal Gastos Operativos: 100,00 257.487.226,08| 99,66
Otras Erogaciones 887.229,54 100,00
Subtotal Otros Egresos: 100,00 887.229,54 0,34
Total: 258.374.455,62 | 100,00

Comparando estos egresos globales con los devengados en 2017 ($258.961.459,50) se verifica
una disminucién del 0,23%. El total de los egresos no afectados a obras representa el 52,39%
de las Transferencias Automaticas Acreditadas en el Organismo y el 15,60% del total de
ingresos operativos registrados.
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5.2. Plan Nacional de Vivienda

5.2.1. Ingresos correspondientes al Plan Nacional de Vivienda y ex Programas Federales
durante el ejercicio 2018.

Durante el ejercicio 2018 ingresaron a las cuentas del Organismo desembolsos del Estado
Nacional para la ejecucién de las diferentes operatorias que conforman el Plan Nacional de
Vivienda y los ex Programas Federales de Viviendas y a los que las Jurisdiccion adhirid.
Verificadas las Cuentas Corrientes respectivas, la sumatoria de Transferencias Nacionales
guedan expuestas en Planillas N2 5.1 y N2 5.2FED, segln el siguiente detalle:

PLAN NACIONAL DE VIVIENDA MONTO $ %
Techo Digno 213.989.437,04 32,04%
Nacion Fideicomiso 192.160.873,35 28,77%
Plan Nacional de Vivienda 153.526.731,41 22,99%
Mejoramiento Habitacional 98.104.943,29 14,69%
Infraestructura 8.810.151,92 1,32%
Plurianual de Viviendas 1.322.771,80 0,20%
TOTAL: 667.914.908,81 100,00

Estos recursos representan el 40,34% del total de ingresos del periodo y un 135,44% sobre las
transferencias automaticas acreditadas.

5.2.2. Inversidon Total en Obras Plan Nacional de Vivienda y ex Programas Federales
durante el Ejercicio 2018.

Segln surge de las Planillas N2 5.1 y N2 55 FED, el Organismo Provincial invirtié
$980.843.140,84 en obras correspondientes al Plan Nacional de Vivienda y los ex Programas
Federales de Vivienda. Este monto representa el 59,23% del total de Ingresos registrados en el
periodo. La composicién de las inversiones fue la siguiente:

PLAN NACIONAL DE VIVIENDA MONTO INVERTIDO %
Plan Nacional de Vivienda 881.848.917,97 89,90
Techo Digno 44.884.119,29 4,58
Plurianual de Viviendas 35.559.553,32 3,63
Infraestructura 10.003.659,20 1,02
Mejoramiento Habitacional 8.546.891,06 0,87
TOTAL: 980.843.140,84 100,00
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Se verificaron por muestreo los pagos realizados en concepto de Inversién en Obras de los
Programas expuestos precedentemente. Al respecto fue tomado para dicha muestra los
movimientos de las Cuentas Bancarias y Cuentas Presupuestarias del mes de Febrero de 2018
no existiendo observaciones que realizar, con la salvedad que lo informado en algun programa
en realidad pertenece a otro, sin que esto implique una diferencia en los montos totales
consignados. A modo de ejemplo se destaca que el organismo ejecutor registra la mayoria de
las inversiones dentro del Plan Nacional de Vivienda, dejando la nomenclatura del Programa
Federal original en aquellos casos en que la obra esté préxima a terminarse. Por lo expuesto
dentro de la inversién informada en el mencionado Plan se encuentran obras no solo del Plan
Nacional de Vivienda sino también del ex Programa Federal Techo Digno, Infraestructura,
Mejoramiento Habitacional y algunas financiadas con Nacién Fedeicomiso.

Se destaca que la diferencia resultante entre las Transferencias Nacionales destinadas a
financiar el Plan Nacional de Vivienda y los ex Programas Federales y el monto total invertido
en los mismos fue complementado con recursos que integran el FO.PRO.VI. (Fondo Provincial
de la Vivienda) y que se compone, fundamentalmente, de Transferencias Automaticas FONAVI,
Recupero de Inversidn y otros ingresos acreditados en las cuentas habilitadas por el Organismo
Ejecutor.

Asimismo, se deja constancia que no se realizd la verificacion de la certificacidn
correspondiente a los mencionados Programas Federales atento a que la misma es realizada
por el Area competente de ésta Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, al ser
presentadas las rendiciones mensuales por parte de los Institutos Provinciales.

5.3. Situacién Financiera del ejercicio 2018. Saldos en Cuentas y Conciliaciones Bancarias.

La situacion financiera, segin la documentacién obtenida al momento de realizar la Auditoria,
se puede sintetizar en el siguiente detalle:

Saldo Inicial al 1/1/2018 segun Libros Banco: -261.944.944,98
Ingresos

Transferencias Automaticas Acreditadas 493.142.357,45

Recupero de Cuotas 133.965.841,87

Ingresos Programas Federales 667.914.908,81

Otros Ingresos 360.892.748,91 1.655.915.857,04
Egresos

Inversion en Obras 1.536.808.120,80

Egresos No afectados a Obras 258.374.455,62 1.795.182.576,42
Saldo Final al 31/12/2018 segun Libros Bancos -401.211.664,36

En informes anteriores se exponia dentro de la situacién financiera del organismo ejecutor los
saldos inmovilizados del Ente Residual Banco Provincia y los Titulos TRIPOFI Ente Residual
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Banco Provincia al 31 de diciembre de 2001. Dado la cantidad de afios sin ningln tramite
administrativo por parte del instituto a fin de recuperar los montos no disponibles, los
mencionados saldos dejardn de mostrarse en este apartado a fin de una mejor exposicion del
saldo final, sin perjuicio que el organismo ejecutor realice los actos administrativos necesarios
a fin de que los montos inmovilizados vuelvan a estar operativos.

El saldo negativo en cuentas obedece a los saldos segun Libro Banco de las Cuentas Corrientes
N° 2608270-6 y 260863 del Banco Macro y la cuenta 20212 del Banco Nacién que arrojan un
saldo negativo de $620.198.516,25 y que de acuerdo a lo que informan autoridades del IVU)
obedeceria, en su mayor parte, a la emisién de cheques diferidos. La sumatoria de saldos de
éstas tres cuentas mencionadas alcanza el monto total de $5.930.208,43 segln extracto
bancario verificado.
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6. EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES

6.1. Tecnologiay Produccidon - Obras inspeccionadas.

Fraile  Pintado relocalizadas en
2.32 1 EJEC. | TRAD.
1912/12 | 50 viv. einf. | Caimancito. PF-TD CONSAR S.A. 623 00 JEC
Libertador Gral. San Martin reloc. en
1804/13 | 80 viv. einf. | Calilegua PF-TD DINARCO S.A. 9980 100 [ TERM. f TRAD.
S.S. de Jujuy — B® Bajo la Vifia — Reloc. Villanueva e Hijos
.92 1 ERM. D.
1804/13 | 48 viv. einf. | en Calilegua PF-TD S.A. 999 00 | TERM. | TRA
126/13 | 15viv. einf. | La Esperanza PF-TD FORBICE S.R.L. 99.58 | 100 | TERM. | TRAD.
1912/14 | 50 viv. e inf. | San Pedro PF-TD FORBICE S.R.L. 97.60 100 EJEC. | TRAD.
Savio
1912/14 | 35 viv. einf. | Bajo la vifia relocalizadas en San Pedro PF-TD Construcciones S.A. 99.30 | 100 [ TERM. | TRAD.
Paredes
Construcciones 98.36 | 100 | TERM. | TRAD.
1912/14 | 50 viv. einf. | San Pedro PF-TD S.R.L.
1912/14 | 60 viv. einf. | En Palpala reloc. en San Pedro PF-TD IRMI S.A. 97.95 | 100 | TERM. | TRAD.
126/13 | 10viv. einf. | La Mendieta PF-TD FORBICE S.R.L. 99.71 100 | TERM. | TRAD.
1912/14 | 30viv. einf. | San Antonio reloc. en Puesto Viejo PF-TD VAPEU S.R.L. 100 100 | TERM. | TRAD.
Emprendimientos
1804/13 | 100 viv. einf. | En Perico reloc. en Monte Rico PF-TD Rio Grande S.R.L. 99.28 | 100 [ TERM. | TRAD.
Savio
1912/14 | 50 viv. einf. | El Carmen PF-TD Construcciones S.A. 99.82 1100 TERM. { TRAD.
Estudio Técnico
1499/12 | 48 viv. einf. | S.S. de Jujuy - Higuerillas PF-TD S.R.L. 5566 | 100 EJEC. | TRAD.
1804/13 | 39 viv. einf. | En el Arenal reloc. en Higuerillas PF-TD DINARCO S.A. 90.98 | 100 | EJEC. | TRAD.
18925315/1
8 40 viv. einf. | En Perico reloc. en Palpala PNV CONSAR S.A. 25.18 - EJEC. | TRAD.
189247451 84.14 | 100 | EJEC. | TRA
8 20 viv. einf. | En Palpala PNV CULTIVAR S.R.L. . EJEC. | TRAD.
PF-TD Ing. Pedro Mario
1912/14 | 34 viv. einf. | En el Arenal reloc. en Palpala. Campos S.R.L. 9936 100 | TERM. f TRAD.
PF-TD Ing. Pedro Mario
1912/14 | 50 viv. einf. | En Palpala. Campos S.R.L. 99.39] 100 | TERM. | TRAD.
1/15 | 80viv. einf. | En Palpala terminacién de 80 viv. PF-TD IRMI S.A. 99.23 | 100 | TERM. | TRAD.
1499/12 | 50 viv. einf. | En San Pedrito reloc. en Palpala. PF-TD [ Gonzales C. Alberto | 98.12 [ 100 | TERM. | TRAD.
Villanueva e Hijos
22024528/1
8 100 viv. e inf. | En Palpala para UPCN PNV S.A. 99611 100 [TERM. | TRAD.
En Palpala B° TTE Gregorio Araos de
64456427/1
8 67 viv. E inf. | Lamadrid PNV VAPEU S.R.L. 76.10 | 100 EJEC. | TRAD.
- 50 viv. einf. | En Palpala FORBICE S.R.L. 100 100 | TERM. | TRAD.
16731156/1
7 96 viv. e inf. | Palpala PNV IRMI S.A. 88.15 | 100 | EJEC. | TRAD.
19024101/1
7 96 viv. einf. | Palpala PNV Savio Construc. S.A. | 742 | 100 | EJEC. | TRAD.
19071623/1
7 96 viv. einf. | Palpala PNV BELLOMO S.R.L. 82.14 | 100 EJEC. | TRAD.
Fortaleza Argq. vy
3358927/17 | 30 viv. e inf. | Perico relocalizadas en Volcan PNV Construcciones 98.64 [ 100 | TERM. f TRAD.
San Pedrito Grupo D reloc. el Los Ing. Marcelo Horacio
2091/13 | 50 viv. einf. | Perales PF-TD Zarif 99.89 100 BJEC. | TRAD.
Ing. Marcelo Horacio
1499/12 | 70 viv. eiinf. | Los Perales — B° Marcelino Vargas PF-TD Zarif 99.96 | 100 [ TERM. | TRAD.
1804/13 | 50 viv. einf. | San Pedrito PF-TD BELLOMO S.R.L. 99.95 | 100 | TERM. | TRAD.
1804/13 | 28 viv. einf. | En Huaico Hondo reloc. en San Pedrito PF-TD BELLOMO S.R.L. 90.71 100 | TERM. | TRAD.
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Cantidad de viviendas inspeccionadas: 1672 viv. (31 conjuntos)
En ejecucidn: 652 viv. (11 conjuntos)
Terminadas: 1020 viv. (20 conjuntos)
Paralizadas: --viv. (0 conjuntos)
Con tecnologia tradicional: 1672 viv. (31 conjuntos)
Con tecnologia industrializada: --viv. (0 conjuntos)

6.1.1. Descripcion de las observaciones respecto de:
6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacion y contratacion.

Las obras son ejecutadas por empresas contratadas a través de Licitaciones Publicas o por
Convenios Directos con los Municipios. La modalidad de contratacién de las mismas es por
ajuste alzado y sujeto a todas las leyes, decretos y reglamentos que se mencionan en los
pliegos y toda otra reglamentacién vigente en la provincia que amplie o modifique a los
anteriores.

En el caso particular de los Convenios con Municipios, estos son los responsables de ejecutar
las obras a través de contratacion de empresas o por administracién. Las contratistas deberan
atenerse en todas las obras que ejecute a las reglamentaciones vigentes de La Municipalidad
correspondiente y cada uno de los organismos técnicos Provinciales y/o Nacionales.

6.1.1.2. Verificacidn de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en pliegos.

No se han detectado modificaciones significativas con respecto a lo establecido en los pliegos
de licitacidn.

6.1.1.3. Sistema de Inspeccién y/o Auditoria de obra - Frecuencia.

La inspeccion de las obras estd a cargo del Departamento de Construcciones el cual
implementa un sistema de supervision permanente llevado a cabo por un técnico asignado a
cada obra quien informa al inspector mensualmente de la situacion de las mismas. Este
sistema se implementa solamente en las licitaciones con empresas. Para las operatorias por
Administracion Comunal, las entidades deben tener un responsable técnico permanente en
obray el I.V.U.J. realiza una auditoria mensual a estas. Se ha dado respuesta a lo informado en
anteriores auditorias con relaciéon a la necesidad de asignar supervisores por zonas para
unificar los criterios en el seguimiento de las obras y su ejecucion.
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6.1.1.4. Verificacién de Adicionales y/o Economias de obra. Causas.

Durante el recorrido realizado por las obras se detectaron adicionales para incorporar a las
viviendas termo tanques solares y para movimientos de suelo, muros de contencion, corddn
cuneta, obras de infraestructura de nexos, etc.

6.1.1.5. Verificacion en el Plan de Trabajo de Plazos de ejecucién, contractuales y reales.
Desvios / Causas.

Se adjunta Memorandum N°28/18 del I.V.U.J. de fecha 10/05/2018 que “autoriza la
reprogramacién del plazo de obra, extendiendo el plazo originario en hasta 4 (cuatro) meses.
Esta resolucion fue aplicada para todas las obras por cuestiones econémicas — financieras.

6.1.1.6. Verificacion de las intervenciones de los Organismos competentes en la aprobacién
de la documentacion técnica.

Se reitera la necesidad de tomar las medidas correspondientes para evitar demoras en la
entrega de las viviendas por los cambios en las factibilidades de los servicios basicos por parte
de los entes prestatarios de los mismos.

6.1.1.7. Comparacion entre el avance fisico de obra y la certificacion acumulada a la fecha de
la inspeccion.

En el recorrido realizado no se han detectado a simple vista desfasajes entre el avance fisico de
la obray la certificacion acumulada.

6.1.1.7.1. Verificacion del avance fisico de las obras de infraestructura con relaciéon a la
certificacion acumulada a la fecha de inspeccidn respecto de las de viviendas.

Las obras de infraestructura en general no acompafian el avance fisico del de las obras de
vivienda.

Se detectaron nuevamente demoras por el cambio de las factibilidades de alguno de los
servicios por parte de los entes prestatarios.

6.1.1.8. Verificacion de la capacidad del equipamiento urbano existente.

Se reitera la recomendacién de solicitar a los organismos pertinentes un relevamiento previo a
la construccion de los barrios para prever los espacios necesarios para la construccién del
equipamiento que garantice el normal funcionamiento de los barrios en caso de ser necesario.

6.1.1.9. Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto.

No se cumple con los Estandares Minimos en cuanto al disefio urbano de gran parte de los
conjuntos visitados. Se recomienda estudiar la posibilidad de implementar para futuras

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de Jujuy
30



Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
Y Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

intervenciones el empleo de distintos prototipos en respuesta a las diferentes situaciones de
implantacién y orientacion con el objeto de lograr un mayor confort de las viviendas, ahorro
energético y evitar la monotonia de los barrios.

6.1.1.10. Verificacion de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las
viviendas.

En los conjuntos visitados se ha podido observar que los prototipos empleados en las
Operatorias correspondientes al Programa Federal de Construccién de Viviendas Plurianual y
Techo Digno por su disefio permiten realizar ampliaciones ordenadas y sin afectar las
caracteristicas técnicas constructivas y funcionales de las viviendas.

Los prototipos de viviendas de los conjuntos correspondientes al Plan Nacional de Viviendas
son en general tiras de planta baja y primer piso que limitan y dificultan el crecimiento.

6.1.1.11. Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de viviendas
para discapacitados.

Como en la anterior auditoria se verificaron conjuntos donde se cumple con los porcentajes
establecidos de viviendas destinadas para discapacitados motrices, otros donde se supera y
otros donde no se realizan prototipos especiales. Cabe sefialar que las viviendas para
discapacitados se realizan en los conjuntos donde el disefio de los prototipos lo permiten, es
decir, los prototipos en planta baja y en aquellos barrios donde existe demanda de viviendas
especiales. En los barrios donde se han realizado prototipos para discapacitados se cumple con
las Directrices de Accesibilidad Fisica para Viviendas de Interés Social. Cabe mencionar que los
prototipos se adaptan solo para discapacitados motrices sin dar respuestas a las diferentes
discapacidades detectadas en los relevamientos previos. Se recomienda adaptar las viviendas
de acuerdo con las necesidades segun el tipo de discapacidad y las historias clinicas de los
futuros adjudicatarios.

6.1.2. Descripcion de las observaciones generales y particulares de las obras.
6.1.2.1 Observaciones generales.

Del recorrido realizado por las obras a modo de muestreo se desprenden las siguientes
observaciones:

Se detectaron demoras en los plazos de ejecucién de las obras debido a factores climaticos y
econdmicos - financieros principalmente como se indica en el punto 6.1.1.5. en el cual se
adjunta el Memorandum de I.V.U.J. autorizando la reprogramacion de los plazos de obra.

Por otro lado, se pudo verificar como en anteriores auditorias, demoras en la entrega de los
conjuntos de viviendas por la falta de ejecucién de alguna obra de infraestructuras de nexos.
Esta situacion se repite en las distintas operatorias de vivienda.

Se contindan iniciando obras de viviendas en predios que no cuentan con la totalidad de las
factibilidades de los servicios basicos o no se encuentran saneados al momento de iniciar la
obra. Esto deriva en demoras en la entrega de las viviendas como se ha indicado en numerosas
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oportunidades por lo que se recomienda tomar las medidas necesarias para evitar que esta
situacidn se siga repitiendo.

En la anterior auditoria se informaba acerca de las demoras generadas por la empresa
prestataria del servicio de gas natural GANOR S.A. que impide entregar las viviendas con dicho
servicio y ha obligado a las autoridades el 1.V.U.J. a tener que optar por entregar las viviendas
con gas envasado. Esta situacidn se sigue repitiendo en algunas de las obras visitadas en esta
oportunidad.

No se registraron cambios significativos en cuanto al incumplimiento de los requisitos
vinculados con el disefio urbano y de conjunto establecidos en los Estandares Minimos de
Calidad informado en anteriores auditorias ya que se detectaron en los conjuntos visitados uso
indiscriminado de los prototipos, falta de previsidon de espacios destinados para equipamiento
comunitario, espacios verdes y la imposibilidad de crecimiento ordenado entre otros.

Por otro lado, se continian empleando los mismos prototipos y resoluciones constructivas en
las diversas regiones climaticas de la provincia. Al respecto, se recomienda verificar que los
muros exteriores ejecutados con ladrillos cerdmicos huecos de 18x18x33 cm. de espesor
cumplan con los coeficientes de Transmitancia Térmica (K) y Riesgo de Condensacion para
todos los cerramientos en contacto con el exterior exigido en los Estandares Minimos de
Calidad para Viviendas de Interés Social en las zonas climaticas mas desfavorables.

Se reitera la recomendacién realizada en anteriores auditorias en cuanto a verificar si las
diferentes soluciones adoptadas para aislar las cubiertas de techos (membranas en rollo como
aislantes térmicos para las cubiertas de techos, cielorrasos conformados por placas aislantes y
otras soluciones) cumplen con los Coeficientes de Transmitancia Térmica (K) y Riesgo de
Condensacién para todos los cerramientos en contacto con el exterior exigido en los
Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social que dicta esta Secretaria.

Se sigue utilizando como terminacidn de las losas de cubiertas de techos las membranas en
pasta o pinturas fibradas por lo que se debera verificar que las mismas garanticen sus
caracteristicas fisicas — quimicas por un periodo minimo de diez (10) afios de acuerdo con lo
establecido en los Estandares Minimos de Calidad.

En las viviendas apareadas se recomienda realizar muros corta fuego para evitar en caso de
incendios que el fuego se propague de una vivienda a la otra.

Se recomienda evitar que las ventilaciones de termo tanques, calefones, estufas, etc. y
cafierias de bajadas de agua desde el tanque de reserva perforen las cubiertas de techos o
ingresen a la vivienda verticalmente por muros para evitar o reducir posibles filtraciones.

Se detecté nuevamente la colocacién de termo tanques solares en las viviendas que no
cuentan con el Certificado de Aptitud Técnica (CAT) otorgados por esta Secretaria. Por otro
lado, se pudo observar que no cuentan con ningun tipo de elemento de regulacién de presion
y no cumplen con las normas de seguridad correspondiente. Cabe sefalar que el sector de la
cubierta de techos donde son apoyados no estd disefiado para recibirlos por lo que se
recomienda realizar las correcciones necesarias en los pliegos de licitacidn al respecto para
evitar posibles filtraciones.

Se recomienda unificar los criterios de la inspeccién a cargo del seguimiento de las obras en
cuanto a hacer cumplir las normativas vigentes de seguridad e higiene en todos los conjuntos
de viviendas.
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6.1.2.2 Observaciones particulares de las obras.

Conjunto de 48 Viviendas e Infraestructura en Higuerillas.

Obra perteneciente al Programa Federal de Construccion de Viviendas Techo Digno.
Contratista: Estudio Técnico S.R.L.

Avance Fisico: 55.66% a junio de 2019 segun informacidon suministrada por el Dpto.
Construcciones. Avance fisico previsto seguin plan de trabajo 100%.

Para este conjunto se utiliza un prototipo de dos dormitorios y las viviendas se implantan en el
terreno en forma apareada.

Durante el recorrido por la obra se observé incumplimiento de normas de seguridad e higiene
en obra, falta de limpieza y de orden.

El predio donde se construyen las viviendas presenta desniveles que generan diferencias de
altura entre las casas que superan los 80 cm. Al respecto se recomienda estudiar la posibilidad
de realizar muros de contencidn en los sectores donde pueda generarse socavamiento cercano
a las casas y en donde pueda generar algun riesgo a las personas.

El barrio se conectara a las redes de agua, energia eléctrica existentes en la zona y la cloaca
serd volcada a pozos individuales. El gas sera envasado y se deja prevista la instalacion para la
futura conexion a la red de gas natural.

Al momento de la visita las obras de urbanizacidn no habian sido iniciadas. Se recomienda dar
inicio a las mismas para evitar demoras en la entrega de las viviendas. Esta contara con cordén
cuneta, veredas municipales, enripiado y forestacion.

Se registraron ampliaciones de plazo por cuestiones climaticas, por relocalizacién de la obra y
por cuestiones financieras aprobados por Memorandum 28/18 del IVUJ.

Conjunto de 96 Viviendas e Infraestructura en Palpala.

Obra perteneciente al Plan Nacional de Viviendas.

Contratista: IRMI S.A.

Avance Fisico: 88.15% a mayo de 2019 segun informacién suministrada por el Dpto.
Construcciones. Avance fisico previsto seguin plan de trabajo 100%.

Se registran pedidos de ampliacién de plazos de obra por razones climaticas y por
inconvenientes financieros aprobados por Memorandum 28/18 del IVUJ.

Se solicitd un adicional para la ejecucidn de la red de gas natural la cual a la fecha no habia sido
aprobado. El resto de las obras de infraestructura acompafian el avance de las obras de
vivienda.

Durante el recorrido no se detectaron patologias constructivas, pero si resoluciones que
podrian derivar en problemas a futuro. Se observaron bajadas de cafierias desde los tanques
de agua atravesando la cubierta de techos en forma vertical entre las tejas y el muro de apoyo
de los tanques de agua. Por otro lado, las ventilaciones de termo tanques también atraviesan
la cubierta de techos. Se recomienda estudiar la posibilidad de evitar este tipo de resoluciones
para disminuir el riesgo de posibles filtraciones.

Este conjunto al igual que la mayoria de los visitados carecen de elementos de oscurecimiento
y de seguridad en las ventanas.
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Conjunto de 30 Viviendas e Infraestructura en Perico relocalizadas en Volcan - Dto.
Tumbaya.

Obra perteneciente al Plan Nacional de Viviendas.

Contratista: Fortaleza Arquitectura y Construccion.

Avance Fisico: 98.68% a mayo de 2019 segun informacién suministrada por el Dpto.
Construcciones. Avance fisico previsto seguin plan de trabajo 100%.

Este conjunto se encuentra entregado a sus adjudicatarios y se reitera lo informado en la
auditoria sobre el ejercicio 2017 con relacién al disefio del prototipo cuya cubierta de techos
presenta un sector conformado por losas planas de hormigdn y otro con estructura metalica y
cubierta de chapa cuya solucién responde solo a una cuestidn estética y no funcional ya que a
la losa no se puede acceder y por otro lado no existe posibilidad de ampliacion en planta alta.
En el caso de la cubierta de techos conformada con estructura metalica con pendiente,
presenta una altura excesiva y superficie cubierta que no se utiliza lo cual resulta
contradictorio en una vivienda de escasos metros cuadrados. Por otro lado, aumenta el costo
de ejecucion, de climatizacién y mantenimiento de la vivienda.

Para la cubierta de techos metalica se utilizan aislantes en rollos para la aislacién térmica por
lo cual, se recomienda verificar si cumple con los coeficientes de transmitancia térmica.

La vivienda para discapacitado motriz no cumple con las exigencias reglamentarias ya que en el
bafio no se respeta el radio de giro para la silla de ruedas.

Por otro lado, las ventilaciones de termo tanques y cdmaras atraviesan las cubiertas livianas en
la parte mads baja lo cual representa un riesgo de posibles filtraciones.

Conjunto de 50 Viviendas e Infraestructura en San Pedrito Grupo D relocalizadas en Los
Perales.

Obra perteneciente al Programa Federal de Construccién de Viviendas Techo Digno.
Contratista: Ing. Marcelo Horacio Zarif.

Avance Fisico: 99.88% a mayo de 2019 segun informacién suministrada por el Dpto.
Construcciones. Avance fisico previsto seguin plan de trabajo 100%.

Este conjunto se encuentra en etapa de terminacidn para ser entregado. Al momento de la
visita se pudo verificar que la empresa estaba abocada a realizar trabajos de reparaciones de
revoques y carpetas rajadas indicadas por la comisiéon de adjudicaciones. Por otro lado, se
espera la aprobacién de un adicional para colocacidn de pisos y pintura interior.

Se detectd ausencia de muro corta fuego entre viviendas apareadas. También se observaron
aleros de dimensiones insuficientes y ausencia en otros sectores, ausencia de elementos de
seguridad y oscurecimiento en ventanas y puertas.

Esta obra cuya entrega se demoré por la falta de obras de nexo y ahora por las reparaciones y
la falta de definicion del adicional por pisos y pintura interior se esta deteriorando por el paso
del tiempo. Se recomienda tomar las medidas necesarias para realizar la entrega con la mayor
brevedad posible.
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6.2. Sintesis de Evaluacion Tecnologia.

6.2.1.

6.2.1.1.

Deficiencias y Patologias.

Sobre obras correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.

En esta oportunidad no se han visitado viviendas realizadas con recursos del FO.NA.VI.

6.2.1.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales.
Observaciones Poco Frecuentes | Generalizado
frecuentes
Cant. % Cant. | % | Cant. %
B.13 | Falta de muros de contencidn. 48 4.25 -- -- - -
C.2 Puentes térmicos en muros. 70 6.21 - - - -
C5 Muros con salitre. 50 4.43 -- -- -- -
D.11 Deflc.lent.e ejecucion de aristas, mochetas y/o 150 | 133 B 3 3 3
terminaciones.
E.1 Deficiente resolucion de la cubierta. 353 | 31.32 -- -- -- -
E.7 HuNme,dad por filtraciones en zona de bajada de 178 | 15.79 B N N N
cafieria de termo tanques solares.
E.13 | Deficiente resolucion de cargas en techo. 188 | 16.68 -- -- -- -
E.17 | Deficiente aislacion térmica del techo. 50 4.43 -- - - -
E.19 | Aleros con dimensiones insuficientes. -- -- -- -- | 933 |82.78
E.20 | Ausencia de aleros. 334 | 29.63 -- - - -
F.7 Rajaduras en pisos de alisado de cemento. 50 4.43 -- -- -- --
G.13 | Falta o deficiente calidad de los elementos de
. . - - 620 |55 - -
seguridad u oscurecimiento de ventanas.
H.5 Inadecuada ubicacién de llaves de paso para termo 128 | 1135 B N N N
tanques solares.
H.10 | Falta o deficiencia de ventilacion en artefactos. 50 4.43 -- -- -- --
H.13 Inade(.:u.ada distribuciéon de bocas y tomas de 50 4.43 B N N ;
electricidad.
H.18 | Falta de proteccidn de la cafieria y/o del tanque. 50 4.43 -- -- -- --
J.2 Decoloracion de la pintura exterior. 70 6.21 -- -- - -
J.6 Deficiente mano de obra de pintura. 100 8.87 -- - - -
K.2 Deficiente disefio funcional. 100 8.87 -- - - -
K.9 No cumplimiento con exigencias reglamentarias en
. . . 39 3.46 -- - - --
viviendas para discapacitados.
L.5 Incumplimiento de normas de seguridad e higiene 48 4.95 : 3 ; 3
en obra.
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6.2.1.3. Sobre obras correspondientes al Plan Nacional de Viviendas.

Poco

Observaciones Frecuentes | Generalizado
frecuentes
Cant. % |Cant.| % | Cant. %
E.19 | Aleros con dimensiones insuficientes. -- -- -- - 408 | 74.86
G.13 Falta.o deficiente _ca_lldad de los elementos de B — | 308 |s651| - B
seguridad u oscurecimiento de ventanas.
6.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecucion.
6.2.2.1. Sobre obras correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.

En esta oportunidad no se han visitado viviendas realizadas con recursos del FO.NA.VI.

6.2.2.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales.

Muy
Buena Regular Mala
Operatoria Cant. de | Buena &
viviendas
Cant |% [Cant | % Cant (% Cant (%
PF- Techo Digno 1127 - |--1957 | 85 170 | 15 -- --
Totales 1127 - |-[957 | 8 | 170 | 15 - -
6.2.2.3. Sobre obras correspondientes al Plan Nacional de Viviendas.
Muy
Buena Regular Mala
Operatoria Cant. de | Buena &
viviendas
Cant |% [Cant |% Cant (% Cant (%
Plan Nacional de Viviendas 545 -- | --| 545 | 100 -- -- -- --
Totales 545 -- |--| 545 | 100 - - - -
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7. CONCLUSIONES

e ElInstituto de Vivienda y Urbanismo (IVUJ) de la Provincia de Jujuy, continué operando

durante el ejercicio 2018, de acuerdo a las siguientes leyes y decretos:

o Ley de Creacidn: Ley Provincial N° 3354/77.

Ley Provincial de Adhesién a la Ley N° 24.464/95
Ley Provincial N° 4.845/95.
Dependencia Jerarquica del IVUJ: Ministerio de Obras y Servicios Publicos.
Cabe sefialar que, a partir del 10 diciembre de 2.015, fue nombrado como
Presidente del Organismo al Licenciado Walter R. Morales, quien siguio
ejerciendo sus funciones durante el ejercicio 2.018.

@)
@)
@)
O

e Al 31/12/18, |la dotacion del personal del Organismo se encontraba integrada por 396
agentes, lo cual demuestra que respecto del ejercicio anterior la cantidad de personal
disminuyo en aproximadamente un 8%. El 25 % corresponde a agentes pertenecientes
a la planta de profesionales y técnicos y el restante 75 % a personal administrativo y
otros.

e Durante el ejercicio 2018, el IVUJ continud con la ejecucidn y terminacion de las obras
financiadas con fondos del FO.NA.VIL.,, encuadradas en las Lineas de Accidn
centralizadas a través de las operatorias Demanda Libre, Mejoramiento Barrial, y
Créditos Individuales y descentralizadas en Municipios y por Autoconstruccién
Asistida.

e Se ejecutaron proyectos de acuerdo a los lineamientos operativos de los Programas
Federales de Vivienda, Reactivacion | y Il (Programa terminado), Solidaridad
Habitacional, Construccidn de Viviendas Etapa I; Plurianual Reconvertido | y II; Techo
Digno; Mejoramientos de Viviendas- Mejor Vivir, Ex Emergencia Habitacional -
Integracion Socio Comunitaria y se iniciaron obras correspondientes al Plan Nacional
de Viviendas

e Durante el ejercicio no se iniciaron, ni terminaron viviendas, ni soluciones
habitacionales financiadas con fondos provenientes del FO.NA.VI. Se encontraban en
ejecucion al 31/12/18, 236 viviendas que continGan paralizadas desde hace varios
anos.

e Durante el ejercicio se iniciaron con Fondos Federales, 380 viviendas y ninguna
solucidon habitacional; se terminaron 298 viviendas. Al 31/12/18 se encontraban en
ejecucion 2.216 viviendas y 942 soluciones habitacionales.

e Con referencia a las obras paralizadas detalladas en los ejercicios anteriores, en San
Salvador de Jujuy — Alto Comedero 122 viviendas y B2 Los Perales 114 unidades, la
situacidon no ha cambiado. Ambos conjuntos contindan intrusados. Situacién detallada
en el Punto 3.1.9.

e Con referencia al estado de situacion de los Programas Federales al 31/12/18 y de
acuerdo a la informacidn suministrada por el Instituto de las 19.247 viviendas y los
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3.500 mejoramientos habitacionales convenidos originalmente, se terminaron 12.785
viviendas 4.209 soluciones habitacionales. Se encontraban en ejecucion a la misma
fecha 2.210 viviendas y 1.247 mejoramientos habitacionales.

e Cabe aclarar que, no se incorporaron los valores correspondientes al Programa Federal
Integracién Socio Comunitaria, por haber cambiado la pertenencia organica de la UEP,
quien tiene a su cargo la fiscalizacién del Programa y no ha remitido a esta Secretaria
la informacion correspondiente.

e Los valores relacionados con el Programa Mejoramiento de Viviendas; Emergencia
Social y Emergencia Hidrica, gestionados a través de los distintos Municipios de la
Provincia, no fueron actualizados al ejercicio 2.018, debido a que se contd con la
informacién fidedigna brindada por las Departamentos que tienen a su cargo la
marcha de los respectivos programas. Tal situacion se detalla en el Punto 3.2.3 del
presente Informe.

e El Departamento de Adjudicaciones cuenta con un Registro de Demanda abierto en
forma permanente. Los requisitos de inscripcidn y actualizacién de datos siguen siendo
los establecidos mediante Resolucion N22/2014.

e El sistema de seleccion utilizado sigue siendo el de sorteo publico, establecido
mediante Resolucion N2 2/2014.

e Las tareas de post adjudicacidn son realizadas por el Departamento de Control de
Ocupacién y Regularizacion.

e Durante el ejercicio 2018 se entregaron 609 viviendas, de entre las cuales 39 lo fueron
a familias con integrantes discapacitados.

e Se terminaron 66 mejoramientos correspondientes al Programa Federal
Mejoramientos Habitacionales (Mejor Vivir Il).

e Durante el afio 2018 la morosidad general en la amortizacién de cuotas de vivienda del
ejercicio fue de un 14%, presentando una disminucién de un 7% respecto del ejercicio
anterior.

e Al 31 de diciembre de 2018 se emitieron 28.511 facturas para viviendas y soluciones
habitacionales. Siendo el recupero mensual de $13.231.892, la cuota promedio
cobrada es de $598; y siendo la facturacién mensual de $15.420.316, la cuota
promedio tedrica es de 5135.

e Al 31 de diciembre de 2018 el 44% del parque habitacional se encontraba escriturado,
no obstante, no se han escriturado ninguna de las viviendas entregadas en el ejercicio.

e El Departamento Notarial informd que el principal motivo que dificulta la escrituracion
es la situacion legal de los adjudicatarios, la documentacién a presentar, la situacion
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derivada de la ocupacién irregular de las unidades y, por ultimo, la capacidad operativa
de las entidades actuantes.

e Las Transferencias Automaticas acreditadas en las cuentas del Organismo durante el
ejercicio 2018 ascienden a la suma de $493.142.357,45, las que representan el 29,78%
del total de ingresos del periodo.

e El recupero por cuotas de amortizacién y ahorro previo ascendié a $133.965.841,87.
Con relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto
se observa durante el transcurso del periodo auditado un incremento del 50,60%.

e Se registraron Otros Ingresos por un monto total de $360.892.748,91. Estos recursos
representan el 21,79% del total de Ingresos de periodo y comparandolos con los
registrados en el ejercicio anterior se observa un incremento del 294,63%.

e Para el desarrollo del Plan Nacional de Vivienda y los ex Programas Federales ingreso a
las Cuentas Corrientes del Organismo la suma de $667.914.908,81. Estos recursos
representan el 40,34% del total de ingresos del periodo y un 135,44% sobre las
transferencias automaticas acreditadas.

e La Inversién Total en Obras durante el ejercicio auditado ascendié a la suma de
$1.536.808.120,80. Este valor representa el 92,81% del total de ingresos del periodo.

e Los Egresos no afectados a obras en el periodo auditado ascendieron a la suma de
$258.374.455,62. Con relacidn al ejercicio anterior esta cifra disminuyd un 0,23%.

e Se recomienda iniciar a la brevedad las obras de infraestructura faltantes en aquellos
conjuntos de viviendas donde por falta de previsidon, cambios en las factibilidades,
proyectos o cuestiones financiera no acomparien el avance fisico de las viviendas para
evitar demoras en la entrega.

e Sibien son menos los casos detectados en esta auditoria con respecto a la del ejercicio
2017, se detectaron nuevamente conjuntos de vivienda que por falta de alguna obra
de infraestructura o movimientos de suelo, no pueden ser entregadas por lo que se
reitera la recomendacion realizada en las anteriores auditorias acerca de la necesidad
de sanear los terrenos antes de dar inicio a las obras de vivienda y en aquellos
conjuntos donde faltan terminar obras de infraestructura, tomar las medidas que sea
necesarias para completar las obras y poder entregar las viviendas. Por otro lado, se
debera cumplir con lo establecido en los Estandares Minimos con relaciéon a la
localizacidn, el diseio urbano y el de conjunto.

e Como en las auditorias anteriores se informa que los termo tanques solares utilizados
no cuentan con el correspondiente Certificado de Aptitud Técnica (CAT) otorgado por
esta Secretaria. Por otro lado, no cumplen con las normas de seguridad y en los
proyectos no se prevén ni los apoyos en las cubiertas de techos ni disefio apropiado de
las cafierias de bajada para evitar filtraciones en los techos.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Plan Nacional de Vivienda sobre Ejercicio 2018
Provincia de Jujuy
39



Ministerio del Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
=

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

e Se detectaron nuevamente caso donde se emplean membranas aislantes térmicas que
no cumplen con los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condenacion de
toda superficie en contacto con el exterior. Por otro lado, se recomienda verificar en
las diferentes resoluciones de aislaciones en las cubiertas de techos que se cumpla con
estos coeficientes.

e En respuesta a lo informando en anteriores auditorias se estan cumpliendo con las
Normas de seguridad e higiene en obra.
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MINISTERIO: DE INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS PUBLICOS, TIERRA Y VIVIENDA
REPARTICION: INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISMOS DE JUJUY

JURISDICCION: PROVINCIAL
Udo: G2
FUNGCIONARIOQS - PERIODO: 2018.-

Lic.en Adm. Emp. MORALES,

20-20232361-9

Administrative

1 /Walter Rolando Funcionario | 11/10/2015 Presidente G-2
2 /Arq PAIQUEZ, Jose Luis 20-18123228-6 Funcionaric 04/06/2017 Vocal Tecnico G-2
. /|Lic. Trab. Soc. MURQC, .
3/ Gustavo Ricardo 20-14089845-8 | Fynionario | foros/zo17 | VovalSocial | g
; . Coordinador
4\ C.P.N. LAMAS, Gabriela 27-23948510-8 Euncionario 1441212015 Gontable G-2
Dr. VOLTOLINA, Jorge . . ) Coordinador
5\/ Mauricio 23-22852797-9 Funczonarfo 011172017 Juridico G-2
Procurador Ernesto Jose ] . Coordinador
6 1 INucai 20-22637102-9 | Funcionaro | §1/02/2018 G-2

Fuente:Dpte. Adm.Contable-DIVISION PERSONAL, 31/12/2018
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES
JURISDICCION: JUJUY

Programa Operatoria *: Programa Federal de Vivienda Reconvertido ||

Afo: 2.019

Demanda insatisfecha de grupos familiares inscriptos por tramos de ingresos, acumulados desde
el 09/11/2011 al 16/09/2019.

Tramos de Ingresos CAPITAL INTERIOR TOTAL %
0,00-800,00 2.715 2.506 5221 23,37%
800,01-1250,00 130 71 201 0,90%
1250,01-2000,00 228 143 371 1,66%
2000,01-3000,00 397 291 688 3,08%
3000,01-5000,00 999 879 1.878 8,41%
5000,01-7000,00 995 753 1.748 7,83%
7000,01-10000,00 1.435 1.091 2.526 11,31%
10000,01-13000,00 1.147 791 1.938 8,68%
13000,01-16000,00 1.014 684 1.698 7,60%
16000,01-899959,99 3.668 2.399 6.067 27,16%
TOTAL 12.728 9.608 22.336 100,00%

Fuente: Centro de Computos

DEPARTAMENTO INSCRIPCION PERMANENTE, 18 DE SEPTIEMBRE 2.019




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

SECRETARIA DE VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVi - PROGRAMAS FEDERALES
JURISDICCION: JUJUY

Programa Operatoria *: Programa Federal de Vivienda Reconvertido ||

Afo; 2.019

Demanda insatisfecha de grupos familiares con algan integrante con discapacidad, por tramos de
ingresos, acumulados desde el 09/11/2011 al 16/09/2019.

Tramos de Ingresos CAPITAL iNTERIOR TOTAL %
0,00-8C0,00 120 109 229 12,14%
§00,01-1250,00 19 8 27 1,43%
1250,01-2000,00 39 18 57 3,02%
2000,01-3000,00 58 62 120 6,36%
3000,01-5000,00 208 166 374 19,83%
5000,01-7000,00 174 81 265 14,05%
7000,01-10000,00 175 114 289 15,32%
10000,01-13000,00 83 43 126 5,68%
13000,01-16000,60 66 44 110 5,83%
16000,01-999999,99 191 98 289 15,32%
TOTAL 1133 7953 1886 100,00%

Fuente: Centro de Computos

DEPARTAMENTO INSCRIPCION PERMANENTE, 18 DE SEPTIEMBRE 2.019
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WVINISTERIO DEL INTERIOK, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDAS
\FCRETARIA DE VIVIENDA
' OGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI- PROGRAMAS FEDERALES

Vdjudiacidn v Escrituracion de Unidades
i%no 2” Ig i
zeion PlanillaN°4.5.a.

- VIVIENDAS ADJUDICADAS

Ir
% 1
J I.a. Totales desde el iniciode] FONAV!
i E
mes  afio o i
‘ desde { ! 1977} ol
.1 Total B
hista P ToTE) [T i
o

b Solaments durante 2] 2018 .~ 609

SAAVIENDAS ESCRITURADAS

J
a 2.a. Totales desde el inicio del FONAVI E 1825‘7}
i
l‘.

1 2.b Solamente durante ¢l 2018 d
! - . - TLRE SR

2.2, Solo sobre las adjudicadas en 2018 i j]

!

- HSTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES

Con deuda cancelada Con credito vigente Total

I e - .
i 3.a. Viviendas Escrituradas ! I { | P 18207}
1o, Viviendas con escrituracion en tramite l ST}I | 30} | 80}

J
!
i Vo g g = 3 . 5 sitd PP e——— ISR R g e T
3 3o, Wiviendas sin iniciar tramite ge escrituracion E i =} L 22958
. SOT—— ST s i

3.d. TOTAL I O R N L

| wincidente con 2.a
1 = i
ey Coincidente con |.a
i
a4

7 dicalastss contabilizardn todas l2s viviendas entregadas en el gjercicio, con Resolucion de adjudicacion en venta o cualquier
| Lo dacumente legzl emitigo por €l arganismo que habilite al benaficiario 2 la ocupacion legal de la unidad v los creditos indzuidﬁ '

. SCRIBANA :

JEFE INT. DPTO. NOTA IAL
IvuJ




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDAS
SECRETARIA DE VIVIENDA _
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI- PROGRAMAS FEDERALES

JURISDICCION Ao 2013

? | -ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION
Iindlicar porcentajes donde corresponda)

4.a. Organismo Provincial
| 4 b. Escribania de Gobierno

4 c. Bscribanias Particulares

i
TOTAL
EE LS HVOS OUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION
r indicar porcentajes donde corresponda)
é 5.a. Documentacion E Z-Z:-(:)O%I
| (planos,dominio,mensura.doc.final de obra, etc)
i

5.b. Situacién Legal de los adjudicatarios H 40.,00%'
(documentos personales, situaciones familiares, etc)

5.¢. Capacidad operativa de las entidades actuantes i 15,00%I

5.d. Situacién derivada de la ocupac. Irregular de las unicades g 21,00%'

e

TOTAL g L O{Ji

(bservaciones:

TR e ..

— \ | _BrORENCTA ©

JEFE INT. DPTQ. NOTARIAL
IVUJ



Gobierno de JUIUY

Unitn, Paz ¥y Trabajc

DEPARTAMENTO CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION
{Int. 125) cor16ivuj@gmail.com

TOTAL DE OCUPACION IRREGULAR DETECTADOS POR ZONA HASTA

ANO 2018
JONA CANT. DE CANT.DE | OCUPACION %
VIV. PROGRAMAS | IRREGULAR

VALLE 24.937 252 1.350 55

RAMAL 8.557 117 683 8,0
QUEBRADA 700 30 113 16,1

PUNA 1.446 56 192 13,3

TOTAL 35.258 455 2.338 6.6

PROGRAMAS RELEVADOS ANO 2018
CANT. DE CANT. DE OCUPACION IRREGULAR

ZONA VIVIENDAS | PROGRAMAS | CANT.DE VIV %

VALLE 362 36 10

RAMAL 40 2 7 18
QUEBRADA - - - -

PUNA - - - -

TOTAL 402 9 43 1

NUEVO RELEVAMIENTO A OTROS PROGRAMAS POR FALTA DE PAGO,

FALTA ESCRITURACION Y OCUPACION IRREGULAR ANO 2018

ZONA CANT. DE CANT. DE OCUPACION IRREGULAR
VIVIENDAS | PROGRAMAS | CANT.DE VIV %
VALLE - - - -
RAMAL 442 5 42 10
QUEBRADA - - - -
PUNA 180 6
TOTAL 622 48 8

DPTO. CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION. 19/09/2019




Gobierno de JUJUY

Unidn, Pazy Trabaln

DEPARTAMENTO CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION
{Int. 125} cortBivuj@gmail.com

TOTAL ADJUDICATARIOS Y/ U OCUPANTES NOTIFICADOS A

DECLARACION ANO 2018

NOTIFICACION ACTAS LABRADAS TOTAL
ZONA DESCARGO | INDAGATORIA | DESCARGO | INDAGATORIA
VALLE 64 39 47 33
RAMAL 12 16 5 12
QUEBRADA 1 - -
PUNA 5 - -
SUB- TOTAL 82 55 56 45
TOTAL 137 101 238
DENUNCIAS ANO 2018
ZONA CANTIDAD NOTAS | CANTIDAD VIVIENDAS
VALLE 35 73
RAMAL 34 60
QUEBRADA 19 a8
PUNA
TOTAL 93 166

CASOS POR OCUPACION IRREGULAR INICIADOS, REGULARIZADOS Y

ARCHIVADOS ANO 2018
ZONA INICIADOS ARCHIVADOS
VALLE 104 148
RAMAL 23 45
QUEBRADA

5 22
PUNA
TOTAL 132 215

DPTO. CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION, 19/09/2019
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Gobierno de JUIUY

Unidn, Paz y Trabajo

DEPARTAMENTO CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION
(Int. 125) cortbivuj@gmail.com

TOTAL VIVIENDAS DESADJUDICADAS ANO 2018

ZONA TOTAL
VALLE 69
RAMAL 61
QUEBRADA 07
PUNA 11
TOTAL 148

TOTAL DESADJUDICADAS EN TRAM]TE DE REGULARIZACION

INICIADOS ANO 2018
ZONA TOTAL
VALLE 32
RAMAL 26
QUEBRADA 07
PUNA 04
TOTAL 79

VIVIENDAS RECUPERADAS Y READJUDICADAS ANO 2018

ZONA TOTAL
VALLE 15
RAMAL 12
QUEBRADA -
PUNA 4
TOTAL 31

DPTO. CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION, 19/09/2019
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Cobierno de JUJUY

Unidn, Paz v Trabalo

DEPARTAMENTO CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION
{Int. 125) cor16ivui@gmail.com

NUEVO RELEVAMIENTO A OTROS PROGRAMAS POR FALTA DE PAGO,

FALTA ESCRITURACION Y OCUPACION IRREGULAR ANO 2018

ZONA CANT. DE CANT. DE OCUPACION IRREGULAR
VIVIENDAS | PROGRAMAS | CANT.DE VIV %
VALLE 868 8 11 1
RAMAL 442 5 42 10
QUEBRADA - - - -
PUNA 180 2 6
TOTAL 1.490 15 59 4

DPTO. CONTROL DE OCUPACION Y REGULARIZACION. 19/09/2019
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Ta\\ ARTICULO 4°: APROBAR como Anexo Il de la presente Resolucién el Formular
Fa

K /4{/ Particulares y Convenios con Municipalidades y/u Organizaciones Sociales.-
Y

. + . GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE JUIUY
INSTITUTC DE VIVIENDA ¥ URBANISMO BE JULY J— .
SAN SALVADOR DEJUSUY, - f§ ¥ 2%
RESOLUCION N° 2897 - 1vUI2019 ‘

YISTO:

La Expdte. N° 6615-830-2019, caratulado: “MODIFICACION DE LOS REQUISITOS DE
ADJUDICACION PARA SER ADQUIRENTE DE VIVIENDAS DEL INSTITUTO”, y

CONSIDERANDO:

Que, se hace necesaria la actualizacién de los requisitos para la adjudicacién de
las unidades habitacionales entregadas por el Instituto de Vivienda y YUrbanismo de Jujuy, que se
encontraban ya en la Resolucién N°® 02-IVUJ/2014 de fecha 10 de enero de 2014.-

Que, ¢s histérico el déficit en el recupero de los montos invertidos por Nacion,

0 en la construccidn de viviendas, que por las estimaciones

como la inversion realizada por el Institut
realizadas por los distintos departamentos es del cusarenta por ciento (40%) de Jas mismas.-

Que, existen herramientas que sirven para asegurar el cumplimiento efective de -
las obligaciones por parte de las personas que son adjudicatarias de las unidades habitacionales, como
por ¢jemplo la presentacion de un garante personal. Este sistema es de amplia utilizacién por parte de
entidades bancarias y financieras de todo el pais, para que en caso de incumplimiento en el pago de las
cuotas, las mismas sean cobradas a la persona présentada como fiador de la obligaci6n principal.-

Que, consideramos que el mejor sistema para garantizar las obligaciones
contraidas con el Instituto de Vivienda y Urbanismo de Iujuy es la garantia perscnal, debiendo el
fiador cumplir con los reqisifos nécesarios Y someterse a-un andlisis cuantitativo y cualitativo para su -
aceptacion,- ‘ ‘ E

Por ello y en virtud de las atribuciones conferidas por Decretos — Leyes N°
3354777 y 4024/83, ratificados por art. 23 de la ley N° 4133/84 -

EL DIRECTORIO DEL
INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISMO DE JUJUY
RESUELVE:

ARTICULO 1% APROBAR la implementacion de la garantia personal, la cual deber4 ser presentada
por i adjudicatario/pre-adjudicatario de cualquier de los programas habitacionales de viviendas del
Instituto de Vivienda y Urbanismo de Fujuy, de conformidad con los fundamentos esgrimidos en los
considerandos de la presente.-
ARTICULO 2°; AGREGAR como punto del Anexo IV “REQUISITOS DE ADJUDICACION™ de 1a
Resolucion N° 02-1VUJ/2014, 1a obiigatoriedad de presentacion de un garante personal.-

ARTICULO 3°: APROBAR como Anexo I de la presente Resolucién los requisitos que debera
cumplir el garante/fiador personal, los que deberdn ser incorporados al Anexo VI “VOLANTE

EXPLICATIVO PARA LA INSCRIPCION Y ACTUALIZACION DE DATOS” de la Resolucion N©
02-1VUI2014.-

io en el cual el

|} fiador presta consentimiento de la garantia, con cardcter de Declaracién Jurada, el que serd

if incorparado como Anexo 1t dé la'Redolucion N° 735-1VUIJ-1998.-
J:S;ffg ARTICULO 5% AGREGAR los requisitos antes' mencionados a las Resoluciones Reglamentarias de
\5;'5 los Programas de Préstamo Personal para la Construccion de y Refaccion de Viviendas, Obras

ARTICULO 6°: NOTIFICAR a los Jefes de los Departamentos Adjudicaciones, Asuntbs Sociales,

@ Inscripeién Permanente, Ventas y Control, Ocupacion y Regularizacion para que #decuen\la presente
— - Resolucién a las normativas internas necesarias para todas las modalidades /de adjudicacién de
p— P
PREFARS viviendas.- ' :
rras ARTICULO 7°: REGISTRESE, Quniquese: Por, Despacho General femitase cogia 2 los
o Departamentos  Adjudicaciones, _£suntds Sociales, nscripeién  Pgrnfanenfe, Ventas y| Lontrol,
BT Ocupacién y Regularizacion. Cumplydo, atchivese - )
- , MORALES
. ARCE: UTS PAIQUEZ LB GUSTAVO RICARDO MURD
Py A TG ots ast VOCAL SOCIAL do ko
0 c:a&:?."é"?ﬁﬁfi{m QUTAN INSIHTLATO 02 VIVIENDA INSHTEUT B2 VIGENDA ¥ URBANISHO DE Szt
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CORRESPONDE 4 RESOLUCION N*_ 289 _vuunoso.

Los requisitos necesarios

fiadores personales son: -
1.

[T =N VE B N

N

ANEXO k-

que deberdn curplir las personas {ue van a ser presentados como garantes o

, -
B Fow B .

Ser Argentino native o por opeidn con mas de dok (2) afios de residencia en el pais.-

Posesr Documento Nacional de'ldentidad Argentino -

Ser mayor de dieciocho (1 8) aftos de edad.-

Fijar domicilio real y legal en la Provincia de Jujuy.-

Tener ingresos comprobables v dentro de los topes estipulados por el Instituto de Vivienda Y.
Urbanismo de Jujuy.- _

No encontrarse inhibido (VERAZ, Informaciones Comerciales de J ujuy, etc.).-

En caso de poseer una vivienda adjudicada por el Instituto de Vivienda
la misma debera tener la cuota al dfa.-

El fiador deberd prestar consentimiento de que renurncia a oponer los beneficios de division

(art. 1589 Céd, Civil y Comercial} y de excusion (art. 1583 Cod. Civil y Comer ial) ante Jas
deudas que se encuentra afianzando..

y Urbanismo de Jujuy,

=N

DOMORALES
ARQ. JOSBAUIS-PAIQURZ - Lic. GUSTAVD RICARDO MURO
VOCAL TECHICO ‘ GCAL SOCIAL It e ¥

mnmmmmvtmammm INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISHO DE JUSUY
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ANEXOHR T

2R, 2.

DOMICILIO:

POR MEDIO DE LA PRESENTE EL FIADOR RENUNCIA A OPONER LOS RENEFICIOS DE DIVISION (ART.
1589 COD. CIV. Y COM} ¥ EXCUSION {ART. 1583 COD. CIV. Y COM,} ANTE LAS DEUDAS QUE SE
 ENCUENTRA AFIANZARDO.-

LOS DATOS INGRESADOS EN EL PRESENTE FORMULARIO DE A[)HE..,»LGN TiENFN £t CARACTER DE
"~ DECLARACION JURADA - -

LOS REQUISITOS SOLICITADOS A LAS PERSONAS QUE PRESENTAN LA
GARANTIA PERSONAL SON LOS MISMOS QUE NECESITAN PRESENTAR
LOS PREADIUDICATARIOS

Y U el E N -
FIRMA DL TIYULA - _F A mEtGAfm‘

C O

ATRY

MORALES

Lic,
ARQ. JOSE LUIS PAIQUEZ ?.,TOVELRS’%%'TEE WG L WALTER i sy
s -3
mmmmmmrmmcmco Py e o WW{HDMLREAN]SHD BE Y st el T




GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE JUJUY
INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISMO DE JUJUY

SAN' SALVADOR DEJUIUY, 16 JUL 2019 -

RESOLUCION N° £SO/ - 1vuanors.-

VISTO: ~
Fl Expte. N° 0615-1790/2019 caratulado: “PLAN DE REFINANCIACION ANO

2019”: v la existencia de un gran numero de adjudicatarios de viviendas que s¢ encuentran ¢n
situacion de mora y que tienen intenciones de cumplir con sus obligaciones, teniendo ¢n cuenta
que ¢l Gobierno estd comprometido con ¢l proyecto de visién social con el debido alcance de la
‘solucién habitacional a quienes no han tenido aun la oportunidad de acceder a un techo digno, y

CONSIDERANDO:

Que, por Resolucion N° 141.1VUJI-2001, se establecié con cardcter
general, optativo y temporario para los Adjudicatarios de Viviendas un Régimen de Facilidades
de Pago que les permitiria regularizar las obligaciones en mora.

Que, por Resolucion N° R44-IVUJ-2011, se establecié con caracter
general y temporario para los adjudicatarios de viviendas del Instituto de Vivienda y Urbanismo
de Jujuy un Régimen Excepcional y Especial de Facilidades de Pago que les permite regularizar
las obligaciones en mora.

Que, con dichas resoluciones no se ha logrado reducir la cartera de
adjudicatarios morosos.

Que, es obligacion del Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy,
aplicar nuevos mecanismos tendientes a lograr el recupero de la inversion a los efectos de
generar un sistema de recupero genuino, para poder construir nuevos programas de viviendas
considerando la gran demanda de viviendas.

Que, ¢l nivel de morosidad se ha mantenido ¢ implica dificultades
firancieras para alcanzar los objetivos planteados por este Organismo, con ¢l objeto de dar
respuesta a las pautas enmarcadas desde Nagion.

—. Que, previo al proceso de desadjudicacion y/o ejecucion hipotecara, este
organismo debe plantear alternativas para que los adjudicatarios puedan regularizar su situacion

de mora.
Por cllo y en virtud de las atribuciones conferidas por fos Decretos Leyes

NP 3354 y 4024/83, ratificados por el Art. 23 de Ja Ley N° 4133/84.~

EL DIRECTORIO DEL
INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISMO DE JUJUY
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Dejar sin efecto en todos sus términos la Resolucitn N° 141-IVUJ-2001, de
fecha 08 de Marzo del 2001 v la Resolucion N° 844-IVUJ-2011, de fecha 24 de Junio de 2011.-
ARTICULO 2°.- Establecer, con caricter transitorio, un régimen de Refinanciacién para los
adjudicatarios y propictarios de viviendas del Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy, a fin
1 de que los adjudicatarios en mora puedan regularizar su situacion.-
ARTICULO 3°- La deuda a refinanciar serd la que se determine al momento de adherirse al
onnNa cual deberd incluir todo concepto deve ado por cuota {cunga’
ww‘nni capital, gasto ad ativo) seguros de vida e incendio, gasto de esfrifuracion, intereses

mora, y cualguies otro nceﬁto que s¢ haya incluido en las mismas).-

ARQ, JOSE LUIS PAIQUEZ .
VOCAL TECKICO PROC. ERNESHY JOSE NUCCI

SUNLE TRATIVO
1A SOCIAL
NSTITUTE DE WWEADA ¥ CRBANSWI 08 Jua)Y

PECTET/TD O YVIENDA Y URBANGIO 0 Y COORDINADG




. //CORRESPONDE A RESOL UCION N° ZS 0, AIVUJ-2019.-

ARTECULO 4°. La deuda total podré ser abonada por los adjudicatarios de Ia siguicnite manera:

a) Hasta seis {6) cuotas, sin interds de refinanciacion.-

b) De siete (7) a mas cuotas, con un interés mensual del 3% (interés simple).-
ARTICULO 5°.- Todo adjudicatario que acceda a este nuevo régimen de refinanciacion, debera
abonar en concepto de “Gasto por Gestién de Cobranza”®, un 5% del monto total a refinanciar,
juntamente con la primera cuota de 1a refinanciacién.-

ARTICULO 6°.- El plazo maximo para ¢l pago del monto total a refinanciar no podr superar las 24
cuotas. Dicho plazo podrd ampliarse siempre y cuando ¢l valor de cuota mis ¢l monto de la
refinanciacion supere el 25% de los ingresos del grupo familiar.-

ARTICULOQO 7°.- La cantidad de cuotas a pactar con ¢l adjudicatario para cancelar el monto
total refinanciado no podrd superar en ninguno de los casos el plan de financiacién otorgado
originalmente al momento de la adjudicaci6n, Para realizar excepciones a este articulo y
extender el plazo de financiacién, el mismo quedara a criterio del Departamento Ventas, previo
andlisis de la situacion socioeconomica del adjudicatario.-

ARTICULOQ 8°.- Los adjudicatarios que cuenten €on escritura traslativa de dominio podran acogerse al
nuevo régimen de refinanciacion, prestando ¢xpreso consentimiento a las condiciones previstas, que
deberan formalizarse en el instrumento piblico respectivo, quedando a su exclusiva cargo la modificacion
y ¢l registro pettinente.-

ARTICULO 9°.- El valor de la cuota, incluido el importe de la refinanciacion, no podra superar
el 25% de la capacidad econdémica del grupo familiar.-

ARTICULO 10°- Para adherirse al nuevo. régimen de Refinanciacion, los adjudicatarios
deberan presentarse en el Instituto de Vivienda v Urbanismo de JTujuy, Departamento Ventas y
Delegaciones del Interior, con la siguiente documentacion:

a) Documento Nacional de Identidad del titular o Cotitular, para acreditar su

identidad.-

b) Resolucion de Adjudicacton v/o Escritura Traslativa de Dominio.-

¢) Constancia de Ocupacion Regular, expedida por el Departamento Control de

Ocupacion y Regularizacion -
d) Uttimos tres (3) Recibo de Sucldo y/o Certificacion de Ingresos, del Titular v
Cotitular.-
¢) Todo adjudicatario que tenga una cuenta en ¢l Banco Macro, debera adherirse al
Débito Automatico (presentando Constancia de CBU y fotocopia del DNI).
f) Abonar en forma total Ia primera cuota de la refinanciacion, -
g) Cuando la deuda vencida a refinanciar supere los Pesos Cincuenta Mil con 00/00
centavos (5 50.000.-), el adjudicatario debera presentar una “Garantia Personal”,
] conforme lo establece la Resolucion N° 250-IVUI-2019.-
ARTICULO 11°.- El acogimiento a las disposiciones del presente Régimen de facilidades de
pago, implica el reconocimiento expreso & irrevocable de la deuda incluida en el plan de pagos,
sin poder realizar posteriores reclamos de la misma.-
T ARTICULO 12°.- La falta de pago en término de 4 (cuatro) cuotas consecutivas o alternadas
\ del nuevo régimen de refinanciacion otorgado, daré lugar a la caducidad del mismo en forma
1::”\ automatica y sin que medic interpelacion alguna por parie del Instifuto de Vivienda y
2\ Urbanismo de Jujuy hacia el adjudicatario. El.LV.U.L iniciara las medidas necesarias que

[»}

g} garanticen el recupero de la vivienda, acreditando como parte de pago de la deuda, los importes
A & abonados en cuotas por refinanciacion.-
Z < V ARTICULO 13".- Se excluiran de los alcances del presente régimen; los adjudicatarios que registren
N K " actuaciones por ocupacion, los adjudicatarios cn comodato con cargo, las viviendas adjudicadas en

a__,/ Servicio, los Locates Comerciales, los adjudicatarios con Tenencia Precaria, los adjudicatarios que hayan

 — D ey sniciado demandas judiciales en contra de este Organismo y las Viviendas adjudicadas a Fundaciones ¥
Oftras Instituciones. - :

PR ARTICULO 14°-- Los adjudicatarios solo podran acogerse por unica vez a este nuevo régimen
r-wr Cam de refinanciacion, s wpoion alguna.- Rhe
] une ARTICULO 15 cse, Tegistrese, comunique a los Departamentos,

R | conoditien jbunsl de Clentas. Por Despacho General, giphivese.-
...Q-i_:.-.«--ﬂ
ARQ. JOSE LUIS PAIGUEZ .
VOCAL TECNICO PROC. JOSE NUCCI
;M ALDOD QU””MWWOEVMBDHWIEM coonilrcv ABMINISTRATIVO
NT. de! DPTG, DESPACHO GENERAL IRSTITLTO B VTAEAIA Y LBANEUG D8 ALY

1ST. de VIVIENDA v URB. de JUILY




Mol we 35%0 /;20163

GOEIERNOD DE LA PROVINCIA DE JUJUY
INSTITUTO DE VIVIENDA ¥ URBANISMO DE JUIUY

SAN SALVADOR DEJUIUY. 4 8 AGD 2018, -

RESOLUCION N° Z 95(/) - FVUJz019

VISTO:
Ef Expte. N° 0615-1790/2619, caratulado: “PLAN DE REFINANCIACION ANO 2619™ v
fa Resolucion N° 2501-IVUJ/2019, v

CONSIDERANDO:
Que, habiéndose dictado la Resolucién N°: 2501-IVUI/2619. de fecha 16 de Julio

de 2019, no establece fecha de implementacion del “PLAN DE REFINANCION ANO 2019”7, como

asi también otras consideraciones v especificaciones que se hacen  necesarias complementar, con la

emision de la presente, modificando y agregando en  los siguienies articulos; ARTICULO N® 2 se !
dispone: “Establecer, con cardeier transitorio, un régimen de ve, manciacion para los adindicidarios

y propietarios de viviendas del Instinuo de Viviendea y wrbanismio de Jujuv. « fin de gue fos
adjudicatarios en mora puedan regularizar”, consignando  que el plan teadrd como fecha de
implementacion desde el 10 de Septiembre hasta e 31 de diciembre det presente afio, como fecha
improrrogable. :

Que, igualmente se debe consignar en el ARTICULO N° 3 “....como infegranie cle
todo concepto devengado por cuota....” los gastos generados por gestion de cobranza.

Que, asimismo corresponde sustituir integramente el ARTICULO N° 14 en
el que establecia: “Los adjudicatarios solo podrdn acogerse por nnica vez @ este puevo réginen de
refinanciacicn, sin excepcion algama™, por “Los adjudicatarios podrin acogerse al régimen de
‘refinanciacion tnica...”, mediante los convenios confeccionados por el Departamento Venias,
especificando claramente que el acogerse al sistema de refinanciacién, no implica eximicion de la
obligatoriedad del pago de las demas cuotas que se devenguen, a partir de la fecha de firma del
Convenio de refinanciacion, v ademés de ello que el incumplimiento de pago de dos (2) cuotas !
corisecutivas, generara automdticamente la perdida y respetiva quita de subsidia en las mismas v
futuras cuotas a vencer.

: Que, con intencion de complementar la Resolucién N° 2501-1VUL2019. es que se
vuelve imprescindible la emisién del presente Acto Administrativo.-

- Por ello y en virtud de las atribuciones conferidas por Decretos — Leves N°3354/77
y 4024/83, ratificados por art, 23 de la ley N® 4133/84 -

£1, DIRECTORIO DEL
INSTITUTC DE VIVIENDA ¥ URBANISMO DE JUJLY
RESUELVE:

ARTICULO 1° RECTIFICAR ol ARTICULO 2° de la Resolucién N°: 2561~ TVUJ-2019, el cual
quedara redactado de ia siguiente manera: “Establecer, con cardcler transitorio. un réghmen de
refinanciacion para los adjudicararios y propietavios de viviendas del Instituto de Vivienda v
Urbanismo de Jujuy. a fin de que lo mismos regularicen su situacidn morosa. El cual se
implementard desde ef 10 de Septiembre al 31 de Diciembre de 2619, como fecha improrrogable™.-

ARTICULO 2°: RECTIFICAR e! ARTICULO 3° de la Resolucion N°: 2501- FVUJ-2019, el cual
quedara redactado de la siguienie manera: “La deuda a refinanciar  serd la que se defermine al
momento de adherirse al régimen de vefinanciacion, la cual deberd inchuir todn concepto devengado
por cuota (cuota capital o administrativo, seguros de vida e incendio. gaste de escrituracion.
infereses por mora, 1odg > gestion de cobranzu y cualguier otro concepio gue s¢ hayva ineluido
en las mismag)”

ARQ. JOSE LUIS PAIQUEZ PROC. EFNESHQ JOSE NUCC! /GUSTAJO RICARDC MURQ
VOUAL TECNICO COORD! AFAINISTRATIVE PHESIDENTE
ST (2 MEEAY URAREIOTE LY msnn,-'rcﬁgec\: Av’:i\pxcl:é?; DE Bk INSTIFLTO DE WHEROR Y URBANSHG 58 LAY



I11...CORRESPONDE 4 RESOLUCION N*-A€00-1vui01o.

ARTECULO 3% SUSTITUIR ¢! ARTICULQ 14° de la Resolucién N': 2501- IVUJ-2019,

DONBE DICE:
“Los adjudicatarios solo pedrdn acogerse por unica vez a este nuevo régimen de refinanciacion. sii

excepcion alauma.”

DEBE DECIR:

\“Los adjudicatarios podrdn cogerse al régimen de refinanciacion #nica, mediante los convenios
s Sonfeccionados por el Depariamento Ventas. El presente acogimiento no exime de la obfigatoriedad
~del pago de las derds cuotas que se devenguen a partir de la fecha del mencionado convenio y
ma;uyo incumplimiento de pago de dos (2) cuotas consecutivas, generard automdticamente fa perdida

.
| rall |
E": P respetiva quite de subsidio en las mismas y futiuras cuotas o vencer’. -

2.7 ARTICULO 4 REGISTRESE, comuniguese. Por Despacho General notifiquese 2 la parte
interesada y los Departamentos corvespondientes, Cumplido, archivese ef originat de fa presente.-

—_— D ]
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MEMORANDUM N° 28/18

DE: PRESIDENCIA A |
DPTO, CONSTRUCCIONES
ING. SILVIA DOMINGUEZ
ASUNTO: REPROGRAMACION DE

PLAZOS. -

Fecha: 10/05/2018.-

Qué, ante la delicada situacién cconémica-financiera que estd
atravesando la provincia y el estado nacional, la ¢ue indefectiblementc afecta lu
ecuacidn econdmica-financiera de las empresas. Que esta crisis afecta el cumplimiento
en la ejecucién de regular de la obra, y el page en tiempo y forma de los respectivos
certificados, circunstancias que no pueden ser imputables a las contratistas.

En virtud de ello, se comumnica al Departamento Construcciones, que sc
encuentra en tramite una resolucion que autoriza la reprogramacion del plazo de obra,
extendiendo el plazo originario en hasta 4 {cuatro) meses.

A los fines de favorecer la continuidad de las obras, se comunica al
Departamento Construcciones que debera suspenderse la aplicacién de multas a las
empresas por alraso en los avances de obra, desde el 011/05/2018. La presente
reprogramacion se aplica a las obras iniciadas a partir de! 01/01/2016.

Asimismo deberd remitirse un nuevo plan de Trabajo vy Curva de
inversién, ajustado a la nueva readecuacion de plazos, para su aprobacion mediante

resolucién, en el término de diez (10) dias.

Sin otro particular, saludo a Uds. muy atte.-

,{Qéﬁ) / "‘ . //2, 3= Arg, José Luts Patque?

Vaeai Thmi@
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Urbanismo de Jujuy Gobiemno de JUjUY
Unitn, Paz ¥ Trabajo
. VOCALIA TECNICA
MEMORANDUM N° 30 /19
FECHA: 01/04/2019 DIRIGIDO A: JEFATURA DE
DE: VOCALIA TE DEPARTAMENTOS -
: VOCALIA TECNICA CONSTRUCCIONES.

ARQ. JOSE LUIS PAIQUEZ A CONOCIMIENTO DE: Inspeccion

OBJETO: SOLICITUD DE PLAN DE | de Obra.-
TRABAJO Y  CURVA  DE
INVERSION.-

Que ante la delicada situacién econémica financiera que esté atravesando la
Provincia y el Estado Nacional, la que indefectiblemente afecta la ecuacion econdmica-
financicra de las empresas. Las pronunciadas lluvias por la época estival, que dificultan la
entrada a la obra y el normal desarrollo de [as 0brag, «--r-rmmsmmmmesesmmsmm oo oo
Que también esta crisis afecta el camplimiento en la ejecucion regular de la

3Dt e et e e i £ o i 1

Se comunica al Departamento construcciones, que se encuentra en trarmite
una reprogramacion del plazo de obra extendiendo el plazo originario hasta cualro meses.

A los fines de promover la continuidad de las obras, se comunica al
Departamento Construcciones que deberd suspenderse la aplicacion de multas a las °
empresas por atraso en los avances de obra, desde el 01/04/19.- e

Debera remitirse un nuevo plan de Trabajo y. Curva de Inversion, ajustado a
la nueva readecuacién de plazos, por tiplicado en formato A3, para su aprobacion por
resolucion, en el término de 10 dias desde su notificacién. e

frg. José LU Balouez

. Yorod Thalco '
fnstitulo de yisionduy Uibonistno da Juy
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MEMORANDUM N°22 /19

i

L FRCHA: 03/04/2019

DIRIGIDO A: JEFATURA DE

e AL FA FECNTCA © DEPARTAMENTOS
B VOCALIA TECNICA CONSTRUCCIONES, '
ARQ. JOSE LUIS PAIQERE A CONQCIMIENTO DE: Inspeceion
OBJETO: SOLICITUD DE PLAN DE | deObra.-

TRABAIO Y CURVA  DE
INVERSION. -
i B | J
De}%r Szn "cfccv-lo BI ;\'{e}nc’féndiﬂn ;FTED 50;"2{}] 9 de fecha {}1/(}4’20 Eg‘ ————————————

Que ante la delicada situacidn ccondmica financiera que estd atravesandy Ia
Provincia v el Estado Nacional, la que indefectiblemente afecla lu ecuacion ceondmici-
financicra de las empresas. Las pronunciadas lluvias por la época estival. que dificulan ia
enlrada 2 iz obra v el normal desarrollo de a5 0hras.— e e e
Que también esta crisis afecta el cumplimiento on la ejecucion regular de ta

obra. ---
Se comumica al Departamento consiruceiones. que se encuenira en wamie
una reprogramacion del plazo de obra extendicndo el plazo originario hasta cuane meses,
actemas de io reflejado en los partes semanales (Juvia. barro efc, )o--mrmmmermsom e
A los fines de promover la continvidad de las obras. se comuniva

Departamento Construccionss que deberd suspenderse la aplicacion de mulias a jas
;1 (} er e e sy ipmatma S8 ma 3 PR e e Wb En

empresas por atrase en jos avances de obra, desde ¢l 0170471
Debera remidrse un nuevo plan de Trabaje v Curva de Inversion. ajustado o

la nueva readecuacion de plazos. por triplicado en formate As. para su aprobacién por

resolucion. en el término de 10 dias desde su Ot ACACTIAM. ~mmmmmmmmm e e e
i s -
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GOBIERNODELA PROVINCIA DE JUJUY
INSTITUTO DE VIVIENDAY URB ANISMO DE JUIUY

PRESIDENCIA

MEMORANDUM N°/J ..

DIRIGIDO A:

FECHA: 16/01/15
/o DPTO. CONSTRUCCIONES

DPTO. INVERSION FINANCIERA

ASUNTO: MEDICION, CERTIFICACION ¥ | ppro. ADMINISTRATIVO FINANCIERO
PAGO DE LA OBRA: “S0 VIVIENDAS EN

SAN PEDRITO GRUPO C" {Licitacién N

DE: PRESIDENCIA

A CONOCIMIENTO DE:
30/05 ~ Expte. N° 0615-1660/05).- JEFATURAS CORRESPONDIENTES.

En virtud de la Cesién de Contrato de la Obra: “50 VIVIENDAS EN
SAN PEDRITO GRUPO C” (Licitacién N° 30/05 - Expte. N° 0615-1660/05) entre la
empresa CYCSA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS a favor de FORBICE ESTUDIOS Y
CONS‘ﬁQUCCIONES, por el presente se autoriza al Dpto. Construcciones, Dpto.
Inversion Financiera y Dpto. Administrativo Financiero a efectuar la correspondiente

medicién, certificaciéon y page a favor de la empresa cesionaria.

El presente instrumento obedece a la decision de priorizar la
continuidad de la obra de referencia, vy la necesidad de efectuar las correspondientes
rendiciones de cuentas, aote ¢l financiamiento otorgado para la misma por la

Subsecretaria de Desarrollo y Vivienda de la Nacion.
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CESION DE OBRA - DERECHOS ¥ ACCIONES
Fn la Ciudad de San Salvador de Jujuy; Capital de la Provincia de Jiijity; Reptiblica

Argentina, a los 13 dias del mes de Enero del afio dos mil quince, Ante mi, Escribano
Publico, Adscripto del Registro Numero comparecen por una parte CARLOS
ALBERTO GONZALEZ, argentino, DNI N° 10,853.699, domiciliado en calle Alvear
N 678 - 2° Piso - Oficina 18, de esta ciudad y por la otra comparece PABLO
GUILLERMO FORBICE, argentino, DNI N° 18.045.252, domiciliado en calle Marfa
Laura Oyuela de Pemberton N° 130 - B® Los Perales, de esta ciudad, los comparecientes
son hébiles, mayores de edad y de mi conocimiento, doy fe; y Carlos Alberto Gonzalez
concurre a este acto en nombre y representacién de CYCSA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS CUIT N® 20-10853699-4, con domicilio en calle Alvear N° 678 - 2° Piso -
Oficina 18, de esia eiudad, en su carcter de Titular, a quien en lo sucesivo se lo
denominara EL CEDENTE. Pable Guillermo Forbice concurre a este acto <n nombre y
representacién de FORBICE ESTUDIOS ¥ CONSTRUCCIONES, CUIT N° 30-
67144059-1, con domicilic en calle Maria Laura Oyuela de Pemberton N° 130, del B®
Los Perales de ésta Ciudad, en su cardcter de Timlar, 2 quien en fo sucesivo se lo
denotninara KL CESIONARIO, manifiesta y acuerdan lo siguierﬁe:

PRIMERO: EL CEDENTE, cede cn primer grado a EL CESIONARIO y este acepta
los créditos, acciones, derechos, deberes y obligaciones que tenga ylo tuviere, por la
obra oportunamente adjudicada por ¢l Instituto de Vivienda y Urbanismo ¢ Jujuy, en
adelante TVUJ, cuyas condiciones de confratacién provienen originariamente de la
Licitacién Publica N° 30/05: "Obra 58 Viviendas en San Pedrito Grupo € -Modalidad ¢/
Terreno del Oferente y Proyecto del IVUT = Precio Tope” - Expediente N® 615=1660/05
y demés documental ' respaldatoria adicional y concordante. Asimismo EL
CESIONARIO asume todas y cada una de las obligaciones emergentes del contrato de
cesion, quedando excluida las obligaciones emergentes de las obras y/o trabajos hasta

hoy ejecutadas por EL CEDENTE, los cuales se han individualizado yosegin avance

de! certificatlo de obra firmado en el mes de diciembre de 2014 entre la Empresa y el

e fisico de obra y de avance financiefo fespectivamente, respecto del




total de obra y/o contrato, prestando EL CESIONARIO ecuerdo a los trabajes Sf/o %
avanceb #ndlvxduahzados -

SITGUN’PG La presente Cesién lo es a titulo gratuito, asumiendo EL CESIONARIO

L1l

también los deberes y obligaciones futuros derivados de la obra, razén por la cual EL
CEDENTE se obliga a cubdr a EL CESIONARIO de cualquier deuda u obligacion
dineraria pendiente de cumplimiento, es decir, que haya debido cumplirse antes de la
fecha en que se suscribe ¢l presente contrato. - .

TERCERO: EL CEDENTE enirega en este acto a2 EL CESIONARIO el ejemplar

original del contrato antes relacionado y declara: Que no se encuentra inhibido para

disponer de sus bienes.-

CUARTO: EL CEDENTE se obliga a proporcionar toda la informaeién que EL
CESIONARIO requiera, obligandose asimismo a entregar toda la documentacion
necesaria que se encuentre en su poder para comprobar Ja vigencia de los derechos y
acciones cedidos y ejercer plenamente los mismos.-

QUINTO: EL CEDENTE y EL CESIONARIO se obligan a firmar todos los
documentos que sea necesarios para Hevar a cabo todos los tramites que se Tequieran con
el objeto de cumplir con las formalidades legales que son exigibles para el
perfeccionamiento de este contrato, asi como adjuntar toda la documental adicional que
el IVUT requiera, quedando la vigencia de la presente sujeta a la aprobacin de este
ultimo y/o autoridades pertinentes.-

SEXTO: A los efectos que hubiere lugar, las partes se someten a la jurisdicdior
Tribunales Ordinarios de la ciudad de San Salvador de Jujuy, con exclusién a cuaictmag
otro fuero que pudiera corresponder, constituyendo domicilio a todos los efectos iézéales,

Carlos Alberto Gonzilez en calle Alvear N° 678 - 2° Piso - Oficina 18, Pablo Guillermo

Forbice en calle Maria Laura Oyuela de Pemberton N° 130 - B® Los Perales, ambos de

esta ciuddd.

Cartificacipa 40 firmas ¢a Ackuacion 3
§,8. ® JUIUY - . laese
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ACTUACION NOTARIAL

Loy 4884798

CERTIFICACION DE FIRMAS

SAN SALVADOR DE JUJUY, 13 DB ENERO DE 2015+ - == =~ = - .

1 que suscribe y sella b pie Escribanofa ANDREA  CARINA }

LACSL, !

2scribang Publica Autorizante, Adscripta del REGISTRO N” 25,

con asiento en CALLE GUEMES 752 DE BESTA CIUDAD.

CERTIFICA: PRIMERO: Que lafs  FIRMAS

en el instrumento gue liga a est {(;J‘;((LS{ON DE OBRA~ DERECHOS Y§ “‘w

7";

ACCIONES -« wmmmmamwmmmmmmm i m = )
esfson pucstafs en este acto, en su presencia, por [u/‘.% personafs cuyo/s
nombre/s y documentofs de wdentidad se mencionan continuacién: ]

CARLOS ALBERTO GONZALEZ DN N° 10.853.699; PABLO GUILLERMO |32 &

FORBICE DN N° 180452824 <<« = - - - =

Fn los terminos del Art. 1002, inc. C, det CODIGQ Civil.-

SEGUNDO: Que dicha/s persona/s adeame  que el St Carlos
Gonzalez concurre a este acto en nombre y representacidn de la bmpkbd 3y
Unipersonal CYCSA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS en su calided de@g

Titular, mientras que ¢! Sr Pablo Guillermo Forbice concutre en nombre y"‘

uuuuuuuuuuuu




LR _ ’
;22‘{ FL ESCRIBANO ACTUANTE NO ES RESPONSABLE DEL CONTENIDO

S DELINSTRUNENTOQUESEANEXA_-; _____

TERCERO: Que el/los respectivo/s requerimientofs y firma/s ha/n

sido registrado/s simultaneamente €n el libro rimientos
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por la Empresa constructora VAPEU S.R.L.

Conjunto de 67 viviendas e infraestructura en Palpala — B° Tte. Gregorio Araos de Lamadrid — Ejecutado
por la Empresa constructora VAPEU S.R.L.
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