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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE MENDOZA

El presente informe de Auditoria al Instituto Provincial de la Vivienda (IPV) de la Provincia de
Mendoza, realizada entre los dias 27 al 31 agosto de 2.018, contiene relevamientos,
evaluaciones y comentarios sobre la gestién institucional, las acciones desarrolladas y la
utilizacién de los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FO.NA.VI.) y otros recursos,
durante el ejercicio 2017, que reflejan el estado de situacion del Organismo Provincial al 31 de
diciembre de 2017.

La Comision estuvo integrada por el Arquitecto Federico Pomares, el Contador Javier Ferrariy
la Licenciada Natalia Saa

En el desarrollo del informe se han tenido en cuenta:

e Los informes correspondientes a la Auditoria realizada al Organismo entre los dias 31
de julio al 04 de agosto de 2017, con relacién al ejercicio 2016, elaborados por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Secretaria de Obras Publicas, del
Ministerio de Planificacidon Federal Inversion Publica y Servicios.

e Los informes trimestrales de avances fisico-financieros de obra, que cumplimentan el
Decreto N° 2.483/93, para el periodo 2017.
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Las Auditorias anuales realizadas a los organismos ejecutores integrantes del Sistema Federal
de la Vivienda, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 9° de la Ley N2 24.464, asi como
del Decreto N° 2483/93, resumen la evolucidn del Fondo Nacional de la Vivienda -FO.NA.VI.- y
de los Programas Federales durante el ejercicio vencido, exponiendo aspectos institucionales,
lineas de accidn, produccién fisica, aspectos sociales, estados financieros y contables y la
evaluacién de las intervenciones constructivas que se realizan a través de los Organismos
Ejecutores. Para cumplimentar esta tarea, se aplica una metodologia elaborada por el Equipo
Profesional Auditor interdisciplinario, y destinado a las diferentes dreas a auditar. En esta
metodologia, se prevé la recoleccion de informacidn en los citados organismos a través de un
conjunto de Planillas que en todos los casos serdn completadas con evidencias respaldatorias.

Aclarado esto se deja constancia que los puntos 1, 2 y 3 del presente informe fueron
confeccionados por un profesional que no integré la comision vy se limité a hacer una

evaluacién a partir de la informacion enviada por el Instituto Provincial de Vivienda.

Para este informe, las conclusiones de los puntos mencionados en el parrafo anterior fueron
elaboradas por la Arquitecta Maria Elena Mazon.

1. ASPECTO INSTITUCIONAL

1.1. Marco Normativo del Organismo

El Instituto Provincial de Vivienda de Mendoza continud su accionar de acuerdo a:
Ley de Creacion: Ley Provincial N° 1.658/77.

Ley Provincial de Adhesidn a la Ley N° 24.464/95: Ley Provincial N° 6.32395.
Dependencia Jerarquica del IPV: Ministerio de Infraestructura y Energia.

1.2. Autoridades del Organismo durante el ejercicio 2.017.

La conduccién del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Mendoza durante el ejercicio
2.017, se encontraba a cargo del Arquitecto Damian Salomone.

Las Autoridades que acompafian la Gestidn se detallan en el siguiente cuadro:

ADECUACION INSTITUCIONAL
Areas Funcionarios
Presidente del Directorio Arg. Damian Salomone
Vocal del Directorio Arg. Jaime Grimalt
Vocal del Directorio Arg. Héctor Ruiz
Secretaria Técnica Arg. Gustavo Vera
Secretaria Administrativa Cdor. Rodrigo Giménez
Accesoria Letrada Dr. Roberto Gémez
Unidad de Planificacion Estratégica Arg. Paulina Gil
Gerencia de Administracién Cdor Gustavo Ldpez
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Gerencia de Regularizacion Dominial

Dr. Miguel Campoy

Dpto. de Evaluacion de Proyectos y Créditos

Ing. Daniel Pecorari

Gerencia de Seguimiento de Obras

Arg. Antonio Maganiello

Gerencia Financiera

Cdor. Nicolas Vuegen

Gerencia de Gestion Social

Lic. Laura Tapia

Gerencia de Control de Certificaciones

Arg. Daniel Gei

Gerencia de Habitat

Arqg. Guillermo Montefusque

Fuente: Dpto. Administracion de Personal

1.3 Planta de Personal

Durante el ultimo trienio, la evolucion de la nédmina total del personal del Organismo, se
encuentra distribuida segun el siguiente estado de revista.

= Contratados P PP
Ao a. Scriptosy Total ro es'lon.a es Administrativos | Pasantes
Permanente Pasantes y/o Técnicos
2.015 475 7 23 505 354 148 3
2.016 450 0 3 453 346 107 0
2.017 452 2 5 459 356 100 3
Fuente: Dpto. Administracion de Personal
500 1
400
300
200 | 02016
B2017
100 A+
0 s Ay 2 o A
P. Contratados  Adcript.y
Permanente Pasant.

La conformacién de la Planta de Personal segun se detalla en las Planilla N°1, se adjunta como

Anexo al presente informe.
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2. LINEAS DE ACCION DESARROLLADAS
2.1. Operatorias FO.NA.VI. durante el ejercicio.

Durante el afo 2.017, el IPV continud con el desarrollo de las Lineas de Accion financiadas con
fondos provenientes del FO.NA.VI y FEDERALES agrupadas en distintos operatorias y/o
programas.

A modo de sintesis, se indican seguidamente las operatorias que se ejecuta a través del
Organismo, y las normativas que las sustentan:

=  Créditos Individuales
a) Créditos Individuales para Ampliaciones Habitacionales Urbanas y Rurales (CIA),
implementados por la Resolucion N2 527/97.

b) Créditos Individuales Urbanos (CIU), para ampliaciones y construccion,
implementados por la Resolucion N 444/96, la cual es modificada por las
Resoluciones N2 08/97 y N2 160/97.

c) Programa de Desarrollo del Habitat Rural, para ampliacién, refaccién, terminacion y
construccion, implementado por Resolucion N2 425/96, y modificada por la
Resolucion N2 1.362/01. Asistencia Técnica y financiera para los puesteros residentes
en Areas Naturales Protegidas y Zonas aledafias Resolucién N2 1128/03.

d) Programa Habitacional de Ahorro Previo: El Programa esta destinado a familias con
ingresos medios. El IPV adquiere los terrenos, brinda apoyo crediticio para construir o
terminar sus viviendas, ya sea por administracidon o por concurso con la asistencia de
profesionales matriculados.

e) Programa Habitacional para personas con Capacidades Distintas: Destinado a
personas con discapacidades permanentes. Los Municipios podrdn priorizar las
situaciones de jefes de familia discapacitados.

f) PRO.ME.BA: Con referencia al Programa, financiados con fondos provenientes
FO.NA.VI y del BID; destinado a desarrollar procesos de Organizacidon Barrial y
Autogestion Comunitaria para grupos familiares en situacion de riesgo, durante el
ejercicio 2.014 se gestiona a través de una Unidad Ejecutora Provincial. Solo en los
casos se ejecuten soluciones habitacionales, en los terrenos intervenidos se registran
como Programas Federales.

g) Programa de Emergencia Socio Habitacional PEHS: aprobada por Resoluciéon N2
1087/00 y 140/03. Financiada con fondos del recupero del FO.NA.VI.,, destinada a
ejecutar ampliaciones, construccidn progresiva y provision de servicios.

h) Programa Provincial de Lotes con Servicios y Escritura: aprobado por Resolucion N2
925/12, con fondos pertenecientes a la Provincia y a Entidades Intermedias, para
ejecutar obras de Urbanizacidn e Infraestructura y escrituras individuales a los socios
de cada entidad.
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2.2. Descripcion de los PROGRAMAS FEDERALES en evolucion durante el ejercicio.

a) Construccion de Viviendas (Federal 1): Convenio Marco firmado el 21/7/2004,
actualmente terminado.

b) Programa Plurianual de Construcciones (Federal 1l): Convenio firmado en el 11 de
agosto de 2.005, por un total de 11.000 viviendas.

c) Programa Federal de Vivienda: Aprobado por Resolucion N2 819/2007, financiado por
la Nacion y el FO.PRO.VI., dirigido a sectores medios Actualmente terminado.

d) Programa Federal ANSES Fideicomiso Serie 1 y 2: Aprobado por Resolucién
Modificatoria N2 148/12. La citada Resolucién modifica el Art. N2 51 de la Resolucidn
N2 260/09, correspondiente a la Resoluciéon N2 1448/07. Dicho programa se financia
mediante fondos provenientes del FO.PRO.VI.; FO.NA.VI. y aportes del Fideicomiso
(Ley No 7476/05). Se ejecutan viviendas mediante ahorro previo. Las distintas
alternativas varian fundamentalmente, por la cantidad de meses requeridos de ahorro
previo.

e) Programa Federal Mejor Vivir Il: aprobado por Resolucion N2 1247/11, con el fin de
otorgar créditos para atender patologias criticas. En el marco del Programa el IPV
presta colaboracion al Ministerio de Desarrollo Humano, Familia y Comunidad,
priorizando la refaccion de viviendas de personas adultos mayores,
inmunodeprimidos, trasplantados, etc. Las obras se controlan a través de la Unidad
Ejecutora Provincial.

f) Programa de Financiamiento de la Vivienda Socio Comunitaria y Socio Comunitaria
Rural: Aprobado por Resolucién N2 873/11 y Modificatoria N2 874/11 financiado con
fondos de la Nacién. Destinado a compra de terrenos; construccién de viviendas
nuevas; refaccion y ampliaciéon de vivienda existente e infraestructuras. Se ejecutan
mediante cooperativas de trabajo, el Municipio suscribe los convenios y realiza el
seguimiento de las obras.

g) Programa Reconversidon Plurianual Techo Digno: financiado por Fondos Nacién vy
FO.PRO.VI., para ejecucion de viviendas de 2 dormitorios y obras de urbanizacion e
infraestructura. Se ejecutan a través de cooperativas que posea terrenos propios
donde se ejecutaran los proyectos; el Municipio prioriza los proyectos y evalla los
aspectos sociales, técnicos y ambientales; el IPV refrenda las evaluaciones del
Municipio, realiza el llamado a licitacién, adjudica y acompana a la construccién de las
obras.

2.2.Acciones orientadas a la atencion de la Discapacidad.
Como fuera explicitado en informes de Auditoria correspondientes a ejercicios anteriores el

IPV en el marco de la Resolucién N ° 956 del 11/11/97, complementaria a la Resolucién N°
166/97, facilita el acceso a la vivienda, a personas con distintos tipos de discapacidad
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permanente. El IPV, ha implementado una linea especifica de accion a través del “Programa
de Viviendas para Personas con Capacidades Diferentes”.

Durante el ejercicio 2.017 el IPV entregd 1 créditos para viviendas en el Departamentos Lujan
de Cuyo.

El detalle de las Lineas de Accidn Previstas, asi como el origen de los fondos, objetivos, rol de
los actores intervinientes, recupero de las inversiones, tasa, plazos y cuotas se especifica en
Planilla N2 2, adjunta como Anexo Documentos del presente informe.

2.4. Llamados a Licitacion.

Cabe sefialar que en el Instituto de Viviendas Provincial, se encuentran en distintos Estados de
Gestidn Licitatoria, 46 Proyectos que incluyen un total 2.046 viviendas, 10 infraestructuras y
equipamiento comunitario:

e Adjudicadas a las correspondientes contratistas: 10 proyectos que comprenden 260
viviendas mediante Techo Digno.

e Con contrato firmado: 21 proyectos que comprenden 1.061 viviendas; 7
infraestructuras y 1 equipamiento comunitario.

e En tramite de adjudicacidon: 1 proyectos que incluyen 100 viviendas a ejecutarse por
Techo Digno.

e Desiertas: 14 proyectos que incluyen 598 viviendas mediante Techo Digno vy
linfraestructura.

e Sin Adjudicar: 1 proyecto de 42 viviendas.

Se adjunta en el Anexo Documentos, las copias de las Planillas 3, donde constan los valores;
fechas y estado de los proyectos descriptos
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3. EVOLUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA
3.1. Cuantificaciéon de la producciéon Anual — FO.NA.VI.

3.1.1. Viviendasy Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2016 y 2017, seglin

Operatorias
Operatorias 2016 2017
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Programa Emergencia Socio-Habitacional PESH
Origen de los Créditos Pgrsonas con Capacidades 4 1
Fondos Diferentes

Habita Rural 3 2

Urbanos (CIU) 2

Urbanos y Rurales (CIA) 1

Programa Ahorro Previo 81 105 1

Totales 90 3 106 1

Fuente: Gerencia Financiera y Control de Certificaciones

3.1.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2016 y 2017 segiln
Operatorias

Origen de los . 2.016 2.017
Fondos Operatorias Viv. | Sol.Hab. | Viv. | Sol.Hab.
Programa Emergencia Socio-Habitacional PESH
Créditos Personas con Capacidades
. 4 1
Diferentes
Habitat Rural 8 2 29 -
Urbanos (CIU) 2 -—- -—- -
Urbanos y Rurales (CIA) -—- 2 -—- -
Programa Ahorro Previo 80 - 88 -
Totales 94 4 118

Fuente: Gerencia Financiera y Control de Certificaciones

3.1.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/16 y al 31/12/17 segtin

Operatorias
Origen de los . 2.016 2.017
Fondos Operatorias Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
Programa Emergencia Socio-Habitacional
PESH 20 20
Créditos Personas con Capacidades
diferentes B B B B
Habitat Rural 63 2 33 2
Urbanos (CIU) - - - -
Urbanos y Rurales (CIA) - 11 - 11
Programa Ahorro Previo 146 -—- 164 1
Totales 229 13 217 14

Fuente: Gerencia Financiera y Control de Certificaciones
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Cabe sefialar que al 31 de diciembre de 2.017, El IPV termino obras, encaradas mediante el
Programa PROMEBA IlI.

En las Planillas 3.V.T., se detalla la cantidad de 3.779 familias beneficiadas. Dichas obras
fueron iniciadas durante los ejercicio 2.014/15 y finalizadas durante 2.017.

Ademas en Planillas 3.V.E. de viviendas en ejecucion, se enumeran proyectos iniciados
durante los ejercicios 2.017/18 que beneficiaran a varias familias en situacion de riesgo social.

El detalle de las obras de viviendas y soluciones habitacionales terminadas durante el ejercicio
2.017 y en ejecucion al 31/12/17 correspondiente a las distintas operatorias, se consignan en
las Planillas 3VT y 3VE. Que se adjuntan como Anexos al presente informe.

3.1.4. Créditos Individuales y/o Mancomunados iniciados y terminados durante 2017 y en
ejecucion al 31/12/16 y 31/12/17 segun las distintas modalidades

Los Créditos iniciados y terminados durante el afio 2.017 y en ejecucion al 31/12/17, han sido
consignados en los cuadros precedentes, (Puntos 3.1.1., 3.1.2. y 3.1.3).

El detalle de los créditos, por localidad y segun las distintas operatorias, consta en las Planillas
N° 3 CRED, que se adjuntan como Anexas al presente informe.

3.1.5. Obras de Nexo, de Infraestructura y Obras complementarias iniciadas, terminadas y
en ejecucion, durante 2017

Durante el ejercicio, no se ejecutaron obras de infraestructura financiadas con Fondos
FO.NA.VI.

3.1.6. Obras de Equipamientos iniciadas y terminadas durante 2.017 y en ejecucién al
31/12/17.

Durante el ejercicio 2.017, el Instituto de Vivienda no ejecuto obras de Equipamiento FONAVI.
Razon por la cual no se realiza el cuadro correspondiente con el detalle de tipologia de
equipamiento ejecutado.

Se Informa ademas que respecto de los 96 lotes ejecutados en el departamento Las Heras,
fueron dados por terminados en el ejercicio auditado.

Se Adjunta como Anexo la Planilla 3 VT, correspondiente.

3.1.7. Costos finales, superficies promedio de las Viviendas financiadas con Fondos
Federales terminadas durante el afio 2.017, seglin Operatorias

Se informa que no se efectla el cuadro perteneciente al costo de las viviendas terminadas a
través del fondo FO.NA.VI., debido a que las Unicas terminadas durante el ejercicio pertenecen
a las distintas operatorias de créditos y que por su modalidad operativa no se incluyen en el
calculo general de las Operatorias FO.NA.VI.
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3.1.8. Identificacién de los proyectos paralizados y/o rescindidos que no han registrado
avance durante el ejercicio. Causas / Medidas para su reactivaciéon

Se informa que en la documentacién enviadas por el IPV, por las distintas areas a cargo del
control de obras, lineamientos explicitados en las Operatorias FO.NA.VI., no se manifiesta la

existencia de obras paralizadas durante el ejercicio.

3.2. Programas Federales.

3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2016 y 2017 seguin

Operatorias
i Iniciadas en 2016 Iniciadas en 2.017
Operatoria - .
Viv. Sol Hab. Viv. Sol Hab.
P.F. - Mejor Vivir 163
P.F. Integracion Socio Comunitaria Vivienda Nueva -3
Recursos ho Digno/R ion Pluri |
FONAVI P.F. Techo Digno/Reconversion Plurianua
P.F. Techo Digno Varios ACU 194 883
P.F. Fideicomiso Serie Il
P.F. Integracion Socio comunitaria Rural
P.F. Urbanizacion en Villas y Asentamientos Precarios -20
TOTAL 171 880 163

Fuente: Gerencia Financiera y Control de Certificaciones

3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2016 y

2017 seguln

Operatorias
Operatoria Terminadas en 2016 Terminadas en 2017
Viv. Sol Hab. Viv. Sol Hab.
P.F. - Mejor Vivir - - - 624
P.F. Integracién Socio Comunitaria Vivienda Nueva - - 102 -
Recursos P.F. Techo Digno/ Reconversion Plurianual - - - -
P.F. Techo Digno Varios ACU 189 - 1.319 -
P.F. Fideicomiso Serie Il 47 -—- 31 ---
P.F. Integracion Socio comunitaria Rural 8 -—- 2 ---
P.F. Urbanizacién en Villas y Asentamientos Precarios 14 -—- 64 ---
TOTAL 258 1.518 624

Fuente: Gerencia Financiera y Control de Certificaciones
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3.2.3 Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/16 y 31/12/17, por

Operatorias

Operatoria Ejecucion al 31/12/16 | Ejecucién al 31/12/17
Viv. Sol Hab. Viv. Sol Hab.

P.F. - Mejor Vivir - 2.171 - 1.710

P. F. Integracion Socio Comunitaria Vivienda Nueva 1.201 -—- 1.096 --—-
Recursos P.F. Techo Digno/ Reconversion Plurianual 2 2

P.F. Techo Digno Vario ACU 3.356 --—- 2.920

P.F. Fideicomiso Serie Il 31 --—- -—- --—-

P.F. Integracion Socio comunitaria Rural 24 - 22 -

P.F. Urbanizacion en Villas y Asentamientos Precarios 729 665
TOTAL 5.343 2,171 4.705 1.710

Fuente: Gerencia Financiera y Control de Certificaciones

El detalle de las obras de viviendas y soluciones habitacionales terminadas durante el ejercicio
2.017 y en ejecucion al 31/12/17 correspondiente a las distintas operatorias, se consignan en

las Planillas 3VT y 3VE se adjuntan como Anexos al presente informe.

3.2.4. Obras Correspondientes al Programa Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano,
Infraestructura y Obras Complementarias, iniciadas y terminadas durante 2.016 y en

ejecucion al 31/12/17.

Durante el ejercicio no se ejecutaron obras de Infraestructura s, Nexos y Obras Completarias

en proyectos en desarrollo.

3.2.5. Obras de Equipamiento Correspondientes al Programa Federal
Comunitarios CIC, iniciadas y terminadas durante 2.017 y en ejecucién al 31/12/17.

Durante el ejercicio 2.017, no se ejecutaron obras de equipamiento.

de Centros

3.2.6. Costos finales, superficies promedio de las Viviendas financiadas con Fondos

Federales terminadas durante el afio 2.017, seglin Operatorias

2 DORMITORIOS
OPERATORIA Superficie Costo $ $/m2
Techo Digno 57,15 414.155,10 7.246,59
P.F. Fideicomiso Serie 2 59,95 353.060,67 5.889,25
P.F. Integraciéon Socio Comunitaria 52,40 108.347,03 2.067,69
P.F. Urbanizacion en Villas y Asentamientos * 70,62 401.574,00 6.536,23

Fuente: Gerencia Financiera y Control de Certificaciones

e (Cabe destacar que el costo detallado pertenece a una sola obra de vivienda

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza

11




Ministerio del Interior,
Obras Publicasy Vivienda

A

Presidencia de la Nacion

Direccion Nacional
De Vivienda Social

Secretaria de Vivienda

3.2.7. Identificaciéon de proyectos paralizados y/o rescindidos a la fecha de la presente

Auditoria.

Se informa que de la documentacién enviada por las distintas areas del IPV, que tienen a su
cargo el control de la ejecucién de los proyectos de acuerdo a los lineamientos explicitados en
los Programas Federales, no se demuestra la existencia de obras paralizadas durante el

ejercicio.

3.2.8 Estado de Gestion de los Programas Federales, desde su inicio hasta en cierre del

ejercicio 2.017.
Al 31/12/17
Programa Cupo segun Convenio Iniciada Terminadas Acumuladas En Ejecucion
Acumuladas
Viv S.H. Viv. S.H. Viv. S.H. Viv S.H.
Reactivacion | 1.068 1.068 1.068
Reactivacion Il 1.819 1.819 1.819
Federal | 4.235 4.698 4.698
Federal Il 11.000 4.500 --- 4.500
Mejor Vivir - 7.817 6.941 5.231 1.710
Emerg. Comunitaria 280 126 126
Techo Digno 4.621 6.722 3.802 2.920
T.D./R. Plurianual. 1.796 1.796 1.794 2
Fideicomiso S | 467 467 467
Fideicomiso S 2 836 836 836
Integr. Socio Com. V 1.417 110 1.870 110 774 110 1.096
Integr. Socio Com. R 110 120 98 22
Villas y Asentamiento 373 - 918 - 253 -—- 665 -—-
TOTAL 28.022 7.927 24.940 7.051 20.235 5.341 4.705 1.710

Fuente: Gerencia Financiera

Los siguientes graficos reflejan los porcentajes de cumplimiento de las unidades de vivienda y
soluciones habitacionales, iniciadas, terminadas y en ejecucidon durante el ejercicio 2.017

respecto de los Cupo Originales, otorgados por la Nacién para ser financiados a través de los

Programas Federales.

VIVIENDAS

9%

50%
41%

Diniciadas
Oterminad.

Oen ejecuc.

SOLUCIONES HABITACIONALES

38%

12%

Olniciadas
OTerminad.

OEjecucioén
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3.3 Produccidn total del Organismo durante el ejercicio 2.017

En el siguiente cuadro se informa sobre las unidades que el Organismo ejecutd a través de los
Programas Federales y las Operatorias FO.NA.VI durante el ejercicio de la referencia.

PROGRAMA INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
Viv. S.H. Viv. S.H. Viv. S.H.
FO.NA.VI. 106 1 118 --- 217 14
FEDERALES 890 163 1.518 624 4.705 1.710
TOTALES 996 164 1.636 624 4,922 1.724
Fuente: IVP 2017

VIVIENDAS

13% Olniciadas

OTerminad.
(1)

DOEjecucién

SOLUCIONES HABITACIONALES

6%

69%

OTerminad.

DOEjecucién
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4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES
4.1 Registro de demanda y seleccién de postulantes

El Instituto cuenta con un Registro de Demanda abierto en forma permanente para todas las
localidades de la provincia. Continta canalizando la demanda a través del sistema RE.N.HABIT,
en el cual los municipios cargan los datos de las familias inscriptas.

Los requisitos que deben cumplir los postulantes para ser adjudicatarios titulares de una
vivienda social construida o financiada por el Instituto, fueron establecidos por Resolucién N2
2176/13, y son los siguientes:

— ser argentino (nativo o nacionalizado) o extranjero legalmente radicado con una
antigliedad de radicaciéon minima de 5 afos en la provincia y documento nacional de
identidad emitido en la Republica Argentina;

— personas con grupo familiar a cargo, que convivan en forma estable y en el que dos de
los miembros estén unidos entre si por lazos matrimoniales legales o de hecho,
consanguineos en linea ascendente o descendente;

— el titular o co-titular no pueden poseer derechos de propiedad individual sobre
inmuebles. Los solicitantes que registren derechos de propiedad compartidos sobre
inmuebles, deberdn demostrar la indisponibilidad de los mismos como vivienda para
uso familiar y su efectiva necesidad habitacional; quedando sujeto a evaluacién del
IPV, el valor de la tasacion del bien. El IPV evaluara en cada caso si resulta necesario
una tasacién particular o se encomienda a la Comisidn de Tasacion del IPV la
responsabilidad de establecer el valor del bien en cuestion;

— no podran optar a la obtencidn de créditos aquellas personas que hayan sido
adjudicatarios y/o beneficiarios de créditos por parte del Instituto, el Banco
Hipotecario Nacional y ANSES (PROCREAR);

— deberdan presentar certificacién de ingresos o Ultimos recibos de sueldo que acredite
los ingresos del grupo familiar;

— en los casos de personas postulantes que registren situaciones de inhibiciones, esto no
significara para ellos un impedimento para llegar a la preadjudicacion y al cierre social.
El levantamiento de la inhibicién debera presentarse como plazo limite en la fecha en
gue el IPV le notifique de la firma de la escritura traslativa de dominio;

— podran ser adjudicatarios de una vivienda social financiada por el IPV aquellas parejas
convivientes sin carga de familia, siempre que puedan demostrar esta relacién
ininterrumpida por un lapso minimo de tres afos. La Direccion de Vivienda del
Municipio al que pertenezcan, deberd comprobar dicha convivencia con la
constatacién de esta situacion, y recibir de parte de los postulantes documentacion
que acredite la misma. En el supuesto que los postulantes no puedan demostrar esta
relacidn ininterrumpida por un lapso minimo de tres afos, deberan ser considerados
como personas solas sin carga de familia siempre dentro del cupo establecido;

— las personas postulantes no deben estar incluidos en el Registro de Deudores
Alimentarios;

— podran ser adjudicatarios de una vivienda social financiada por el IPV personas solas,
sin carga de familia, siempre que cumplan la condicién de tener una edad minima de
35 afios y maxima de 70.
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Con respecto a la demanda registrada, al 31 de diciembre de 2017 la cantidad de inscriptos,
segun distribucién geogrdfica y nivel de ingresos, era la siguiente:

Gran
Tramos de ingresos Interior Total %
Mendoza
$470 - $9.000 56.306 31.080 87.386 88,0
$9.001 - $14.000 3.624 1.876 5.500 5,5
$14.001 - $20.000 2.411 1.119 3.530 3,5
$20.001 - $32.000 1.640 685 2.325 2,3
$32.001 - $184.900 474 225 699 0,7
Total 64.455 34.985 99.440 100,0

Fuente: Gerencia de Gestidn Social. I.P.V. Mendoza.

Como se observa en el cuadro precedente, un 88% de la demanda se concentra en el primer

tramo de ingresos.

En el ejercicio auditado se inscribieron 4.398 familias, con las caracteristicas que se detallan a

continuacion:

Gran
Tramos de ingresos Interior Total %
Mendoza

$470 - $9.000 1.249 706 1.955 44,4
$9.001 - $14.000 715 246 961 21,9
$14.001 - $20.000 628 178 806 18,3
$20.001 - $32.000 408 98 506 11,5

$32.001 - $184.900 140 30 170 3,9
Total 3.140 1.258 4.398 100,0

Fuente: Gerencia de Gestidn Social. I.P.V. Mendoza.
4.1.1. Demanda de familias con miembro discapacitado

En el siguiente cuadro se presenta la distribucion por ubicacién geografica, de las familias
demandantes con integrantes discapacitados, acumulada al 31 de diciembre de 2017:

Cantidad de familias

Localidad %
inscriptas (2000 /2017)
Gran Mendoza 6.175 64,2
Interior 3.445 35,8
Total 9.620 100,0

Fuente: Gerencia de Gestidn Social. I.P.V. Mendoza.
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Como se observa en los cuadros precedentes, del total de las familias inscriptas en el registro,
9.620 corresponden a familias con algun integrante discapacitado, o sea un 9,7% del total.

4.2. Proceso de seleccion y adjudicacion

En lo que respecta al proceso de seleccidn y adjudicacién de postulantes para las operatorias
descentralizadas en municipios y Entidades Intermedias, en una primera instancia los
Municipios y las Entidades elaboran listados priorizando la demanda a partir del
establecimiento de criterios de seleccidén propios. Luego los listados son enviados al Instituto
para ser evaluados por las dreas Técnico Legal, Social y Financiera del Instituto.

Los listados de pre adjudicatarios deben ser enviados al Instituto cuando la obra se encuentra
con un avance del 80%, de manera que las distintas dreas puedan realizar la evaluacidn de los
grupos familiares.

La seleccion de los beneficiarios del Programa Mejor Vivir esta descentralizada en Municipios.
El Instituto realiza las visitas domiciliarias y la evaluacion de los proyectos.

En el caso del Programa de Ahorro Previo, las familias presentan la documentacién y firman un
contrato de ahorro previo, comprometiéndose a realizar el ahorro estipulado. Una vez que
cumplen con el periodo de ahorro o resultan favorecidos en los sorteos acceden al crédito. Las
familias beneficiarias deben cumplir con el requisito de ser propietarias del terreno,
otorgandose créditos para construccion o terminacién de viviendas.

Viviendas entregadas en el ejercicio 2017
Segun lo informado por el Departamento de Desarrollo y Gestién Estratégica, durante el

ejercicio auditado se entregaron 1.635 viviendas distribuidas por operatoria del siguiente
modo:

Operatoria Cantidad de
viviendas
entregadas
Plan Federal — Techo Digno 1.311
Plan Federal — Urbanizacién de Villas y 64
Asentamientos Precarios
Plan Federal — Fideicomiso 39
Plan Federal — Integracion Socio Comunitaria 102
Crédito para compra de vivienda nueva para 1
personas con capacidades diferentes
Crédito por Ahorro Previo 88
Crédito Habitat Rural 29
Crédito Individual Urbano (CIU) 1

Fuente: Departamento de Desarrollo y Gestidn Estratégica. I.P.V. Mendoza.
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Visitas domiciliarias a beneficiarios de viviendas entregadas

Una integrante del equipo de auditoria realizd visitas domiciliarias en el Barrio Almirante
Brown, ubicado en el Departamento de Las Heras, entregado en el mes de septiembre de
2017.

En relacién a la antigliedad en el registro de demanda, todas las familias entrevistadas
informaron haber estado inscriptas hace varios afios, pasando desde los 15 a los 26 afios.

Segun lo informado por los adjudicatarios, si bien algunas viviendas presentaron problemas de
obra, los reclamos fueron atendidos por la empresa constructora.

En relacidn al equipamiento comunitario, el barrio cuenta en sus cercanias, con un jardin de
infantes, una escuela primaria y otra secundaria publicas, y el Parque de las Familias, este
ultimo inaugurado el mismo dia de entrega de las viviendas. A su vez, en casos de urgencias
médicas las familias cuentan con un Hospital.

Respecto de la accesibilidad, las familias cuentan con diversas lineas de colectivos que pasan
por la calle principal.

Al dia de la fecha de esta visita todas las redes de servicios se encontraban en funcionamiento,
el barrio contaba con recoleccién diaria de residuos; y todos los beneficiarios recibian la boleta
de cobro en tiempo y forma.

4.2.1. Atencién de la demanda de familias con integrante discapacitado

En el afio 2017 se entregaron 91 viviendas a grupos familiares con algln integrante
discapacitado, 90 correspondientes a proyectos del Programa Federal de Construccion de
Viviendas —Techo Digno y 1 a un crédito individual.

A continuacién, se presenta un detalle de las viviendas entregadas a estas familias,
correspondientes al Programa Techo Digno, segln proyecto y nivel de cumplimiento del cupo
del 5% establecido por ley:

Proyecto Cantidad de % de viviendas
viviendas entregadas entregadas a
a familias con algtin familias con algun
integrante integrante
discapacitado discapacitado
77 viv. El Prado 3 4
40 viv. Vifias de San Alberto 4 10
28 viv. Solares de San Antonio IV 4 14
17 viv. UTMA IV 2 12
14 viv. Los Aguaribay IV 1 7
33 viv. Victorio lll 4 12
27 viv. Nuevo Siglo Il (Etapa Il) 1 4
51 viv. Pueyrredon 2 4
24 viv. CEMA 2 8
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24 viv. Solares de Brown (PH) 2 8
27 viv. Almirante Brown 5 19
28 viv. Alto Sarmiento Il (PH) 2 7
31 viv. Villa Catalina (PH) 1 3
25 viv. San Valentin Il 4 16
54 viv. Alberdi X 10 19
40 viv. Palmira Il Ampromen 1 3
124 viv. Las Rosas 3 2
43 viv. Juan XXIII (3ra. Etapa) 2 5
36 viv. José Molina Campos 2 6
75 viv. Juan Pablo Il (2da. Etapa) 5 7
45 viv. La Picada lll (4 serie) 3 7
18 viv. Quinta Boedo 3 17
38 viv. Santa Rosa de Lima 1 3
43 viv. Patria El Nango 5 12
52 viv. Asuncidn del Tafi 7 13
20 viv.Palau Mahuida Il 1 5
12 viv. Huerpil 1 8
37 viv. Bombal 3 8
21 viv. Balcon del Valle 2 10

Fuente: Gerencia de Gestidn Social. I.P.V. Mendoza

Como se puede observar, para la mayoria de los proyectos el Instituto cumplié con el cupo
establecido para estas familias.

4.3. Precios de venta y cuotas de amortizacion, por tipo de operatoria

En noviembre de 2017, mediante Resolucién N° 1303, el Directorio del Instituto dispone que
las operaciones de financiacion para viviendas construidas y/o financiadas por el organismo,
deberan liquidarse, subscribirse y cancelarse, aplicando la metodologia establecida en Ia
Comunicacion “A” 6069/2016 del Banco Central de la Republica Argentina, para el calculo de
Unidades de Valor Adquisitivo (UVA); entrando en vigencia a partir del 1° de diciembre de
2017.

A su vez, mediante Resolucion N° 1349/17, y sus modificatorias Resolucion N° 332/17 y
333/17, se aprueba la reglamentacién de la Metodologia de Aplicacién del Sistema de Unidad
de Valor Adquisitivo (U.V.A.), para créditos y precio de viviendas del Instituto?, a saber:

-el precio de la vivienda o monto del crédito otorgado por el Instituto, expresados en U.V.A,, se
fija en tasa 0% de intereses de financiacion;

-el plazo de amortizaciéon se obtiene dividiendo el precio de venta o monto de crédito
expresado en pesos, por la suma que surge de la aplicacién del 20% sobre los ingresos del
grupo familiar y del 10% para personas con discapacidad, legalmente acreditada, o la
incidencia del 20% o del 10% respectivamente sobre el sueldo minimo, vital y movil al
momento de la suscripcién de la conformidad del plan de pagos, el que sea mayor;

1 Se adjunta copia en la seccién Anexos.
2 Se adjunta copia de las tres resoluciones en la seccién Anexos
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-la cantidad de U.V.As. mensuales que deberd amortizar el adjudicatario, se obtiene de dividir
el precio de venta o crédito, expresado en U.V.A., por el plazo de amortizacidn;

-el valor de U.V.A. para la determinacion del importe de cada cuota, se actualizard conforme al
valor de cotizacién establecido por el Banco Central de la Republica Argentina, el primer dia
habil de enero y de julio de cada afo;

-para el supuesto caso en que la variacién en la cotizacidon U.V.A., produzca una afectacién en
los ingresos del grupo familiar que supere el 30% de los mimos o del 20% para personas con
capacidades diferentes, comprobable fehacientemente mediante documentacidn
respaldatoria y a peticién de parte, la oficina que corresponda, podra recalcular la cuota,
modificando el plazo de amortizacidon en forma indefinida, para que la misma se ajuste
nuevamente al 20% o al 10% de los ingresos del grupo familiar, segiin los casos, siempre y
cuando las extensiones de plazo, no supere el 25% del originalmente pactado. Caso contrario,
guedard a consideracién del Honorable Directorio.

Respecto del ejercicio 2017, los valores correspondientes a los precios de venta, cuotas, plazos
y tasas para las unidades que ingresaron al sistema de recupero, se consignan en la Planilla N2
4.3, siendo los valores promedio los siguientes:

Operatoria 2 dor. Plazo Interés
Monto Cuota

Techo Digno - Desde 36 0/ 5,59/
Programa Federal 892.826 6.270 hasta 263 11,17
FIDEICOMISO = 857.138 4.789 36, 48y 156 11,17
Programa Federal
Programa
Microemprendimientos 485.858 3.828 36,48 y 156 9
(FONAVI)
Programa Municipio y
Desarrollo Comunitario 39.834 166 220, 277 y 300 0
(FONAVI)
Programa Federal Desde 36
Plurianual — PROHAS >38.902 1.226 hasta 276 0/2
P.rograma Federr?\l de desde 36
Villas y Asentamientos 663.341 1.174 0

. hasta 216
Precarios

Fuente: Area Adjudicaciones. I.P.V. Mendoza
Ingresos familiares minimos

En el siguiente se consignan los ingresos familiares minimos que deberia poseer cada grupo
familiar, tal que la cuota no afecte mas de un 20% de los mismos:
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Operatoria Ingr::?nli::gﬁliar
Techo Digno - Programa Federal 31.350
FIDEICOMISO — Programa Federal 23.945
Programa Microemprendimientos (FONAVI) 19.140
Programa Municipio y Desarrollo Comunitario (FONAVI) 830
Programa Federal Plurianual — PROHAS 6.130
Programa Federal de Villas y Asentamientos Precarios 5.870

4.4. Facturacion y recupero de cuotas de amortizacion por tipo de operatoria. Nivel de
morosidad. Detalle de facturas emitidas y no emitidas. Causas.

Durante el ejercicio auditado la morosidad en el recupero de cuotas aumentd un poco mas de
un 4% respecto del ejercicio anterior:

Evolucion de Facturacion y Recupero

Aio
Concepto

2013 2014 2015 2016 2017

Facturacion 115.317.758 | 132.852.222| 259.632.987 | 297.312.042| 405.278.494

Recupero 91.297.028 99.779.697 | 132.634.442 | 152.171.649| 190.501.131
Morosidad

20,8 24,9 48,9 48,8 53,0
(en %)

Fuente: Gerencia Administracion y Dpto. Gestidn Cobranza. I.P.V. Mendoza

El responsable del Departamento de Sistemas informa que a diciembre de 2.017 se emitieron
51.578 facturas, para todos los programas. Teniendo en cuenta que la facturacién promedio
mensual fue de $33.773.208, la cuota promedio tedrica fue de $655 y que el recupero
promedio mensual fue de $15.875.094, la cuota promedio efectivamente cobrada fue de $308.

Por otro lado, informa que al 31 de diciembre de 2017 el Instituto no estaba emitiendo factura
para 1.678 unidades, segun el siguiente detalle:

Motivos de no emisidn Cantidad
Viviendas desadjudicadas 440
En juicio/ viviendas con medidas cautelares 30
Cobro suspendido 1.208
Viviendas de servicio 514

Fuente: Departamento Sistemas. |.P.V. Mendoza
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El Instituto cuenta con diversas bocas de cobranza: ya sea una caja en su sede central,
Rapipago, Pago Facil y descuento por recibo de sueldo. Respecto de esta ultima, para los
agentes de la administracion publica centralizada, descentralizada y entes estatales
autarquicos, que ingresen al sistema de vivienda, es obligatorio adherir al descuento por
recibo de sueldo, lo cual ha sido establecido mediante Resolucion N2 454/05.

4.4.1. Respecto de las operatorias FO.NA.VI.

La morosidad en el recupero de cuotas para los programas FONAVI fue 67,7%, es decir, que se
mantuvo casi en los niveles del ejercicio anterior:

Concepto 2015 2016 2017
Facturacion 168.274.793 192.127.379 259.590.620
Recupero 64.701.823 62.332.753 83.805.799
Morosidad (en %) 61,5 67,6 67,7

Fuente: Gerencia Administracion y Dpto. Gestidn Cobranza. I.P.V. Mendoza
4.4.2. Respecto de los Programas Federales

La morosidad en el recupero de cuotas para los programas del Plan Federal de Construccidn de
Viviendas fue de 26,8%, lo que constituye un aumento de mas del 12% respecto del ejercicio
anterior:

Concepto 2.015 2.016 2017
Facturacion 91.358.194 105.184.663 145.687.874
Recupero 67.932.620 89.838.896 106.695.332
Morosidad (en %) 25,6 14,6 26,8

Fuente: Gerencia Administracion y Dpto. Gestidn Cobranza. I.P.V. Mendoza

4.5. Adjudicaciones y Escrituraciones. Evolucion histérica y anual sobre viviendas
adjudicadas y escrituradas

Al 31 de diciembre de 2017 casi el 69% del parque habitacional se encontraba escriturado.
Durante el afio 2017 se escrituraron 1.069 unidades, de las cuales ninguna corresponde a las
adjudicadas durante el ejercicio.

Desde el inicio del FONAVI

Total de viviendas adjudicadas 66.579
Total de viviendas escrituradas 45.694

o con hipoteca 38.558

o canceladas 7.136
Con escrituracién en tramite 9.800
Sin iniciar tramite de escrituracion 11.085
% de unidades adjudicadas/escrituradas 68,6

Fuente: Gerencia Regularizacion Dominial. I.P.V. Mendoza
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Durante 2017

Total de viviendas adjudicadas en 2017

1.635

Total de viviendas escrituradas en 2017

1.069

Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en

2017

% de unidades adjudicadas/escrituradas en

2017

Fuente: Gerencia Regularizaciéon Dominial. I.P.V. Mendoza

Las entidades que intervienen en el proceso de escrituracién son: Escribanias Particulares (50
%), Colegio de Escribanos (20%), Organismo Provincial (20%) y Escribania de Gobierno (10 %).

Finalmente, informan que las mayores dificultades al momento de la escrituracidn, estan
relacionadas con la documentacidén (40%), situacion legal de los adjudicatarios (30%), la
capacidad operativa de las entidades actuantes (15%), situacion derivada de la ocupacion

irregular de las unidades (5%).
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5. SOBRE EL ESTADO FINANCIERO CONTABLE

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 2 del Decreto del Poder Ejecutivo
Nacional N2 2483 del 9 de Diciembre de 1993, en lo que respecta a la facultad otorgada a ésta
Secretaria de Vivienda “para auditar el destino dado a los recursos del Fondo Nacional de la
Vivienda, ya sean éstos provenientes de transferencias automadticas o de recuperos”, se han
realizado los procedimientos que a continuacidon se enumeran en el Instituto Provincial de la
Vivienda de la Provincia de Mendoza.

5.1. Programa FO.NA.VI.
5.1.1. Transferencias Automaticas Ejercicio 2017.

En cumplimiento de la Resolucion Declarativa N° 4/2007 de la Comision Federal de Impuestos
donde se establece en su Art. 2° lo siguiente...

“Declarar que el Banco de la Nacion Argentina deberd proceder de conformidad con lo establecido en el
articulo 21 de la Ley 23.696, es decir, acreditando en forma automdtica, diaria y gratuita a cada
jurisdiccion, en cuenta especial denominada "Fondo Nacional de la Vivienda", el monto de la recaudacion
que corresponda por ese concepto, de acuerdo a los coeficientes de distribucion respectivos.”

... se procedio a verificar las transferencias realizadas durante el periodo comprendido entre el
01/01/2017 al 31/12/2017 con las registradas en el Libro Banco correspondiente a la Cuenta
Corriente N2 62801380-86 del Banco de la Nacidn Argentina.

Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:

a) Transferencias Banco Nacién durante el ejercicio 2017 S 610.470.485,22
Menos:

0.P. del 29/12/2017 ingresada el 02/01/2018 S 10.347.050,28
Transferencias Automaticas Acreditadas s/planillas 5.1y 5.7 S 600.123.434,94

b) El promedio mensual de ingresos por Transferencias fue de $ 50.010.286,25.

c) El total de Transferencias Automaticas acreditadas en el Ejercicio se incrementé con
respecto al Ejercicio anterior ($427.551.335,05) en un 40,36% y representan el 21,43% del
total de Ingresos del periodo.

d) Con respecto a la utilizacion por parte de la Jurisdiccion del 100% de libre disponibilidad,
segln Ley 25.570, se sefiala que el Gobierno Provincial no hizo uso de esta facultad en el
ejercicio auditado.

Asimismo se verificaron los saldos iniciales correspondientes al ejercicio 2017, los cuales son
concordantes con los registros de cierre del ejercicio 2016.
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5.1.2. Otros Ingresos registrados en el Ejercicio.

En las Cuentas Corrientes del Organismo Provincial se acreditaron durante el periodo auditado
otros ingresos por $771.659.867,98 segun el siguiente detalle:

Concepto S %

Aportes Provinciales 511.278.763,21 66,25
Regalias Petroliferas 137.852.471,39 17,86
Programa Mejoramiento Barrial (PRO.ME.BA) 66.200.025,48 8,58
Otros Ingresos 23.777.257,26 3,08
Fondo Federal Solidario 16.100.000,00 2,09
Ingresos Extrapresupuestarios (1) 15.401.633,09 2,00
Venta de Pliegos y Aranceles 1.049.717,55 0,14
Total: 771.659.867,98 100,00

Comparados estos ingresos con los registrados en el periodo anterior ($822.836.306,70) se
verifica una disminucién del 6,22%. El monto consignado representa el 27,55% del total de
ingresos del periodo.

(1) Composicién Ingresos Extrapresupuestarios:

Detalle Monto en $

Anticipo Gastos Fideicomiso 13.103.249,59
Ajustes Cuentas Varias 1.065.433,43
Utilidades 1.232.940,17
Total: 15.401.633,09

5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuotas de amortizacién y ahorro previo.

El recupero por cuotas de amortizacion y ahorro previo de obras FONAVI y otros Programas
registrado durante el periodo auditado ascendié a la suma de $190.501.131,37 segun los
registros de Caja y las Cuentas Corrientes N2 62801374-89 y N2 62801375-59. Dicha
informacién surge de las Planillas N2 5.1 y 5.7, anexas al presente Informe, confeccionadas por
la Gerencia de Administracion, alcanzando una cobranza promedio mensual de
$15.875.094,28. Con relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo
concepto ($152.171.649,24) se observa durante el Ejercicio 2017 un incremento del 25,19% y
representan el 6,80% del total de ingresos del periodo.
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Estos valores, informados por el Organismo Provincial en las Planillas sefialadas
precedentemente, son los utilizados a efectos de la determinacidn de la posicidn financiera al
31/12/2017.

5.1.4. Inversion Total en Obras FO.NA.VI. durante el Ejercicio 2017.
Segun surge de las Planillas N2 5.1, 5.5 y 5.7 el Organismo Provincial invirtié en obras FO.NA.VI
durante el ejercicio 2017 la suma de $156.046.685,05, lo que representa el 26,00% de lo

transferido automaticamente y un 5,57% del total de ingresos del periodo.

El detalle de la Inversidn respecto de las diversas operatorias que lleva a cabo el Organismo
Provincial se sefiala en el siguiente cuadro:

TIPO DE OBRA MONTO INVERTIDO %
Programa Mejoramiento Barrial (PRO.ME.BA.) 102.211.933,13 65,50
Ahorro Previo (Créditos) 49.959.790,39 32,02
Vivienda Rural (Créditos) 2.520.049,32 1,61
Capacidades Diferentes (Créditos) 1.100.437,67 0,71
Crédito Individual Urbano 254.474,54 0,16
TOTAL: 156.046.685,05 100,00

Los montos consignados como inversion de obra en el cuadro precedente, y que corresponden
a inversion exclusivamente FO.NA.VI.,, fueron verificados por muestreo, no habiendo
objeciones que realizar sobre la exactitud de los importes registrados en las Cuentas
Corrientes del Organismo. Comparados con el Ejercicio anterior ($227.517.742,45), la inversidn
disminuyd un 31,41%.

5.1.5. Egresos no afectados a Obras en el periodo. Composicion.
Segln surge de la documentacion examinada e informada en las Planillas N2 5.1, 5.6 y 5.7 se

aplicaron, durante el Ejercicio 2017, egresos no afectados a obras por la suma de
$317.618.113,10 segun el siguiente detalle:
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IMPORTE % TOTAL

Haberes de Personal 231.395.141,23 89,11
Gastos de Funcionamiento 28.264.686,18 10,89 259.659.827,41
SubTotal Gastos Operativos 100,00
Intereses Gastos Fideicomiso 39.497.276,60 68,15
Egresos Extrapresupuestarios 5.278.854,89 9,11
Intereses Ahorro Previo 4.960.114,03 8,56
Subsidios 4.861.386,64 8,39

57.958.285,69
Gastos de Escrituraciones 1.244.364,00 2,15
Reclamos Administrativos 1.070.233,26 1,85
FO.CA.VI. 1.046.056,27 1,80
SubTotal Otros Egresos 100,00
Total Egresos no afectados a Obras 317.618.113,10

Comparando estos egresos globales con los devengados en 2016 ($287.844.207,61) se verifica
un incremento del 10,34%. El total de los egresos no afectados a obras representa el 52,93%
de las Transferencias Automaticas Acreditadas en el Organismo y el 11,34% del total de
ingresos registrados en el periodo.

5.2. Programas Federales

5.2.1. Ingresos correspondientes a los Programas Federales durante el ejercicio 2017.
Durante el ejercicio 2017 ingresaron a las cuentas del Organismo desembolsos del Estado
Nacional por un total de $1.238.526.101,40 para la ejecucidn de los Convenios firmados por el
Instituto Provincial de la Vivienda para el desarrollo de las diferentes operatorias enmarcadas

en los Programas Federales de Viviendas.

Verificadas las Cuentas Corrientes respectivas, la sumatoria de Transferencias Nacionales
guedan expuestas en Planillas N2 5.1 y N2 5.2FED, segun el siguiente detalle:
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PLAN NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT MONTO $ %

Techo Digno 689.723.135,64 55,69
Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios 218.240.187,90 17,62
Mejoramiento Habitacional 190.606.782,03 15,39
Mejoramiento del Habitat 126.335.116,65 10,20
Integracién Socio Comunitario 13.512.294,54 1,09
Infraestructura y Obras Complementarias 108.584,64 0,01
TOTAL: 1.238.526.101,40 100,00

Estos recursos representan el 44,22% del total de ingresos del periodo y un 206,38% sobre las
transferencias automadticas acreditadas. Comparandolos con los registrados en el ejercicio
anterior (5512.597.271,03) se observa un incremento del 141,62%.

5.2.2. Inversidn Total en Obras Programas Federales durante el Ejercicio 2016.

Durante el Ejercicio auditado y segln surge de las Planillas N2 5.1 y N2 5.5 FED, el Organismo
Provincial invirti6 en obras correspondientes a los Programas Federales la suma de
$1.995.528.970,79.

Este monto representa el 71,25% del total de Ingresos del periodo y comparandola con la
inversion registrada durante el Ejercicio 2016 ($1.185.867.775,08) se observa un incremento

del 123,57%.

La composicidn de las inversiones, segun el tipo de operatoria, fue la siguiente:

PLAN NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT MONTO INVERTIDO %

Techo Digno 1.558.918.691,45 78,12
Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios 178.021.233,28 8,92
Integracidn Socio Comunitario / Mejoramiento del Habitat 177.311.838,49 8,89
Mejoramiento Habitacional 81.277.207,57 4,07
TOTAL: 1.995.528.970,79 100,00

Se verificaron los pagos realizados en concepto de Inversion en Obras de los Programas
expuestos precedentemente. Al respecto fue verificada la informacién registrada en el Balance
de Cierre Ejercicio 2017 no existiendo observaciones que realizar.

Cabe destacar que la diferencia resultante entre las Transferencias Nacionales destinadas a
financiar los diversos Programas Federales y el monto total invertido en los mismos fue

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza
27



Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
¥

Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

complementado con recursos que integran el FO.PRO.VI. (Fondo Provincial de la Vivienda) y
que se compone, fundamentalmente, de Transferencias Automdaticas FONAVI, Recupero de
Inversidn y otros ingresos acreditados en las cuentas habilitadas por el Organismo Ejecutor.

Asimismo se deja constancia que no se realizd la verificacion de la certificacidn
correspondiente a los mencionados Programas Federales atento a que la misma es realizada
por el Area competente de ésta Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, al ser
presentadas las rendiciones mensuales por parte de los Institutos Provinciales.

5.3. Situacién financiera del ejercicio 2017. Saldos en Cuentas y Conciliaciones Bancarias.
Para la determinacidn de la Situacién Financiera al 31/12/2017 se han considerado los datos

de las Planillas 5.1y 5.7 y las correspondientes verificaciones realizadas a las mismas por esta
Auditoria.

Saldo Inicial al 01/01/2017 S 277.855.676,71
Ingresos
Transferencias Automaticas S 600.123.434,94
190.501.131,37
Recupero de Cuotas > 2.800.810.535,69
Programas Federales S 1.238.526.101,40
Otros Ingresos $ 771.659.867,98
Egresos
Inversiones en Obras S 2.151.575.655,84 2.069.193.768,94
Otros Egresos S 317.618.113,10
Saldo Final al 31/12/2017 S 609.472.443,46

La composicion de los saldos finales del ejercicio en las Cuentas Corrientes del Organismo fue
verificada con el rubro Disponibilidades del Activo Corriente del Balance Patrimonial que el
Instituto presenta anualmente al Tribunal de Cuentas de la Provincia, los que concuerdan con
los informadas por la Division Contaduria del Departamento de Administracion del I.P.V.,
Planilla N° 5.7., Estado Financiero de Cuentas al 31/12/16.

Asimismo se han verificado las Conciliaciones Bancarias que acompafian al Balance como asi
también las correspondientes certificaciones de saldos emitidas por los Bancos, no existiendo
objeciones que realizar.
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6. EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES

6.1. Tecnologia y produccién - Obras inspeccionadas.

Cant Estado Obra
Ne ACU . Localizacion Operatoria Empresa - -
Viv. Fis. Fis. .
Est. Sist. Const.
Real | Prev.
. B° Costa del -
1361/14 | 48 viv. ., T.D. TOLCON S.R.L. 91.16| 100 | Term. | Tradicional
Madero -Maipu
. B°COINQUIMII Bromberg S.A. - . .
1361/14 | 59 viv. “Maip( T.D. Retesar SA. - UTE 97.57197.12 | Ejec. | Tradicional
. B° El Recodo Il - Aquaparck S.A.-Corp. . .
1962/14| 50 viv. 1° etapa - Maipii T.D. Del Sur S.A. -UTE 79.68 | 86.72 | Ejec. | Tradicional
1962/14| 57viv. | B E Recodoli2 T.D. |RIECSRL 89.87 | 100 | Ejec. | Tradicional
etapa - Maipu
6572-G- Valle del Sol y El
16 100 viv. | Milagro | —Lujan | FO.NA.VI. | OHA-LAUGERO - UTE |16.01|12.93| Ejec. | Tradicional
de Cuyo
7088-G- Valle del Sol y El
16 87 viv. | Milagro lll - FO.NA.VI. | Mosso Diez SRL 16.80 | 19.24 | Ejec. | Tradicional
Lujan de Cuyo
. Casa del Pueblo . . .
1962/14 | 53 viv. T.D. Dafre & Gaido Constr. |93.90(90.87 | Ejec. | Tradicional
II-Tunuyan
1962/14 | 38viv, | G353 delPueblol-1 ol o str san Antonio | 96.33| 100 | Ejec. | Tradicional
Tunuyan
7200-G- | g, ;| CasadelPueblo | oo \avi | PROCON SRL 96.33| 100 | Ejec. | Tradicional
16 1I-Tunuyan
B°® Néstor .
1966/14 | S1viv. |Kirchner 1°Etapa | T.p. | OHAConstrucciones | o) o5 1 100 | Term. | Industrializado
, S.R.L.
— San Martin
B° Néstor
1934/14| 54 viv. | Kirchner 2° Etapa T.D. PROCON SRL 88.87 | 100 | Term. | Industrializado
— San Martin
B° Néstor
. . o Laugero L
1933/14| 50viv. | Kirchner 3° Etapa T.D. . 94.43 ] 100 | Term. | Industrializado
, Construcciones S.R.L.
—San Martin
B° Néstor
1932/14 | 101 viv. | Kirchner 4° Etapa T.D. RIEC S.A. 100 | 100 | Term. | Industrializado
— San Martin
304/16 | 67viv. |2 CECVIIl =San .0, | Construc. Colonial 98 |100 |Term.|Tradicional
Martin S.R.L.
. B° Asuncion del Construc. Colonial .
1361/14 | 52 viv. Tafi- San Martin T.D. SRL 94.07 | 100 | Term. | Tradicional
079G | g iy, | B AIBaTobo e A v | cALzeTTA SA 20.19 | 21.69 | Ejec. | Tradicional
16 Historico - Junin
6574-G- 36 viv. 8 Amanécer— 2 FO.NA.VI. | Sur Construcciones 34.59|17.28 | Ejec. | Tradicional
16 Etapa - Rivadavia
B° José Molina Compaiiia Argentisa
1361/14| 36viv. | Campos - T.D. S.A. —Martin Sendra- |95.68| 100 | Term. | Tradicional
Rivadavia UTE
B° Los Cipreses IV
. 90 Aquaparck S.A.-Corp. . -
1361/14 | 24 viv. .2 EtaPa T.D. Del Sur S.A. -UTE 94.57 | 100 | Ejec. | Tradicional
Rivadavia

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza
29



<,

Ministerio del Interior,
Obras Publicasy Vivienda

Presidencia de la Nacion

Direccion Nacional
De Vivienda Social

Secretaria de Vivienda

6577-G-| 48viv. | B° Manos FO.NA.VI. | IRON S.A. 62.40 | 94.37 | Ejec. | Tradicional
16 Creadoras - Junin

Complejo

1361/14| 34 viv. | Eusebio Blanco - T.D. Bravi Hnos. S.A. 95.24 1 98.48 | Ejec. | Tradicional
Capital

1361/14 | 24 viv. | COVINSER- T.D. |CATECSR.L 96.75| 100 | Ejec, | Tradicional
Capital

422/13 | 46 viv. ::)r‘;'fenc'a"'Las T.D. |COEF-ANTARES-UTE |[96.63| 100 |Term.|Tradicional
Solares del

1361/14| 65 viv. | Pedemonte lI-Las T.D. CEOSA S.A. 90.10|92.42 | Ejec. | Tradicional
Heras
Sucend Néstor

1361/14| 54 viv. | Kirchner— Las T.D. TOLCON SRL 98.00| 100 | Ejec. | Tradicional
Heras
Juan Agustin

1361/14| 49viv. | Maza—2° Etapa T.D. RIEC SA 80.84| 100 | Ejec. | Tradicional
— Las Heras

6576-G- ' Juan Agustin . N

16 39 viv. | Maza - 2° Etapa FO.NA.VI. | ACOTUR SA 20.26 | 15.38 | Ejec. | Tradicional

— Las Heras

1361/14 | 60 viy, | HisandroPark= 1.0, [|BorromeiyVillanueva |52 (ot 400 | Ejec. | Tradicional
Las Heras SRL

PFCV —TD (Programa Federal de Construccién de Viviendas — Techo Digno).

FO.NA.VI. (Fondo Nacional de Vivienda)

Cantidad de viviendas inspeccionadas:

En ejecucion:

Terminadas:

Con tecnologia tradicional:

Con tecnologia industrializada:

1460 viv. (28 conjuntos)

955 viv. (19 conjuntos)

505 viv. (9 conjuntos)

1204 viv. (24 conjuntos)

256 viv. (4 conjuntos)

6.1.1. Descripcidn de las observaciones respecto de:

6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacién y contratacion.

La modalidad de contratacién de las obras es a través de licitaciones publicas y bajo el sistema
de ajuste alzado o por compulsa de precios. Estas se encuentran sujetas a todas las leyes,
decretos y reglamentos que se mencionan en los pliegos y toda otra reglamentacion vigente
en la Provincia que amplie o modifique a las anteriores.

6.1.1.2. Verificacion de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en pliegos.

En general no se registran modificaciones significativas con respecto a lo establecido en los
pliegos de licitacion. Las modificaciones que se realizan son notificadas previamente a la
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inspeccion a cargo de la obra y aprobadas por el I.P.V. Todo cambio o alteracién de las
condiciones del contrato, se regird por lo establecido en el capitulo VIII de la Ley 4416 de Obras
Publicas de la Provincia y el Decreto 313/81.

6.1.1.3. Sistema de inspeccién y/o Auditoria de obra. Frecuencia.

Las inspecciones, auditorias y seguimiento de las obras es realizado por la Gerencia de
seguimiento dependiente de la Secretaria Técnica. Con el objeto de unificar los criterios en el
seguimiento de las obras, se implementa en la provincia la supervision y/o coordinacién por
zonas a cargo de profesionales asignados para esta tarea.

En los casos de las obras que han sido contratadas por compulsa de precios, son los
coordinadores de cada zona los que cumplen con la funciéon de supervisores y auditan las
obras asignadas a un responsable técnico contratado por el Municipio. Por otro lado, las
empresas asignan a cada obra un representante técnico quien sera el responsable directo de
su correcta ejecucion.

6.1.1.4. Verificacion de Adicionales y/o economias de obra. Causas.

Como en la anterior auditoria, en esta oportunidad se registran adicionales correspondientes a
movimientos de suelos y ejecucion de obras de nexo de infraestructura. Los adicionales
correspondientes a obras de infraestructura se deben en general a los cambios de los
proyectos de las factibilidades de algunos servicios.

6.1.1.5. Verificacion en el Plan de Trabajo de Plazos de Ejecucidn, contractuales y reales.
Desvios / Causas.

Se registran aln obras que arrastran las demoras generadas por lo informado en las anteriores
auditorias “Los planes de trabajo de las obras iniciadas en 2015 y 2016 fueron en general
reprogramados ya que como se indicaba en la auditoria sobre el ejercicio 2015 de acuerdo a lo
informado por las autoridades del instituto, durante el ejercicio 2015 la gerencia mediante una
resolucion interna, solicitaba a las empresas que no certificaran mds de un 1 % por lo que la
mayoria de las obras presentaban retrasos importantes”. Cabe aclarar que durante el recorrido
por las obras se pudo verificar un normal avance de estas. Por otro lado, se registran como en
anteriores visitas demoras debido a razones climaticas y financieras o aquellas obras donde se
han solicitado adicionales para ejecucidén de obras de infraestructura de nexos por cambios en
las factibilidades de los servicios por parte de los entes prestatarios como asi también en los
casos de pedidos por movimientos de suelos no contemplados.

Cabe sefalar que todas modificaciones de los plazos de ejecucién han sido debidamente
justificadas y aprobada por la inspeccion.
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6.1.1.6. Verificacion de las intervenciones de los Organismos competentes en la aprobacion
de la documentacion técnica.

Como en las anteriores auditorias, se detectaron cambios en las factibilidades de los servicios
por parte de las empresas prestatarias de los mismos. Estas modificaciones de los proyectos
qgue fueron aprobados oportunamente y cambiados luego del inicio de las obras de vivienda
deriva en pedidos de adicionales, ampliaciones de plazos y demoras en la entrega.

6.1.1.7. Comparacion entre el avance fisico de obra y la certificacion acumulada a la fecha de
inspeccion.

No se han detectado a simple vista desfasajes entre el avance fisico real de las obras y la
certificacidn aprobada a la fecha de la auditoria.

6.1.1.7.1. Verificacion del avance fisico de las obras de infraestructura con relaciéon a la
certificacién acumulada a la fecha de inspeccién respecto de las de viviendas.

A excepcion de los casos donde fueron modificadas las factibilidades de los servicios
anteriormente descritos, en general el avance fisico de las obras de infraestructura acompafia
el de las obras de vivienda.

6.1.1.8. Verificacion de la capacidad del equipamiento urbano existente.

Se reitera la recomendacidn de solicitar a los organismos que corresponda que realicen un
diagndstico de las necesidades de equipamiento comunitario en aquellos lugares donde se
implanten conjuntos numerosos que generen un impacto significativo en la zona.

En general se observa falta de planificacién, ausencia de espacios destinados al crecimiento del
barrio, equipamiento de escuelas, centros de salud, comercios, destacamentos policiales, etc.
y a espacios verdes.

6.1.1.9. Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto.

Se reitera la recomendacidon de implementar para futuras intervenciones el empleo de
distintos prototipos que respondan a las diferentes situaciones de implantacién y orientacion.
6.1.1.10. Verificacion de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las
viviendas.

Los nuevos prototipos utilizados no cumplen con los requisitos vinculados con la flexibilidad y

crecimiento. El disefio no permite realizar ampliaciones sin alterar las caracteristicas técnicas
constructivas y funcionales de las viviendas.
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6.1.1.11. Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de viviendas
para discapacitados.

En general en los conjuntos de viviendas visitados no se cumple con los porcentajes de
viviendas destinadas a discapacitados motrices. De acuerdo a lo informado por los
supervisores de cada zona esto se debe a la falta de demanda. Cabe sefialar que en las obras
donde se han realizado viviendas para discapacitado se cumple con las normativas vigentes ya
qgue los prototipos son ubicados estratégicamente en los barrios para facilitar el acceso y
equipados en los bafios con artefactos especiales, pasamanos, etc. Por otro lado, las puertas y
pasos tienen anchos mayores para el traslado con sillas de ruedas como asi también rampas en
los accesos.

Se recomienda realizar viviendas de acuerdo a la historia clinica del adjudicatario y adaptarla
de acuerdo a las necesidades.

6.1.2. Descripcion de las observaciones generales y particulares de las obras.
6.1.2.1. Observaciones generales de las obras.

Del recorrido realizado por las obras a modo de muestreo se desprenden las siguientes
observaciones:

e Como se ha informado en las anteriores auditorias se recomienda solicitar a los
organismos correspondientes que realicen un relevamiento de los sectores donde se
construiran los barrios estableciendo las posibilidades de crecimiento, los espacios
destinados a equipamiento de escuelas, centros de salud, policia, equipamiento
comercial, espacios verdes, etc.,, o la capacidad del equipamiento existente y dar
cumplimiento a lo establecido en los Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de
Interés Social. Por otro lado, se pudo observar nuevamente en gran parte de los
barrios visitados que las viviendas son implantadas en forma indiscriminada en el
terreno sin tener en cuenta la orientacion o el sector de la manzana que ocupan (lotes
entre medianeras o en esquina). Se repiten los modelos de manzana partida es decir
gue los prototipos son implantados en estas en forma de espejo en todo el barrio.

e Se detectaron como en anteriores visitas demoras en los plazos de ejecucién de las
obras y en la entrega de viviendas debido a cambios en las factibilidades de los
servicios (principalmente la prestataria del servicio eléctrico) y cuestiones climaticas.
Cabe sefialar que en general estos cambios se producen una vez que las obras de
viviendas estan avanzadas por lo que resulta complejo evitar los atrasos mencionados.
Por tal motivo se reitera la recomendacién realizada en las anteriores auditorias de
tomar las medidas pertinentes para evitar que se repita esta situacion.

e Se detectd nuevamente la falta de elementos de oscurecimiento y de seguridad en las
carpinterias por lo cual se recomienda incorporar estos elementos para futuras
intervenciones. Se han dejado de utilizar puertas placas al exterior en el sector a
ampliar en respuesta a lo informado en las anteriores auditorias.

e Para los muros de cerramiento exterior se continia empleando ladrillos cerdmicos
macizos de entre 18 y 20 cm de espesor con la incorporacién de revoque interior y
exterior en las distintas regiones de la provincia. Se recomienda verificar que estos
cumplan con los requisitos de habitabilidad exigidos en los Estandares Minimos de
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Calidad en cuanto a acondicionamiento higrotérmico, coeficientes de Transmitancia
térmica y riesgo de condensacién para la regidn climatica donde se construye. Se
detectd presencia de salitre en los muros. Si bien la proporcién de lo detectado es
menor que en las anteriores auditorias se reitera que se realice la limpieza apropiada
para evitar inconvenientes.

e Sereitera que las pinturas o membranas en pasta utilizadas para la aislacion hidrofuga
de las cubiertas de techos deben garantizar la vida util establecida en los Estdndares
Minimos de Calidad.

e En los prototipos en duplex se recomienda definir claramente en los pliegos como se
resuelve el sector bajo escalera, barandas, etc. y unificar los criterios de terminacion.
Al respecto se pudo observar en los conjuntos visitados distintos criterios de
resolucidn de barandas de escaleras y del espacio bajo la escalera.

e En los prototipos cuyo sector de lavadero se encuentra ubicado fuera de la vivienda,
cuando son utilizados en las esquinas de manzana, el sector queda expuesto y en
algunos casos sobre la linea municipal.

e Los nuevos prototipos presentan deficiencias de disefio en cuanto a la falta de
optimizacidn de las superficies de uso lo cual resulta inapropiado tratdandose de una
vivienda social de pocos metros cuadrados. Por otro lado, se vuelven a utilizar
materiales que habian sido descartados por los inconvenientes que generaba su
empleo (rollizos y losas alivianadas). Se observé también la ejecucion de un alero de
hormigdn armado que recorre el frente y un lateral de la vivienda cuyo ancho resulta
insuficiente en los sectores donde debe proteger las ventanas.

e Los conjuntos ejecutados con el Sistema Casa Forma presentan una variante en las
cubiertas de techos cuya resolucion no pertenecen al sistema por lo tanto el
Certificado de Aptitud Técnica emitido por esta Secretaria no tiene validez. Por otro
lado, serd necesario verificar si cumple con las normativas vigentes para zona sismica.

e No se ha dado respuesta a las patologias o resoluciones constructivas incorrectas
informadas en las anteriores auditorias relacionadas a la deficiente aislacién térmica
de los muros y la falta de elementos de oscurecimiento y de seguridad en el rubro de
carpinterias.

e Se recomienda unificar los criterios en cuanto a las exigencias en las distintas regiones
de la provincia en cuanto al cumplimiento de las normas de seguridad e higiene en
obra. Cabe sefialar que el nUmero de casos es menor que en las anteriores auditorias.

6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras.

Conjuntos de 34 viviendas — Complejo Eusebio Blanco — Capital

Obras pertenecientes al Programa Federal de Construccion de Viviendas — Techo Digno
ejecutado por la empresa constructora Bravi Hnos. S.A.

En la auditoria sobre el ejercicio 2016 se informaba acerca de la necesidad que surgié antes del
inicio de la obra de modificar el proyecto original para poder encuadrarlo dentro del cédigo de
edificaciéon de la capital. Estas modificaciones trajeron aparejadas un conflicto de medianeria
el cual, a la fecha de esta auditoria persiste. De acuerdo a lo informado por la inspeccién a
cargo, se procedid a retirar la construccion de la medianera y luego se realiz6 un muro
medianero nuevo para poder avanzar con la obra. Cabe sefialar que la medianera existente era
de adobe y el cédigo de edificacidn prohibe la utilizacién de estos materiales.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza
34



Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
Y

Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Los inconvenientes detectados anteriormente con respecto a los servicios de gas y electricidad
presentan situaciones diferentes. Con relacidn al gas que demoraba el avance de la obra por la
falta de inspeccién fue resuelto y terminado, pero no ha ocurrido lo mismo con el servicio
eléctrico que debido al cambio de la factibilidad por parte de |la prestataria del servicio se esta
realizando dentro del terreno y sobre la linea municipal donde se construyé este conjunto, una
sub estacion transformadora subterranea de 6 x 4 metros aproximadamente que demora la
entrega de las viviendas.

Los departamentos se encuentran en etapa de terminacion restando solo trabajos de retoques
de pintura, limpieza y terminacién de trabajos menores. Con las modificaciones del proyecto
original se generaron incongruencias de disefio como ser la colocacion de ventanas de
dimensiones exageradas en sectores de tableros y balcones accesibles de minimas
dimensiones entre otros. En el sector de estacionamiento de uso comun se estan realizando
contra pisos y carpetas.

Conjuntos de 36 viviendas — Barrio Amanecer 2° Etapa — Rivadavia.
Obras pertenecientes al FO.NA.VI. ejecutado por la empresa constructora Sur Construcciones.
En este conjunto se utiliza un nuevo prototipo que presenta detalles de disefio meramente
estéticos y empleo de materiales (rollizos) que habian dejado de utilizarse por los
inconvenientes generados en la practica. Los rollizos presentan irregularidades en su
desarrollo que se reflejan en el encuentro con el revoque, rajaduras longitudinales que pueden
afectar la resistencia estructural y por otro lado cuando las rajaduras se producen posteriores
a su colocacidn, se pierde la proteccidn contra insectos por ejemplo y la impermeabilizacion.
Se detectd que los rollizos se colocan en algunos sectores paralelos a los muros y separados
cerca de 30 cm. aproximadamente con lo cual el machimbre apoya directamente sobre los
muros.
En cuanto al disefio se pudo observar falta de optimizacidn de las superficies de uso lo cual
resulta inapropiado tratdndose de una vivienda social de pocos metros cuadrados.
Como en la mayoria de las obras los muros ejecutados con ladrillones de entre 18 y 20 cm. de
espesor con revoque interior y exterior no cumplen con los Estdandares Minimos de Calidad en
cuanto a acondicionamiento higrotérmico, coeficientes de Transmitancia térmica y riesgo de
condensacion para la region climatica donde se construye.
De acuerdo con lo establecido en los pliegos estas viviendas no contaran con elementos de
seguridad ni de oscurecimiento en las ventanas.

Conjuntos de 57 viviendas — Barrio El Recodo Il - 2° Etapa —Maipu.
Obra perteneciente al Programa Federal de Constriccidon de Viviendas Techo Digno ejecutado
por la Empresa Constructora RIEC S.A.
El sistema constructivo empleado para este conjunto es tradicional y de la visita se desprenden
las siguientes observaciones y patologias:
Debido a indefiniciones y/o modificaciones en cuanto a la factibilidad de gas natural se ha
decidido colocar gas envasado con lo cual hubo que agregar cafieria adicional para colocar
tubos generandose una falta de secuencia logica de obra ya que las viviendas estaban
revocadas, con revestimiento y pintura antes de que se decida esta modificacion. Al momento
de la visita se estaba a la espera de la inspeccion ocular de la cafieria por parte de la
prestataria del servicio para poder taparlas y terminar los trabajos.
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Se detecté también deficiente aislacién térmica de los muros de cerramiento exterior, rotura
de revoques y capa aisladora por canaleteo para cafierias e Imperfecciones en el revoque por
falta de secuencia ldgica de obra.

En el resto de los conjuntos visitados las principales patologias son la deficiente aislacidon
térmica de los muros de cerramiento exterior y la falta de elementos de oscurecimiento en las
ventanas como se refleja en el cuadro 6.2.1.2.

6.2. Sintesis de Evaluacion Tecnolégica.

6.2.1. Deficiencias y Patologias.

6.2.1.1. Sobre obras correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.

. Poco .
Observaciones Frecuentes |Generalizado
frecuentes
Cant. % Cant. | % Cant. %
B.12 | Desprolijidades en la ejecucion de encadenados
. i 51 13.14 -- -- -- --
y/o vigas de hormigén armado.
C1 Def|C|'ente aislacion térmica de los muros _ _ _ _ 383 100
exteriores.
C.5 Muros con salitre. 114 29.38 -- -- -- --
E.27 | Deficiente resolucidon del encuentro cielorraso — 36 9.27 _ _ _ _
muro.
H.1 Deficiente fijacion de cafieria en tabique de 48 12.37 B B B B
Durlock.
L.1 Deficiente c.||str|buuon de las viviendas en el 39 10.05 _ _ _ _
planteo barrial.
L.5 Incumplimiento de normas de seguridad e higiene B B 235 | 60.56 B B
en obra.
6.2.1.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales.
. Poco .
Observaciones Frecuentes |Generalizado
frecuentes
Cant. % Cant. (% Cant. %
B.1 Deficiente estructura sismo resistente. 256 23.88 - - -- --
C1 Def|C|.ente aislacion térmica de los muros B B B B 316 76.11
exteriores.
E.6 Deflaentf—:' resolucién de la salida de ventilaciones 256 93.88 B B B B
en la cubierta.
E.20 | Ausencia de aleros.* 282 26.30 -- -- -- --
G.13 | Falta de elementos de oscurecimiento en B B B B 1072 100
ventanas.
H.1 Deficiente fijaciéon de las cafierias en tabiques de 38 354 B B B B
Durlock.
L1 Deficiente C?IStI‘IbUCIOh de las viviendas en el 49 457 B B B B
planteo barrial.
L.6 Falta de secuencia légica de obra. 122 11.38 -- -- -- --

*Ausencia de aleros que protejan las carpinterias y principalmente las fachadas mas asoleadas.
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6.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecucion.

6.2.2.1. Sobre obras correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.

. Cant. de Muy Buena Buena Regular Mala
Operatoria )
viv.

Cant. % | Cant. % | Cant. % Cant. %

FO.NA.VI. 388 -- -- -- -- 388 | 100

Totales 388 -- -- -- -- 388* | 100

* Si bien el nivel de ejecucion de las obras es correcto incide en el resultado de la evaluacion la deficiente aislacion térmica de los

muros exteriores.

6.2.2.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales.

. Cant. de Muy Buena Buena Regular Mala
Operatoria .
viv.
Cant. % | Cant. | % | Cant. % Cant. | %
PFCV -TD 1072 -- -- -- -- 1072 |100
Totales 1072 -- -- -- -- 1072* | 100

*Si bien el nivel de ejecucion de las obras es correcto incide en el resultado de la evaluacion la deficiente aislacion térmica de los
muros exteriores. Por otro lado, los conjuntos ejecutados con sistemas semi industrializados presentan irregularidades (sistema
sin CAT, modificacién de cubierta sin aprobacién de CAT, falencias de ejecucién y deficiente estructura sismo resistente) que

inciden en la evaluacion.
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7. CONCLUSIONES

e Ley de Creacidn: Ley Provincial N° 1.658/77.
e Ley Provincial de Adhesidn a la Ley N° 24.464/95: Ley Provincial N ° 6.32395.
e Dependencia Jerarquica del IPV: Ministerio de Infraestructura y Energia.

e Laconduccion del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Mendoza, a partir del mes
de enero de 2017, se encontraba a cargo del Arg. Damian Salomone desempefiando
funciones de Presidente del Directorio.

e El IPV, cuenta con una planta de personal de 459 agentes, observandose una
ampliacién de 6 agentes, respecto de la cantidad de personal del ejercicio anterior.

e Durante el afio auditado, el IPV prosiguié con el desarrollo de las Lineas de Accidn,
financiadas con fondos FO.NA.VI., vigentes en el anterior ejercicio, fundamentalmente
con las operatorias de Emergencia Socio Habitacional, Ahorro Previo, Créditos en sus
distintas variantes y Vivienda Social, Rural y Ayuda Mutua.

e Cabe sefialar que ademas el IPV desarrollo durante el ejercicio Lineas de Accién de
acuerdo a los lineamientos operativos de los Programas Federales de Vivienda,
Reactivacion | y II; Federal | y Il; Mejoramientos de Viviendas — Mejor Vivir, Ex
Emergencia Comunitaria; Techo Digno; Subprograma de Mejoramiento del Habitat
Urbano y Centros Comunitarios de Equipamiento CIC. Se incorporaron ademas los
Programas Integracién Socio Comunitaria Rural y Vivienda Nueva y Fideicomiso Serie
Il.

e Con respecto a la produccion durante el ejercicio 2.017, financiadas con fondos
provenientes del FO.NA.VI, se informa que se iniciaron 106 viviendas y 1 solucién
habitacional; se terminaron 118 viviendas y se encontraban en ejecucién al 31/12/17,
217 viviendas y 14 soluciones habitacionales.

e Con referencia a la produccidon durante el ejercicio 2.017, financiadas con fondos
Nacionales, a través de los Programas Federales, se informa que se iniciaron 880
viviendas y 163 soluciones habitacionales; se terminaron 1.518 viviendas y 624
soluciones habitacionales y se encontraban en ejecucién 4.705 viviendas y 1.710
soluciones habitacionales.

e El Instituto cuenta con un registro de demanda abierto en forma permanente para
todas las localidades de la provincia. Continda canalizando la demanda a través del
sistema RE.N.HABIT.

e Del total de las familias inscriptas en el registro un 9,7% corresponde a familias con
algun integrante discapacitado.

e Los municipios y las Entidades elaboran los listados de pre adjudicatarios priorizando la
demanda a partir del establecimiento de criterios de seleccion. Luego los listados son

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza
38



Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
Y Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

enviados al Instituto para ser evaluados por las areas Técnico Legal, Social y Financiera
del Instituto.

e La seleccién de los beneficiarios de los programas de mejoramientos estd
descentralizada en Municipios. El Instituto realiza las visitas domiciliarias y la
evaluacién de los proyectos.

e De las 1.635 viviendas entregadas, 91 fueron destinadas a familias con algun
integrante discapacitado. Para la mayoria de los proyectos correspondientes al
Programa Techo Digno, el Instituto cumplié con el cupo establecido para estas familias.

e Durante el ejercicio auditado la morosidad total en el recupero de cuotas aumentd un
poco mas de un 4% respecto al ejercicio anterior. Para las operatorias del FONAVI se
mantuvo en los niveles del ejercicio anterior y para los programas del Plan Federal
sufrié un aumento de un 12%.

e De las viviendas entregadas, 1.311 corresponden al Programa Federal Techo Digno; 39
al Programa Federal Plurianual Fideicomisos, 64 al Programa Federal de Villas y
Asentamientos Precarios, 102 al Programa Fed. de Integracién Socio Comunitaria, y
119 a Créditos Individuales para construccién o compra de vivienda nueva.

e Al 31 de diciembre de 2017, casi un 69% del parque habitacional se encontraba
escriturado. Durante ese afo se escrituraron 1.069 unidades, ninguna adjudicada en el
ejercicio.

e Las mayores dificultades al momento de la escrituracién, estan relacionadas con la
documentacion (40%), situacién legal de los adjudicatarios (30%), la capacidad
operativa de las entidades actuantes (15%), situacidon derivada de la ocupacién
irregular de las unidades (5%).

e Las Transferencias Automaticas acreditadas en las cuentas del Organismo durante el
ejercicio 2017 ascienden a la suma de $600.123.434,94, las que representan el 21,43%
del total de ingresos del periodo.

e El recupero por cuotas de amortizacién y ahorro previo ascendié a $190.501.131,37.
Con relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto
se observa durante el transcurso del periodo auditado un incremento del 25,19%.

e Se registraron Otros Ingresos por un monto total de $771.659.867,98. Estos recursos
representan el 27,55% del total de Ingresos de periodo y comparandolos con los
registrados en el ejercicio anterior se observa una disminucién del 6,22%.

e Para el desarrollo de los Programas Federales ingresé a las Cuentas Corrientes del
Organismo la suma de $1.238.526.101,40. Estos recursos representan el 44,22% del
total de ingresos del periodo y un 206,38% sobre las transferencias automaticas
acreditadas.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza
39



Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
¥

Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

e Con respecto a la utilizacion por parte de la Jurisdiccidon Provincial del 100% de libre
disponibilidad, segun Ley 25.570, se sefiala que el Gobierno Provincial no hizo uso de
esta facultad en el ejercicio auditado.

e La Inversidon Total en Obras durante el ejercicio auditado ascendié a la suma de
$2.151.575.655,84. Este valor representa un 76,82% del total de ingresos del periodo.

e Los Egresos no afectados a obras en el periodo auditado ascendieron a la suma de
$317.618.113,10. Con relacion al ejercicio anterior esta cifra se incrementé un 10,34%
y representa el 11,34% del total de Ingresos del Periodo.

e Se reitera la recomendacidn realizada en la anterior auditoria en cuanto a tomar las
medidas que sean convenientes para cumplir con la totalidad de los requisitos
vinculados con el disefio urbano y con el disefio del conjunto exigidos en los
Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social.

e Los nuevos prototipos presentan deficiencias de disefio y utilizacion de materiales
inapropiados.

e Se reitera que la solucién utilizada para los muros de cerramiento exterior ejecutados
con ladrillones macizos de 18 a 20 cm. de espesor no cumplen con los requisitos de
habitabilidad en cuanto a acondicionamiento higrotérmico, coeficientes de
transmitancia térmica y riesgo de condensacién para la regidn climatica donde se
construye.

e Los sistemas constructivos semi — industrializados utilizados deben contar con los
correspondientes CAT (Certificado de Aptitud Técnica) actualizados y todas las
normativas vigentes en cuanto a estructuras sismo resistentes.

e Se estd dando respuesta a lo informado en cuanto al incumplimiento de las normativas
vigentes referentes a seguridad e higiene.

e Se recomienda tomar las medidas pertinentes para evitar que las empresas
prestatarias de los servicios publicos modifiquen las factibilidades otorgadas a las
empresas constructoras durante la ejecucion de las viviendas.
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ADECUACION INSTITUCIONAL

FUNCIONARIOS

Presidente del Directorio

Arg. Damian Salamone

Vocal del Directorio

Arq. Jaime Grimalt

Vocal detl Directorio

Agrim Héctor Ruiz

Secretaria Técnica

Arg. Gustavo Vera

Secretaria Administrativa

Cdor. Rodrigo Gimenez

Dpto legal y Normalizacion integral del
Habitat

Dr. Fernando Luduefa

Asesoria Letrada

Dr. Roberto Gomez

Unidad de Planificacion Estratégica

Arg. Paulina Gil

Departamento Evaluacién de Proyectos y
Créditos

Ing. Daniel Pecorari

Gerencia de Seguimiento de Obras

Arg. Antonio Manganiello

Gerencia Financiera

A cargo Cdor. Nicolas Vuegen

Gerencia de Control y Certificaciones

Arg. Daniel Gei

Gerencia de Gestién Social
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Registro de Demanda

| Af02017 |

JURISDICCION: MENDOZA Planilla N° 4.1

SISTEMA RENHABIT: RESUMEN INSCRIPTOS ACUMULADOS SIN SOLUCION: ANO 2000 - 2017

Ingresos del Grupo Familiar Hogares de Hogares de. . To.tal-
Gran Mendoza Resto de 1a Provincia Provincial

$470- $9000 56306 31080

$9001- $14000 3624 1876

$14001 - $20000 2411 1119

$20001- $32000 1640 685

$32001- $184900 474 225

Fuente: Ingreso por quintiles, Direceidn General de Estadistica y Censo (Ministerio de Hacienda GCBA). ETCL
Elaboraci6n: Instituto Provincial de Ja Vivienda - Gerencia de Gestion Social - RENHABIT -




MiNISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES
Registro de Demanda

JURISDICCION:MENDOZA

{ Afo 2017

Planilla N2 4.1.1.

SISTEMA RENHABIT: INSCRIPTOS ANO 2017

Ingresos del Grupo Hogares de Hogares de
Famitiar Gran Mendoza Resto de |a Provincia
$470- $9000 1249 706
59001- 514000 715 246
$14001. - 520000 628 178
$20001- $32000 408 93
$3200%- $184900 140 30

Fuente: Ingreso por quintiles, Direccidn General de Estadistica y Censo [Ministerio de Hacienda GCBA). ETCH
Efaboracidn: tnstituto Provincial de la Vivienda - Gerencia de Gestidn Social - RENHABIT -

inscriptos en Sistema Renhabit Anual (2017} y Acumnulados 2000 a 2016

GRAN MZA. Resto de los dptos. Total
2017 3140 1258 4,398
2000-2017 64455 34985 95.440

Elaboracién: instituto Provincial de la Vivienda - Gerencla de Gestian Social - RENHABIT. Inseripciones
efectuadas desde 2000 al 2017,




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Registro de Demanda

Afio 2017 |

JURISDICCION: MENDOZA PlanillaN®4.1.1

Demanda de grupos familiares con integrante con discapacidad por tramos de ingreso,
acumulada al 31/12/17

SISTEMA RENHABIT: discapacitados

POSTULANTES POSTULANTES
INSCRIPTOS INSCRIPTOS

LOCALIDAD {Acumulado 2000 / 2017) (Anual 2017)
GRAN MZA.

6173 391
RESTO de los dtos.

3445 149
TOTAL 9.620 540

Elaboracion: Instituto Provincial de la Vivienda - Gerencia de Gestion Social - RENHABIT .-




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Planilla 4.2 Cred. Indiv.

CREDITOS INDIVIDUALES TERMINADOS ANO 2017

JURISDICCION:MENDOZA

2017

Operatoria y Programa: Destino del Crédito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA 1
COMPRA DE VIVIENDA NUEVA PARA |AMP. REF. TERM. 0
PERSONAS CON CAPACIDADES
DIFERENTES A 0
TOTAL 1
Operatoria y Programa: Destino del Credito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA 88
AHORRO PREVIO AMP. REF, TERM. 0
OTROS 0
TOTAL 88
Operatoria y Programa: Destino del Credito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA 29
HABITAT RURAL AMP. REF. TERM. 0
OTROS 0
TOTAL 29
Operatoria y Programa: Destino del Credito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA 1
CRED, INDIVIDUAL URBANO CIU AMP. REF. TERM. 0
OTROS 0
TOTAL 1
Operatoria y Programa: Destino del Credito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA 0
CRED, INDIVIDUAL PARA AMPLIACION |AMP. REF. TERM. 0
CIA OTROS 0
TOTAL 0

Fuente: Gerencia Financiera
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES

JURISDICCION:MENDOZA

|

Afio 2017

Planilla N° 4.2.1

Viv. entregadas a familias ¢/ algiin miembro discapacitado, en el ejercicio 2017

Fuente; Gerencia de Gestidn Social

Localidad Viv, entregadas iﬁ?‘gf::;;f Con otro decumento legal
CAPITAL 0 0 0
GENERAL ALVEAR o 0 0
GODOY CRUZ 0 0 0
GUAYMALLEN 1l 11 0]
FUNIN 7 7 0
LA PAZ 0 g 0
LAS HERAS 11 i1 0
LAVALLE 1 1 0
LUJAN DE CUYO il 11 0
MAIPU 5 5 0
MALARGUE 1 1 0
RIVADAVIA 4 4 0
SAN CARLOS 1 1 0
SAN MARTIN 13 13 0]
SAN RAFAEL 18 18 G
SANTA ROSA 3 3 0
TUNUYAN 3 3 4]
TUPUNGATO 2 2 0




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICA Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES

JURISDICCION:

Aiio 2017

Planilla N° 4.2.1.1. P.F.

Operatoria y Programa* PLAN FEDERAL - PROGRAMA TECHO DIGNO

Vivientdas entregadas a familias con discapacidad en Programas del Plan Federal- adaptadas y comunes

Fuente: Gerencia de Gestion Social

Ne . . . L, -
. . Cantidad de | Discapacidad del § Vivienda | Vivieada
identific.de Depastamento Locaidad y/o Proyecta viviendas beneficiario adaptada comin
Obra*¥
2695 Guaymallen Ei Prado 3 sfd - -
2629 Guaymallen Vifias de San Alberto 4 2 motrices 0 4
2 mentales
2562 IGuaymallen Solares de San Antonio IV 4 molriz 1 3
mental
2602 JUNIN UTMA IV 2 sfd 2 0
2616 JUNIN Los Aguaribay IV 1 motriz 1 0
Motriz
2630 JUNIN Victorio IIT 4 2 Multiple 0 4
Petodermica
2493 SAN CARLCS Comgleje Amatista 1 motriz 0 1
2627 MAIPU Nueve Siglo 11 (Etapa [1) 1 viceral i 0
2680 |MAIPU Pueyiredon 2 Mental 0 2
Lenguaje
2603 |MAPU CEMA 2 Mental 0 2
Auditivo
2606 |LAS HERAS Solases de Brown (PH) 2 mental 0 2
multipie
2 mofriz
2 retraso mental leve
2637 LAS HERAS Almirante Brown 5 1 miembro menor de i 4
un hopar con
discapacidad
2661 |LASHERAS Afto Sarmiento 11 (PH) 2 mental 0 2
motriz
2607 LAS HERAS Vilia Catalina (PH) 1 visual 4 {
2699 SAN RAFAEL San Valentin i1 4 sid - -
2475 |SANRAFAEL Alberdi X 1o mental 0 10
motriz
2638 SAN RAFAEL Paimira Il Ampromen 1 s/d 0 1
2408 SAN RAFAFL Las Rosas 3 sid - -
2593 RIVADAVIA Juan XX (3° Etapa) 2 sid 0 2
2634 RIVADAVIA José Molina Campos 2 mottiz 2 4}
2641  |LUIANDE CUYOD Suan Pablo 1 (2° Biapa) 5 2 motriz 2 3
3 mentat,.
2242 {LUJANDE CUYO La Picada 111 {4° Serie) 3 Sensorial 0 3
Multiple
2614 [LUIAN DE CUYO Quinta Boedo 3 Auditiva 0 3
Multiple
2660 SAN MARTIN Santa Rosa de Lima 1 Enanismo i 0.
3 motrices
2598 |SAN MARTIN Patria El Nango ] { auditivo 1 4
1 motor
2 multiple
2659 |SANMARTIN Asuncién def Tafi 7 3 mental 0 7
| visual
i viceral
2504  |SANTAROSA La Primavera IV - Ampliacion 3 : mental 0 i
vivicndas
L .. Lo Viceral
2595 SANTA ROSA Sindicato Municipal (Ampliacion) 2 Visual 0 2
2609 MALARGUE Palau Mahuida I1 1 Auditivas 0 2
2636 LAVALLE Huepil 1 Motriz i 0
, 2 motri
2561 [TUNUYAN Bombal 3 ; metinz 2 i
visual
494 |TUPUNGATO Balcon det Vall 2 Mental 0 ' 2
249 alcon del Valle Auditivo .
Tota




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIEND.
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVE - PROGRAMAS FEDERALES

JURISDICCION:MENDOZA

Afio 2017

Planilla N° 4.2.1,1. FO.NA,VI.

para personas con diseapacidad

Operatoria y Programa* FONAVT / Créditos Individuales : Compra de Vivienda

Viviendas entregadas a familias con discapacidad (FONAVI) -adaptadas y comune:

N° [dentific.de
Qbra**

Departamento

Cantidad de | Discapacidad | Vivienda

Localidad y/o Proyecto viviendas | del beneficiario| adaptada

Vivienda
conin

Fuente: Gerencia de Gestién Social

La Heras

Compra de viviendas para
personas con discapacidad

Nota: Los Créditos Individuales no tienen identificacion de Obra,
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI

4. Adjudicacién y Escrituracion de Unidades

JURISDICCION: MENDOZA

Aiio 2017

Planilla N° 4.5.a.

1. VIVIENDAS ADJUDICADAS

Mes Aiio
desde | | 1978]
hasta I 12| Zﬂm

1.b. Solamente durante 2017 (2)

L.c. Solamente correspondientes a Plan Federal

2. VIVIENDAS ESCRITURADAS

2.b. Unidades escrituradas durante 2017

2.c. Solo unid. adjudicadas y escritur, en 2017

3.a. Viviendas Escrituradas

3.b. Viviendas con Escrituracién en tramite

3.c. Viviendas sin iniciar trimite de Escrituracién

3.d. TOTAL

(*) Coincidente con 2,a.
( * * ) Coincidente con 1.a.

adjudicacién en venta o con ofra documentacion legal.

2.a. Total unidades escrit. desde inicio del FONAVI

3. DETALLE ESTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES

1.a. Total unidades "adjudicadas" " desde el inicio del FONAVI

Total

[ -

Total

1.635

Total

(dato adjudicadas a dic. 2014 + adjudicadas 20170

Incluye: Techo Digno 1311, Fideicomiso 39, Villas y
Asentamientos 64, Integracién Socio : 102 FONAVI:
Ahorro Previo 88, Discapacitados 1 ; Habitat Rural 29,
CIU 1

(viv. entregadas desde el inicio del Plan Federal
hasta dic."17)

Total
Total
0
Con Deuda Con Crédito Total
Cancelada Vigente
I 7.136) +] 38.558| = | 45.694(*)

| 4.500] +|

5.300] = | 9.800]

| 4960] +

| 6.125] = | 11.085)

[ 1659

[ 49983] |

66.579](* *)

Adjudicadas “) - se contabilizardn todas las viviendas entregadas en el gjercicio (en base a Plan.4.2)
o cualquier otro documento legal emitido por el organismo que habilite al beneficiario a la ocupacién legal de la unidad

y los eréditos individuales para construccién o compra de vivienda, terminados en el ejercicio. ‘
(2) Dato obtenido de la Planilla 4.2 enviada a la Subsecretaria. Cabe aclarar que este dato corresponde a viviendas entregadas en el ejei’ci%ic')"gdn resolucion de

/ ‘ f

MIGUEL AfCK J‘E-""—'.u,-:

W Ae ADO ~| MAT.
BHOGADC ! f
\BOL | s DoMINIA)

ik, REGUL’ RIANCION

Fuente: Area Adjudicaciones - Gerencia de Regularizacién Dominial y Departamento de Sistemas




MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSION PUBLICA Y SERVICIOS
SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

SUBSECRETARIA DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4, Adjudicacién y Escrituracion de Unidades

JURISDICCION:

Planilla N° 4.5.b.

4. ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCR[TURACION

(Indicar porcentajes donde corresponda)

4.a. Organismo Provincial 20

4.b. Escribania de Gobierno 0

4.c. Colegio de Escribanos (por Convenio ) 20

4.d. Escribanias Particulares 5

J—
(=1

TOTAL

5. MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION

(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentacién

( planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, etc.)

5.b. Situacién Legal de los adjudicatarios

( document. personal incompleta, situaciones familiares,etc)

5.c. Capacidad Operativa de las Entidades actuantes

5.d. Situacién derivada de la Ocupacion Irregular de las unidades

5.e. Otro motivo (especificar)

TOTAL

Observaciones:

Geps

40

0

15

100

1/:.‘
' MIG Uk

~—&BOGAD

/

ReGuL’

¥
2

e

L K

7 CAMPOY
Ma7. 3702

12 cign DominAl

Fuente:Area Adjudicaciones - Gerencia de Regularizacién Dominial
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RESOLUGIONN®: 0 ¥ s

Visto el Expediente Nro: 8850-P-2017constante de 13 fs.
Utiles, mediante el cual Prasidencia, -eleva documentacion referente a ta Delerminacién valor cuoia de
vivienda LP.V., y;

CONSIDERANDG:

Que a fs. 1 el Honorable Directorio, visto is necesidad da
madificar la melodofogia de gjuste de las cuotas de las viviendas construidas vo financiadas por este
instiuto, solicia se dicte el acto resolufive corregpondisnte. £n {a actualidad, la tasa de inferés aplicads
i supara el 11,17% anual, por lo que a lo largo del tiempo fa cuota deviene en montos irrisorios, Tal es
el s del Barrio Corredor Urbano H, del Dpio. de Gedoy Cruz, adjudicada en et afic 2001 y con una
cucta actusl de § 50,56, Consideran que resulta imprescindible sincerar el valor del grédito que el 1PV,
sterga a los adjudicatarios, fomentando ef desarrollo del crédito hipolecario v posibilitando reinvertic al
rediipero en nuevas soiuciones habitacionales, Analizada la situacion, esiiman gue la manera més
evuilaliva de determinar el valor de la cuota es ajustando fa misma a las Unidades de Valor Adquisitivo
(LA} Por lo que deberd realizar los actos Oles lendientes a implementar el sistema mencionado,

Que a fs. 2/3 Departamento de Asesoramienio Legal
diclamina fas actuaciones canforme redguerimiento de fs, 1, de cuyo analisis surge qus; Planteads la
necasidad de modificar la metodologia de ajuste de las cuotas de las viviendas construldas yio
linanciadas por este Instituio, conviene precisar que la Ley N°® 4203 v su modificaloria N® 6926,
zstablece an su articulo 4° que “Serdn atribuciones y deberes def Direciorio™ . e} establecer planas de
del precio de viviendas a adjudicar.” Por su parte, & insice ¢) de! mismo articulo faculla al H.
torio & "destinar programas para subsidiar fasas de interés y/o cuolas de financiacion de vivisndas.
Wdamente justificados, pudiendo destinar a este fin hasta el ocho porciento [8%) e Ins ingre

68

uciones N° 338/13 v N® 886/14, qus fijan una tasa dé interés del 11,17% y delerminan ta reduccion
ia lmsa de interés al B0% pare lag personas con discapacidad. Asimismo, la Resotucian N* 28/10
sablece: i) la incidancia maxima de la cucta del 20% sobre i Ingresa Familiar declarado, 2) una custa
rinima igual al 20% sobre e Salario Minimo, Vilal y Movil vigente, 3) dos tipos de Planes de Pago (a)
grupns familiares con capacidad de pago; b) grupos familiares sin capacidad de pago) v 4) un plaze de
amortizacion de hasla 240 meses (20 afos). Tal como io expona et H. Directorio a fs. 1, 1a expariensia
indgica que en el tiempo, esta tasa diluye el cradito otorgado, tornande el valor de la cuola en montos
irisoring. Sobre iodo teniendo en cuenta jos plazes exiensos de devolucidn de los mismos. Esta
sitincion Heva a un desfinanciamienta de fa Institucién que incide directamente en la capacidad de
reitvariic en nuevas soluciches habitacionales. Que resulla necesario sincerar ¢l valor del crédito que el

Institute Provincial de la Vivienda ctorga a los adjudicatarios, fomeniando ef desarrollo del cradite
hirsatacaric con equidad social. Que por ello se busca un metodo gue permita evitar i anteriormente

exprasado, que al mismo tiempo posibilite cumplir con s funcion social propia de fa Insiitucion, cual es
la de salisfacer la necesidad de vivienda social, Gnica y de cocupacion permanente. En esie contexto es
nrioritario & reinversion del recuperc en la construccidn de nuevas seiuciones habilacionales con of
otyotivo de reducir el déficit habitacional, propendiendo a'la valoracion ds la vivienda propia a ravés de
i adtura del pago de la cuota. La metodoelegia propuesta es a establecida por of Banco Central de |2
femiblicn Argentina an fa Comunicacidn "A" 8089/2018, que establecd ia posibllidad de actualizar los
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RESOLUCION N :

moritos. mediante la aplicacion dal Coeflciente de Estabilizacion de Referencia exgreséndose en
cantidades de Unidades de Valor Adquisitive (UVA)- ver Punto 1.9.1 de la' Comunicacitn mencionada,
En cuanto al aspecio temporal, corresponde su aplicacion a los créditos adjudicados con posterdoridad a
la =nirada en vigencia de la Resolucion. Por Gltimo, tal come se dijo ut supra, este |.P.V. cuenta con
facullades legales para destinar programas para subsidiar tasas de interés y/o cuotas de:financiacién de
viviendas. En virdud de tode fo expuesto precedentements, no tlene objeciones legales que formular
para gue se emita of acto resolutivo que ordene liguidar, suscribir y cancelar las operaciones de
fnanciacion para viviendas construidas ylo financiadas por el Instituto Provincial de la Vivienda,
aplicando a la misma la Comunicacién "A” 608%/2016- metodologiza sstablecida para Unidades de
Vator Adgquisitive (UVA) v el régimen que lo sustituya, complementie y/o modifigue, deblendo
ordenarse a Secretaria Administrativa la ejecucion de todo acto il tendierte a lograr ia
impiementacidn de la metodologia aprobada y toda su reglamentacion, A los efecios de asto
ttimo, ta Resolucién que se dicte entrard en vigencia a partlr del 1° de diclembre de 2017,

Que a fs. 4712 obra copia de Cormunicacion "A® BORS/201E
il Banco Central de la Repdblica Argentina referdda g Depdsitos & Inversiones a plazo.

Que a fs. 13 Presidencia solicita se emita el proyecio de
Resolucian en fos términos vertidos en el dictarmen de s, 2/3

Por ello, en 4so de ias aribuciones conferidas por af art. 47,
inc. 8} de la Ley N°4.203 y modiiicatoria Ley N°6.926.

ElL. HONORABLE DIRECTORIO
DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

ARTICULO 1: A partir de ia entrada en vigencia de la presente Resolucidn,

jeroganse las Resoluciones NY 388/2013 y N° 886/2014 v conc. en o que se reflera a toda
fizpasicion en contrario a lo dispuesto en esta norma v las que Ta complementean.

ARTICULD 2: Dispdngase que a partir de la entrada en vigencia e ia pnesemn
Resolucian, las aperaciones de financiacion para viviendas construidas y/o financiadas por &
trsiituto Provincial de la Vivienda, deberdn liquidarse, suscribirse v cancelarse, aplicando al
mismo la metodologia establecida en'fa Comunicacion "A” 6069/2018 del Bancu Cenlral de la
Rentblica Argentina para el calculo de Unidades de Valor Adquisitivo (UVA).

2017,

ARTECULCL&: Aplicase la presente norma a todos los dréditos adjudicados con
posteroridad a su entrada en vigencia
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RESOLUCION N°:

; Visto et Expediente Nro: 6718:D-2017, constante de 454 fs.
{(tiles, imediante la cual el Departamento Coordinacian y Asescramiento Administrative gleva
docume{:ntacién refererte a la Implementacion de la Resolucion N° 13031 7-UVA, v;

CONSIDERANDO:

Que por Resolucien N° 1303:2017 de Fecha: 14/1 12017 se
resuslve derogar a partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucion, las Resoluciones N°®
388/2013 y N° 886/2014 y conc. en lo que se refiera & tods disposicion en contrario a {o dispuesto en
esia norma y las que la complementen. En {al sentido, las operaciones de financiacian para viviendas
gonstruidas yfo financiadas por el Instituio Provincial de 18 Vivienda, deberan liquidarse, suscribirse y
cancelarse, aplicando al mismo la metodoiogla establevide en ta Comunicaciéh ‘A" 6069/2016 del
Banco Central de la Republica Argentina, para el céloulo de Unidades de Valor Adquilsito (UVA)

Quie por Resolucidh N° 13002004 de Fecha: 26/ 0/2004 se
estabiece que el Programa Federal de Constryccidn de Viviendas, se ejecutara adecuando los
programas de vivienda vigentes en el amblio del Sistema Provincial de |z Vivienda, de la Pravincia de
Mendoza, al marco normativo dispuesto por 1a Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Nacidn;

Guie a fs. 4121416 Asesores Leirados del Instituto Provincial
de ta Vivienda evalian las diversas resoluciones y las posibles reformas para dar adecuacion a las
normativas de aplicacion de L.V.A., segin ordena la Resolucion N° 1303717, en ase sentido concluyen
que respecto de 1a Resolucién N° 1300/04 “Programa Faderal de Construccion de Viviendas” no es
necesario modificar clausula aiguna.

Gue raspecto de la Resclucion N° 26/10 "Metodologla de
Calculo de Planes de Pago”, debe ser dejada sin efecto lisa y lanamente {abrogacion), siendo
sonvenienis dictar una nusva Resolucion al respecto.

Que respects de la Resolucion N° 166/11 "Disminucion de
plazo para inicio de recupero” serfa necesaric derogar los articulos 8y 9 subrogdndolos pot un texio
gue se determinara oportunamente.

Que acerca de la Resolucion N° 885/14 "Modificatoria Parcial
de la Resolucion N° 166/11° no es necesario modificar clausula alguna.

: Que en relacion a [a Resolucion N° 1052/G9 “Procesc de
Liguidacion de Gastos Operativos Municipales {G.0.M.)" no as necesario modificar ciausdla alguna.

: Que en cuanto a la Resolucion N° 840400 "Creacion del
Programa CRE.HA." es necesario derogar el art. 14 pues hace referencia a interés y plazo.

. Que en lo:referido a la Resotucian N° 231/10 "Metodologia da
cafcule’de planes de pago” e aconseéla su abrogacion y se sugiere considerar el contenido de los arts.
1y 2 como parte de la resclucion marco a dictarse respeclo de las U VA,

Que respecto de la Resolucion N° 1337/10 “Analisis de las

S

Jo. Jag 4 o AEE NN BALAMONE
Vit e b i DEN sHfnainnio
s fitote 7 pyingisl de 1z Vividnda du bz Vivignda
e —
— . . - - 41
g w’ i i ,"ji .} \\' ~
l Lk fo] nawpoY '
£ 4

af, 3702

A DInRiInAL

Firmp g SEM FrmagSale o0

T i
|Redasden _ iDespachods Direttatie

Sec, Adminisiralya; Ceor, RODRIGO ALEJANDIG GIMENEZ

Tema: aprusta reglamentacion molodologfa sistarna UVA Pagloa 4 de 17




/ IPV i &
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sorer ey = OBIERNO

= MENDOZA,
RESQLUCION N°: ¢

Resoluciones 26/10, 231/10 y 897/1(" se recomienda su abrogacién toda vez que se degidio eliminar
las Resoluciones 26/10, 231/10 y 897/10.

ok
prt

@
E

,\
o]

Bé

Que asimismo los Asesores analizan la Resolucion 430/05
“Prograrna de Accesc a Financiamiento a Personas con Discapacidad”, concluyendo que deberian
derogayse los arts. 7, 10, 13 y 14 y para el supuesto caso que el Honorable Directorio dicidiera otorgar
un tratamiento especial a las personas-con capacidades diferentes, deberfa emitirse una nueva
Resolucion.

: Qua se aconseja derogar el art, 10, puntos 1, 1L, [y Vil de la
Resolucion 925/42 “Programa Lotes y Servicios”, como asf también el art, 8 de la Resolucion 1538/13
da “Programa Lotes y Servicios”,

: Que en cuanto a la Resoiucion 1.908/14 “Pregrama inclusion
wrbana de Villas y Asentamientos (incUVA), deberfa subrogarse el art. 20, sl que establece tasas de
inferés: de financiacion, plazos de amortizacién y céloulo de cuntas, debiendo sustiluirze por otro texto
adecuzdo a la normativa del UVA.

Que deberfa derogarse et art. 7 de la Resclucion 1444/00
“Subprograma CRE.HA base", contradictorio con e slstema UVA., y el art, 7 de la Resolucidn 1445/00
‘Subprograma CRE HA medio”, con el mismo fundamento.

Gue en cuanio al Programa de Emergencia Socio
Habitacional establecide por las Rescluciones 1084/01 y 140/03, se Hlega o fa conciiision que deberia
derogarse el art. 28, que habla de amortizacion de crédito normal y el art 30 que habla de amortizacion
del crédito mixto, por entrar en contradiceion con el sistema UVA,

Que la Resolucién 846/00 de “Reduccion de Tasa de Interes
en Barfios de Zonas Rurales”, deberia abrogarse integramente.

: Que en la Resolucion 204/04 "Programa Rural
Mancomunada”, deberlz derogarse el art. 17, ¥a que se refiere a plazo, amortizacion & intereses, que se
| contradice con la aplicacion del ststema UVA.

: Que en la Resolucién 532/10 “Programa de Emergencia
Climalica, Plan Techo™; deberia derogarse el art. 18, por ias mismas razones expusstas.

Que respecto de la Resolucidon 1324/10 "Programa
Financiamiento de la Vivienda Social, Rural y por Ayuda Mutua® {reglamente ef art. 2 de la Ley 8053},
deberian derogarse los arts. 8 y 9 por las mismas razones referidas a plazo, amortizacion e intereses
gue eniran en contradiceion con el sistema UVAL

: Que en [a Resolucidon 986/08 “Programa de Vivienda para
clase Media con participacién de las Cooperativas y Empresas Constructoras en forma conjunta”,
deberian derogarse los arls. 28, 32, 33y 34 y los anexos que correspondan, por entrar en contradiceion
con el sistema UVA.

. Que respecto de la Resolucién 1246/12 “Propuesta de
Proye@to Resolucion Marco del Emprendimienta entre LP.V. , Gobiemo y $.U.T.E.", se recomienda no
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MENDOZA,

RESOLUCION N°
modificar, va gue se ha dictado bajo el Convenio Margo,

: ‘Gue en ka Resolucian 1243/03 °Intereses Compensatorlos del
Programa de Vivienda para Inquilines y Ahorre Previo®, deberian derogarse los arts, 1, 2y 3, que
establece una madificacidn a intereses compensatorios.

Que en ia Resolucion 249/04 “Programa de Vivienda para
Inguilinos”, debertan derogarse los arts. 48, 51, 53, 54, §5 y 56, por entrar en confradiccidn con &l
sistema UVA,

Que en la Resolucion 445/86 “Microemprendimientos”,
deberian derogarse los arts. 9.2; 8.2.1; 9.2.3; 9.2.4; 9.2.11, per entrar en contradiceion con ef sistema
UVA.

: Que en la Resolucian N° 1154/13 “Propuesta de
Pr ocedlm|ento para Regularizacion de Expedientes”, deberfan derogarse los arts. 4, Sy 6.

Que los Asesores llegan a la conclusion que debido a la gran
canndad de Resoluciones que debieran madificarse total o parcialmente, proponen un texto para defar
sin efecto tadas aguellas disposiciones que se contrapongan a la nueva reglamentacion del UVA.

Que también se -analizan los contratos adrinistrativos de
adjudicacion de vivienda y entrega de posesién, como asimismo el acta de tenencia precaria usado
habltugimente por el LP.V., af momenio de la adjudicacion de vivienda,

Quea fs, 425 Area Gestion Legal considera que ef Honorable
Direcicrio tiene facultades para emitlr el correspondiente Acto Administrativo.

Por elio, en uso de las atribuciones conferidas por el art, 4°,
inc. h) de la Ley N°4.203 y modificatoria Ley N°6.926.

EL HONORABLE DIRECTORIO
DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

: ARTICULO 1: Apruébese fa Regiamentacion de la Metodologia de Aplicacion del
Sistema de Unidad de Valor Adquisitivo (U.V.A.), para créditos y precio de viviendas del Instituto
Provm;cial de la Vivienda.

| ARTICULO 2: DETERMINACION DE PREGIO DE VENTA O MONTC DE CREDITO
EXPRESADOS EN U.V.A. El monto de los créditos o el precioide venta de las viviendas, para
icdo &l Emprendimiiento, sean provisorios o definitivos, determinados en pesos, seran
expresados en.Unidades de Valor Adquisitiva (U.V.A.).
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L.a cantidad de W.V.A. gue represente &f valor del precio de venta y/o monto del.
crédito, se obtendréa dividiendo el monto del crédito o precia’ de |a vivienda, por el valor de
cotizacion de UV A., publicado por e Banco Central de la Reptblica Argentina, al dia de la fecha
de [a firma de los pitanes de pago, por parte de los beneficiarios de cada emprendimiento.
Cuando se trate de Cambio de. Titularidad se tomara el valor de cotizacion de UVA, al dia de la
fecha de suscripcion del plan de pago.

_ ARTICULO 3: TASA DE INTERES: El precio de la vivienda o monto del crédito
otorgado por el Instituto Provincial de la Vivienda, expresados en U.V.A., se fija en tasa 0% de
intereses de financlacion.

. ARTICULO 4: PLAZO DE AMORTIZACION: Se obtiene dividiendo el precio de venta
o monto del crédilo expresado en pesos, por la suma que surge de la aplicacion del 20% sobre
los Ingresos dal grupo familiar, y del 10% para personas con capacidades diferentes legalmente
acreditada. En caso de resultar un nimero de cuotas con decimal, se tomara en cuenta el
nimere entero inmediatameants superlor.

 ARTICULO 5: DETERMINAGION DE LA SUMA MENSUAL DE AMORTIZACION,
EXPRESADA EN U.V.A.: La cantidad de U.V.As. mensuales que deberd amortizar el
adjudicatario, se obtiene de dividir el precio de venta o crédite, expresado en U.V.A, por el plazo
de ambrtizacion.

ARTICULD 8: VALOR DE UV.A. — ACTUALIZACION: El valor de UV.A. para fa
detarminacion del importe de cada cuota, se actualizara conforme al valor de cotizacién
establecido por el Banco Central de la Replblica Argentina el primer dia babil de eneroy de julio,
de cada afo.

ARTICULO 7: DETERMINACION DE CUOTAS EN PESOS A VALOR UV.AL

1. Cuotas de amortizacién del periodo inicial:

: Se consideran cuotas de amortizacion de! perfode Inicial aquellas gus van desde el
mes de inicio de recupero hasta el mes anterior a la fecha de actualizacién de U.V.A,, segun
corresponda (primer dfa habil de enero y de julio, respectivamente).

El valor de ias cuotas de amortizacion del perfodo inicial es aguel que se obtiene de
considerar la cantidad de U.V.As. por cada cuota, multiplicado por el valor de cotizacion de
U:V.Aj publicado por el Banco Central de la Repablica Argentina, al dia de la fecha de la firma
de los planes de pago, por parte de los beneficiarios de cada emprendimiento.

2, Cuotas de amortizacién posteriores al periodo Inicial:

Se considera pericdo de amortizacion posterior al inicial, a ias cuoclas que van desde
a finalizacién dal perfodo inicial hasta la finalizacion del plazo de amortizacion.

£] valor de las cuotas de amortizacién posteriores al periodo inicial es aquel que se

L

ALAMONE
) : fatly
“reiet ¢ i Vivands

{ Syl GRIMALY
yoest '-iégmab?e Digactaia
st nvincat de i Yivlendn

| . )
l ssiamﬁﬁi LRUEOY § J—
pby. a3 NG 1 i e
| e s idowintae N i e e
Pamaysete . TEHGSE I YT (FmaySelo T
i . [ .
F— | GRRNIA A GARGG. . [Dossna

___Seq, Agriistratiya:; Coor, RODRIGO ALEJANDRO GIMENEZ

Tema: aprueba reglameniacion matodologia siatema LV Paging ¢ dz 17




RESOLUCION N2

ohtiene de considerar la centidad de U.V.As; por cada cuota, muitiplicade por el valor de
cotizacién de U.V.A., publicado por ¢l Banco Central de la Republica Argentina. el primer dia
habil de enero y de julio, de cada afio.

ARTICULO 8: CLAUSULA EXTRAORDINARIA DE AJUSTE DEL PLAN DE
AMORTIZACION: Para el supuesto caso en que la variacion en la cotizacidn det U.V.A.,
produzca una afectacion en los ingresos del grupo familiar que supere el 30% de los mismos o
del 20% para personas con capacidades diferentes, comprobable fehacientemante mediante
documentacion respaldatoria y a peticion de parte, la Oficina que corresponda, podra recaicular
la cuata, modifican el plazo de amortizacion en forma indefinida, para que la misma se ajuste
nusvamente al 20% o 10% de los ingresos def grupo familiar, segln los casos, siempre y
cuando las extensiones de plazo, no supere el 25% del originaimente pactado. Caso contrario,
quedara a consideraclon del Honorable Directorio,

: ARTICULO 9: Derégase cualquler disposicion establecida por Resoluciones del
Honorable Directoric y/o Presidencia, dictadas con anterioridad a la presente, que se refieran a
metodologia de célculo de planes de pago y/o plazos de amortizacion y/o valores de cuota,
distintas y/o que se opongan a la metodologia implementada en este acto administrativo.

ARTICULO 10: Apruébense fos modelos de: g} Contrato Adminisirativo de
Adjudicacién de Vivienda y Entrega de Posesidn y; b) El Acta de Tenencia Precaria y; ¢)
Contrato de Comodato en cardcter de Custodia, que como anexos 1, H, HEy IV respectivamente,
forman parie de la presente,

ARTICULO 11: Comuniguese, notifiquese, dese al Libro de Resoluciones y

archivesa.
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iPV E
instituto Provingial &

de la Vivienda QS? ERNO

WMENDOZA,

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA Y

ENTREGA DE POSESION.

Entre el Instituto Provineial de la Vivienda, en adelante EL LP.V,, representado en este aclo
por‘ ........................... , DL NS oveviseisen, 608U cardeler de Prosidente del lnstituto,
;m'r:una parte; y por kot fa Sra. vy DINTL s, de estade civil vovvveinviann,
en 1adelante LA ADJUDICATARIA, sc conviene eon celebrar cof siguionte Contrato
Adininistrativo de Adjudicacion de Vivienda y BEntrega de Posesion, de acuerdo con la
Resolueion N° NXXX 2017 del H. Dircetorio dei LP.V, ¢l que se regird por las

siguientes cliusuias:

ARTICULO 1% ADJUDICACION: El LP.V,, en un lodo de acuerdo a la Resolucién
mefacionada en el encabezado, adjudied a ... , DLNLE e . de estado civil
rerebereesy tn crédito para la construccién de la vivienda designada como Marzana ...
C«\Sd s del BARRIO viniieieraann, Cédigo ..o, del Departamento de ...l ,
Pr()évincia de Mendoza; cuyas medidas lineales'y superficic figuran en el proyecto de plano de
me%sura, ¢l que se encuentra en tramite de: aprobacién por la Direccion Provincial de

Catasftro.

ARTfCULO 2: ENTREGA DE POSESION: El'Institto Provineial de a Vivienda, en este
acto procede a entregar la poscsién de la unidad detallada en el articulo 1° @ LA
ADJUDICATARIA respectiva, suseribiendo el presente contrato, de conformidad cn todos

SUS LCHMINOS.

ARTICULOQ 3; OCUPACION BE LA VIVIENDA: Queda expresamente ostablecido entre
las parte_s, quo la adjudicataria deberd ocupar la vivienda con st grupo familiar denunciado en
el 1PV, en el término de quince dias corridos de suscripto el presente, v/o de la toma do
poscsion de la vivienda, segiin corresponda. Caso contrario, se i)r()ccécré a la desadjudicacion

inmediata del inmueble.
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RESOLUCION N°:

ARTICULO 4: DEVOLUCION DEL CREBITO ~ FORMA DE AMORTIZACION: La
devolucion del orédito para construccion del inmueble identificado precedentemente, se

establece en la cantidad de ... UVAs . Dicho cantidad reviste ¢l caracter de Provisoria

hasita tanto s¢ determine el precio definitivo, que se traducird en cantidad de UV As, al valor
de h misma al momente de ta suscripcidén a la adhesion al Plan de Pago. El monto provisorio
ante%:s mencionade serd abomade por el adjudicatario conforme a I Reglamentacidn de la
Mciedolcgia de Aplicacion del Sistema de Unidad de Valor Adguisitive (UV.A), para
eréiitos y precio de viviendas del Instituio Provineial de la Vivienda, siendo el inicio del

YOCUPCTO «Livviivaviiiiieirinn: -

Cuando se establezea ¢l precio definitive se modificard el plan de pago conforme a la

normativa vigernte.

ARTICULO §: FALTA DE PAGQ: Sin perjuicio de que LOS ADJUDICATARIOS aceplan _

desde ya las condiciones que se estipularan  en la escritwra traslativa de dominio que

oportunamente se suscriba con ¢l IPV y hasta tanto proceda a tal escrituracion, queda

perfectamente convenido entre las partes que la falta-de-pago de tres cuotas mensuales, dard

lugar a la intimacién de pago correspondiente. Si no cumple tal emplazamiento el 1P.V.
pucde optar por la aplicacion de las siguientes disposiciones: a) Resoiver unilaleralmente ol
contrato con la sola comunicacién fehaciente al deudor, by Dar por caduco el plazo para ¢l

pago y-cjecutar judicialmente el salde de la deuda, conforme a la metodologia vigente. En

todos los casos, quedard a favor del LP.V. Ias cuotas pagadas por el adjudicatario, en concepto

de gompensacion por el uso de la vivienda.

ARTICULO 6: CANCELACION DEL CREDITO: La cancelacion del crédito para
construccién de la vivienda que se adjudica y enlrega por este acto s¢ podrd realizar una vez
determinado el monto definitivo, v solo se dard con el page de & totalidad do la cantidad de
UVAs necesarias para amortizar ¢l crédito o preeio de la viviends, conforme la normativa

vigenie,
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institute Provincial
de s Vivienda

GOBIERNO

MENDOZA, 2 5 MOV, 901

o
o

ARTICULD 7; TRANSFERENCIA DE DOMINIG: Dadas las condiciones para
eschiturar, el LP.V. procedera a transferky ef dominio de Ja uuidad habitaciona! a favor de
LOS ADJUDICATARIOS, quicnes en garantia de la devolueion del erédito otorgado,
cnnistimirz'm derecho real de hipoteca on primer grado de privilegio a favor del Instituto

Provincial de la Vivienda.

AR;TICULO 8°: FACULTADES ADMINISTRATIVAS: Se conviene expresamonte que EL
LPV. podra rescindir el presente contrato, por su sola voluntad y sin necesidad de recurrir a los
érg;anos jurisdiccionales, ante la simple verificacién administrativa de alguna de las
circunstancizs que figuran en los articulos 24% y 26° del Docreto N° 868/77, a suber: a} que el
adjudicatario no fenga a su cargo los familiares declarados, b) que el adjudicataric o su cdnyuge
o micmbra del grupo familiar, sean propictarios, antes de I entrega de fa nueva vivienda, de un
bien innneble habitable, ¢) que ¢l adjudicatario, su conyuge o miembro del grupo familiar haya
efpctuado transferencia a cuaiquier ttulo de alguno o algunos dé los bienes previstos en el inciso
antérior, con una anterioridad de un afio a ln fecha de solicitud de la vivienda, d) que ¢l
adjé]diﬁﬂl‘ﬂ['iﬂ, cényuge o micmbro del grupo familiar hayan sido adjudicatarios direcios de
viviendas construidas por el Instituto Provincial de la Vivienda o beneficiarios de créditos
otorgados por el Banco Hipotecario Nacional o instituciones crediticias nacionales o
provinciales, para construir o comprar vivienda, ¢} que el crédito para construccion de Ia
vivienda hubiere sido adjudicada y ¢l beneficiario se radicara fuera de Ja provineia con su grupo
familiat, ) que el adjudicatario no de cum;n]inﬁcn’so a cualquicra de las cldusulas establocidas en
el pémsemc confrato, g) que el adjudicatario y su grupo famniliar no habite f vivienda cn ol phizo
cs%aib]e-cido en el presente contrato, b) que ef adjudicatario haga uso indebido de la vivienda o
desftinc la misma, para otros fimes que 1o sea ol de casa habitacion, i} que ¢l adjudicatario ceda cl
usoé de su vivienda, sin la expresa autorizacion: def Institute Provincial de la Vivienda, i} que ¢l
ad‘ﬁldicalario transficra su vivienda sin previo estudio y autorizacion del Instituto Provincial de
Vivienda, a través de la Resolucion del Honorable Directorio del mismo, k) que cl

comportamiento del adjudicatario y/o grupo familiar atente contra las buenas costumbres vy

afeote la convivencia entre vecinos, 1) que ¢l adjudicatario no suminigire oporiumamente los
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RESOLUCION N°:

datos o clementos necesarios para ¢l oforgamiento de la escritura traslativa de dominio y

constitueidn de hipoteca.-

ARTICULO 9% TRANSFERENCIA NO AUTORIZADA: Adjudicado cf crédito para
construccion de la vivienda, no podrd efectuarse ningin tipo de transaccidn o acto de
disposicion sobre la misma, sir la previa awtorizacidn del Instituto Provincial de fa Vivienda,
case contraric este podrd optar por desddjudicar la vivienda v recuperar la posesion del
inmucble o, en ¢l caso que la vivienda esté escriturada, declarar caducos todos los plazos de
pago y hacer cxigible como actual, ¢l saldo de precio, traducido en UVAs y proceder a la

correspondiente ejecucion hipotecaria.-

ARTICULO 10°: DECLARACION JURADA: Se dechra parle integrante dgl presente, la
decfaracion jurada hecha por ol adjudicatario de sus condiciones personales v de su grupo
familiar ante el Institute Provinciak de la Vivicnda para su evaluacion, siendo tanibién causal de
rescision del mismo, la falsedad, verificada administrativamente, de dicha Declaracion Jurada,
sinperjuicio de la compulsa penal que cursara judicialmente ¢sig IPV.

ARTICULO 11%: A todo efocto legal, suseribe este contrato ol/la sefor/a ..., on su cardeler

de Scényuge det adjudicatario/a, prestando la conformidad que requiere el art. 456 det Codigo
Civil y Comercial. (Esta clivsula solo deberd ser usada  para el caso en que ol titular de la
viv;icﬁda sea s0lo uno de los conyuges).

_‘g_\j};TICULO 12° PAGO DE IMPUESTOS: Queda claramente establecido entre las partes,
qué desde el momento en que el adquirente recibid Ta posesion del inmucble objeto de ese
Contrata, seghn consta en la documentacién respectiva frmada en su oporfunidad, son
exclusivamente a su cargo todos los Impuestos, Tasas, Servicios y Contribuciones ya sean
nacionales, provinciales y/o municipales que existan actualmente o se creen ¢n un futuro y de
cualquier manera correspondan al inmueble objeto de la presente contratacién.

ARTICULG 13; CARACTER ADMINISTRATIVO: Queda establecido gue de acuerdo a
lo preceptuade por el art, 135 de la ley 4203, el presente contrato reviste cl cardcter de
administrativo. Por lo tanto, se regird ademds por las clavsulas pactadas en ¢l presente y las
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RESOLUCION N° :

resoluciones dicladas w/o s diclarse en su consecucncia por el Instituto Provineial de I
Vivienda. Serd también de aplicacién la Ley provincial 4203, los Decretos-Ley 868/77, fas
leyes, decretos y resoluciones del PV que en adelante dictaren, on cuanto ne exista

contradiceidn con las tormas niacionales,

ARTICULO 14: DOMICILIO ESPECIAL CONTRACTUAL Y JURISDICCION: A
todos los efecios. del presente contralo, ¢l LP.V constituye domicilio legal'especial, en la sede
de sus dependencias oficiales, sita actualmente en calle Lavalle N® 92, esquina San Juan de la
Ciudad de Mendoza, o en ¢l domicilio que en ¢l fuluro se encuenire instalado ol £PV, y LOS
ADJUDICATARIOS lo hacen en la vivienda designada como Manzana ... Casx
e QR BARRIO ovviiiiiiiniina, Codigo ..., del Departamento de oo . Pravincia
de ‘Mendoza, domicilios en los cuales séra’m validas todo 'ﬁp_o de notificuciones, tanto
adminisirativas, extrajudiciales como judiciales, Las Partes renuncian expresamente al fuero

federal y se someten a fa jurisdiccion de los Tribunales Ofdinarios de la-Ciudad de Mendoza,

Para fiel cumplimiento de lo precedentemente estipulado se- firman dos cjemplares de un

mismo tenor ¥ a un solo cfecto, en la Ciudad de Mendoza, a los dias del mes de
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RESOLUCION N°: 47

ACTA DI TENENCIA PRECARIA

En ' Ia ciudad de Mendoza, & 108 weverevisenneenen. €l Instituto Provineial de la Vivienda,

representado en este acto por cl ... TP , DI N Loviveevenns, on calidad de
Presidente del Instituto, designado por Pecreto N° ..., enadelante el LP.V., procede
B CUCEAL @ eveeneern , DNL 17 iy estido CiVl i el S

evviorrereeny BNT 0% oo ivinn o estado eivil ... o adelante  los Tenedores Precarios,
la tenencia de la vivienda individunlizada como Manzaaa ... Casa ....... del Barvio

viirenneens {Cédigo . ) de! Departamenta de .........o..... quicnes reciben  dicha
vivienda cn las siguicnies condiciones: 1°) En cardoter de teneneia precaria. 2°) En perfeclas

condiciones, con todos sus artefactos on normal estado de funcionamienio, 3°) Dejando

estublecido en este acto que la presente Acta de Tenencia Precaria tendrd vigeneia hasta tanto

¢l Institwto Provincial de la Vivienda disponga lo confrario y a tal cfecto, le notificard  al

Tenedor Precario con una antelacién de diez dins (10), la terminacion de esta Tenencia,
debiendo ¢l Tenedor Precarie, en dicho plazo desocupar el bien y entregario al LP.V. en

iguales condiciones en que lo recibid, restituyendo las Taves al efecto. ELLP.V. por la entrega

de las Naves emitith ¢l correspondiente reeibo en el cual se hard constar el estado del

inmueble  restituida. 8i el Tenedor Precaric no entrega la vivienda dentre del plazo

establecido, ol LP.V. procederd a su inmediato lanzamiento conforme facultades otorgadas ]
por el Decreto Provincial 868/77, leyes 4.203 y 7.706 y disposicioncs complemantarias, 4%}

Si et Tenedor Precario rcuniera todas las condiciones exigidas por el LP.V. y ol Decrelo

Provincial 868/77 podra ser adjudicatario de la vivienda, divtando a tal gfecto el LRV, la
Rcsp%zxcién correspondiente. 5% Queda expresamente establecido que el Tencdor Precario
deberdn ocupar  obligatoriamente fa vivienda con el grupo familiar denunciado cn forma
iurrécdiata a la entrega de las llaves del inmucble, caso contrarioc comprobada st

irrefrularidad, se dejard sin efecto la tenencia precaria de la vivienda y el LP.V. procedera a l
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RESOLUCION N° ; % BRI

recuperacién  del inmueble de conformidad al Deercto 868/77, leyes 4203 y 7700 ¥
disposiciones complementarias, 6°) Bl Tenedor Precario no podra vender, trans ferir, ceder,

alguilar o prestar fa vivienda, ni efcctuar aclo de disposicion alguno respecto del inmueble

aqLﬁ entregado on tenencia bajo apercibimiento de ser pasible de compulsa penal por el delito
de defrnudacion o cstafa. 7°)Seran motivos suficientes para dejar sin efecto la tenencia
precaria, ademds de los sefialados precedentemente, las siguientes causas: a) que cl tencdor
precario 0 su conyuge o micmbro def grupo familiar, scan propictarios, antes de fa entrega de

la nueva vivienda, de un bien inmucbls habitable o propictario de cualquier oura clase de

bienes inmuebles o muebles cuyo valor les permita la adquisicion de la vivicada propia,

siempre que fos mismos no estuvieran afectados imprescindiblemente a la obtencion de los

reenrsos que el grupo familiar utilice como medio de subsistencia, b) que ¢l Tenedor Precario
' o su conyuge o micmbro dei grupo faéniiiar haya efectuado translerencia a cualquier tulo de
algino de los bicnes previstos on el inciso anterior, con una anterforidad de un afio a la fecha
de solicitud de la vivienda, ¢} que ¢l Tenedor Frecario, conyuge.o miembro del grapo familiay
hayan sido adjudicatarios dircctos de viviendas construidas por el LP.V. o beneficiarios de

créditos otorgados por instituciones crediticias pacionales o provinciales para construir; d)

quo? el Tenedor Precario haga uso indebido de la vivienda o destine la misna pars otros [ines
quc-% no sean ¢l de casa -habitacién ¢) que el comportamiento del Tenedor Precario y/o grupo
familiar atente contra s bucnas costumbres y afecte fa convivencia entre vecinos; fevalquicr
otra causal que determine ¢f LP.V, como violatoria a la normativa y principios que rigen la
vivienda social, §°) El Tenedor Precario tendrd a su cargo el pago de consumo de clectricidad,
gas. v demds tasas y servicios, debiendo entregar al LP.V, cuando asi lo requiera, los

comprobantes de pago de cstas obligaciones. 9%) El Tenedor Precario se obligs a pagar la

cuote que defermine ¢l LP.V., conformeal-plan de pago impuesto en caracter de Precio de
Venta Provisorio, que se establecerd por ol Arca Costos de Ia Gerenela de Regularizacion
Dominial y se notificard en el domicilio constituido por el Preadjudicatario, en concepto de
uso'v goce del mmueble, bajo apercibimiento de lo establecida en ¢l Decrelo 868/77, Leyes
4203 y 7706 y normas complementarias; 10°) El Tenedor Precario deberd abonar la cuota del
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MENDOZA,

RESOLUCION N°: 17 é U

al 21 de cada mes. La mora se producira en forma automitica y sin necesidad de
rcc{ucrimienl'o o interpelacidn alguna. La mora?_cn tres 0 mas meses consecutivos o alternados,
hard perder cn forma automéatica el derecho a la adjudicacion. I'1°y A los efectos judiciales guoe
pudicran derivarse, las parles por oste acto,f someten las controversias a los  Tribunales
Ordinarios de la Justicia Provincial de Ia Ciudad de Mendoza, cxcluyendo la jurisdiceion del
Fuero Federal 12°) Las partes constituyen domicilios en los siguientes lugares: B Instituto
Pravincial de la Vivienda, en su despacho oficial, hoy en calle Lavalle N° 92 esquina San
Juan de fa Ciudad de Mendoza y los Tenedores Precarios en ol domicilio de la vivienda
entregada en tenencia, donde serdn vilidas todas las notificaciones y emplazamientos
judiciales o extrajudiciales que se hagan. 12°) En el caso de verificarse algan incomplimiento,
poﬁ prte del Tenedor Precario, de fo  establecido en la presents, se dejard sin efecto la
prcadmdmauém pmccdmn{lo a recuperar ¢l inmucble y al hnzmmcnlo de los ceupantes en
forma inmediata , conforine lo determina el Deercto 868/7:7, ley 4203y disposiciones

complementarias.

Ensprucba de conlbrmidad, se firman dos (2) cjemplares de un mismo tenor y a un sole efecto,

en el lugar y fecha al principio indicados.

Sc deja constancia que los Tenedores Precarios hacen retiro de su ojemplar,
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RESOLUCION N° : q3 4

CONTRATO DE COMODATO EN CARACTER DE CUSTODIA

Entre el INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA, represeatado en este acto por ¢l
....................... . DNT NS s, en calidad de PRESIDERTE DEL
HONORARBLE DIRECTORIO DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA,

desiguado por Deereto N® .......eew., con domicilio en calle Lavalle 92, de Js Ciudad de

Mesndoze, on adelante denominado “el Tiular™, Y el S, cioviiicn e irimmiamacean
DNL NO oiviriiieen i encreen de estado eivil wvcnenneniie ¥y, €6 Su carfcter de

eeeinrrarees emeereravraErraraan veeaee rereernerenseracennuranaran Ceveessraarrereaf en  adelante

denominado “cl Comodatario o ¢l Tenedor”, se celebra ol presente Contrato de Comodaio de
acuerdo a las signignies cliusulas:

1) “El Titular” otorga fa tenencia al Tenedor, de un inmueble ubicado en Manzana

N Cast ..veveeenn.. del Barrio ... B P P vy COdigo v
, del Departamento de e, vesensnn » Provineia de Mendoza, en earictey de
CUSTODIA.-

2)La vivienda se cntrega en perfecto cstado y ¢l tenedor precario la recibe a enleru

satisfaccion, debiendo éste oportunamente devolver todo en ¢l mismo estado, salvo cl

desgaste o deterioros derivados de un uso natural y correcto de la vivienda. En caso contrario

deberd reparar lo averiado y reponer lo perdido.-."El tenedor” recibe por este acto ¢l

o
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RESOLUGION N° : P
1349

Tonedor” deberd restituirel inmucble libre de todo ocupante y en las mismas condiciones que
fo recibe.-

3) El inmueble serd destinado exclusivamente a vivienda del Tenedor y su tamnilia, estando
totalmeite prohibido hacer ingresar o dejar pernoctar a otras personas en fa unidad.- A efectos
de control, ¢l IPV, en su calidad del Titular podrd inspeccionar la unidad en cualguier
momente, El incumplimiento de esta cliustla, como asi también la de no habilar en forma
inniediata ¢l inmuehle, hard caducar este contrato v se procederd al desalojo y lanzamiento en
forma inmediata, de conformidad al Decreto 868/77.-

4) La_duracion del contrate sc pacta cn SEIS meses (06) 2 partir del dia de fa firma del

presente contrato, debiendo el Tenedor restituir ¢1 inmueble al vencimiento del mismo, sin
a1cc§siclad do interpelacién previn. Para el'caso de incumplimiento en la restitucion
mencionada, se pacta expresamente l suma equivalente a cinco UVAs por diz de retraso.
Bsté contrato podra ser renovado por iguales periodos, si lo considerase conveniente el IPV.-

5 El [PV podré reseindir ol presente contrato unilateralmente en cua lquier momento, sin
neegsidad de invocacion de causa ni interpelacién previa.- “El Tenedor”, deberé restituir el
inmuieble on forma inmediata a partir de la notificacion de In rescision dei presemte Contrato
de Custodia, por parte del IPV .-

6) “El Tenedor”, tendrd a su cargo el pago del consumo de eleciricidad, gas y demés tasas y

servicios, debiendo entregar al IPV, los comprobanies de pago de cstas obhgc:onc\s,
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RESOLUCION N°:

MENDOZA,

AMEXO IV

PLAN DE PAGOD

HARRIO

DEPARTAMENTD
[alalsiete]

UBICACION

GESCRIPGION ADJUDICATARID

INCIDENGIA SOBRE EL INGRESC FAMILIAR

INGRESO FAMILIAR DECLARADO

PRECID VENTA EN FESOS

WALOR DE COTZAGION UVA

FECHA DE COTIZAGION UVA
PRECIC DE VENTA EN UVA

PLAZO DE AMORTIZACION
SUMA MENSUAL DB AMORTIZACION BN UVA

CUOTA PERIDDO MIGIAL

NOTA:

amortizacitn conloime = ta Rosolucién N°.. ...

At mtmeito dol Cictre Defintive de Obm se caloulat o) wonte del Precio g Vents para su escritura..
£l vajer de b cuata postenor at periods inicial 50 oltandra de considerar al valor de cotizacion de LVA pudlicatta por al Banco Genleal
de fa;Repiibica Argantina ef 1° dia hdbl de enero y e Julia dg cada aro por 12 cantided de UVAS Gue representa b suma mansual da

FO.CAVL (Fendo Cancolacién de Vivienda)

*Sogrin Lay N° 6BEU y Res.N® PV 1® 34712004, s8 establece un aporte obligatario; del 3% mensual s ndividual por catla {Hular sobra af valr

des I cuots ge amotixacion de pidstamo. olorgnde, Serd Indispensable que no haya mor al memarta dol lalscinlento enlry oircs TenUsHas .-

BV astabince tambiin un pariodo de carencin de cuafro (1) meses a partir ded pimer aporte sfactivaniente realizido por log

nefudicalanos incorporados al sistema-

Sris Adjudicatariola previa a ks firma de la conformidad dai presente plan de page, se sofleita gue verifiaug jos

datés que se encueniran al pie de la hola.-
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RESOLUCION N°:

Visto gl Expediente Nro: 1476-G-2018, constante de 06 fojas
Utiles mediante ef cual GERENCIA DE REGULAREZAC[ON eleva documentacion referente a Propuesta

de Modificacien de Resofucion N¢ 1349/17, y.

CONSIDERANDO:

Que a fs. 01/03 Gerencia de Reguiarizacion Dominial
advierte la necesidad de modificar el artfculo Cuarto de la Resolugion N° 1349/17.

Que se.observa que de [a aplicacion de ta norma original,
surgen sitlaciones que arrojan plazos muy extensos, debido a Ingresos declarados por fos postulantes
que no guardan relacion con la realidad y ante la imposibilidad de cormprobar los mismos, se sugiere
que 'se tome como base el Minimo Vital y Mévil, que objetivamente fiia el Gobierno.

Que & pariir de ese dato objefivado, el plaze do amortizacion
se obliene dividiendo el precio de venta o monlo del crédito, expresado en pesos por la suma que surge
de Ja aplicacion del 20% sobre os Ingreses del grupo familiar o para el caso que el postulante tenga
alguna discapacidad, legalmente acreditada, o la incidencia del 20% o del 10% respectivamente sobre
el 8.M.V.M. al momento de la suscripcion del plan de pago, &l gue sea mayor.

_ Que a fs. 02 Secretaria Administrativa solicita se emita
Resolucion, con la modificacién sugerida.

Quea fs, 03 de acuerde a la documendacion que glosa en la
presente pieza administrativa, Gerencia de Regularizacién Dominial considera oporiune la aprobacion
del Acto Resciutive.

Que, Despacho de Regularizacion eléva proyedto de
Resolicion, por el que se proceda a:

&) Modificar el Arilculo Cuarto de la Resoiucion MN° 1349/17,
el que quedara redactado de la siguiente manera: "PLAZO DE AMORTIZAGION: Ss obtiene dividiendo
el precio de venta o monto de crédilo expresado an pesos, por la'suma que surge de fa aplicacion del
20% sobre los ingresos del grupo familiar y del 10% para personas con discapasidad, iegalmerde
acreditada, o la incidencia del 20% o del 10% respectivarnente sobre el 5.M.V.M. { Sueldo Minimo Vilal
y Mavil) al momento de la suscripcion de la conformidad del plan de pagos, ¢l que sea mayor.En caso
de resultar un nlimero de cuotas con decimal, se tomara en cuenta el nimero entero inmediatamente
superior.

b) La presenie norma legal es complementaria de ia
Resolucion N°® 1349/17.,

Por ello, en uso de las atribuciones conferidas por el art. 47,
inc. h) de fa Ley N°4.203 y modificatoria Ley N°6.928,
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S MENDOZA
% GOBIERNO

rastituto Provingial
de la Vivierda

MENDOZA,

RESOLUCIONN°: ¢33

I

EL HONORABLE DIRECTORIO
DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

ARTICULO 1: Modifiquese el Articulo Cuarto de la Resolucidn N° 1349/17, el que
quedara redaciade de la sigufente manera; "PLAZO DE AMORTIZACION: Se ebtigne dividiendo
el precio de venta o monte de crédito expresado en pesos, por la suma que surge de [a
aplicacion del 20% sobre los ingresos del grupo famitiar v del 10% para personas con
discapacidad, legalmente acreditada, o la incidencia del 20% o del 10% respectivamente sobre el
S.M.V:M, ( Sueldo Minimo Vital y Movil) al momento de la suscripcién de la coriformidad det plan
de pagos, el que sea mayor.En casao de resultar un niimero de cuotas con decimal, se tomara en
suenta ¢l nimera entero inmediatamente superior,

ARTIGULO 2: La preserte. norma legal es complementaria de ia Resclugion N°
134917, : o

ARTICULO 3: Comuniquese, notiﬁq'uese, dese al Libro de Resoluciones y archivese.
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RESOLUCION N° :

Visto el Expadiente Nrp; 1047-D-2018, constante de 28 fojas titiles
mediante el cual DEPARTAMENTOC COORDINAGION Y ASESORAMIENTO ADMINISTRATIVO afeva
documentacién referente a la Modificacién det Flan de Pago UVA, y.

CONSIDERANDIO:

Que a fs. 01/03 Secretaria Administrativa solicita se arbitren
los actos para formalizar la implementacién de la nueva Modatidad de Amortizacicn de los Planes de
Pago UVA- IPV, de acuerdo a insirucciones impartidas por el Honorable Directorio, Acompaiia modeios.

Que a fs. 04/08 Gerencia de Regularizacién analiza la
Resolucion N° 1349/17 y sugiere probables aiternativas de solucion a los problemas que surgieren o
pudieren surgir de su apiicacion,

Que a fs, 09/17 se anexa copia de Resvlucion MN® 1348/17
que aprueba la Reglamentacidn de la Metodologia de Aplicacion del Sistema de Unidad de Valor
Adguisitivo (UVA), para créditos y precio de viviendas del instituto-Provincial de la Viviends.

Gue a-fs. 18/21 Gerencia de Reguisrizacion Dominial sleva
propuesta de una nuevas metodologias de calcuto de Planes de Pago de UVA, que concluyan en al
plazo de 30 afios.

Que como consecuencia de ia aplicacion de tos Planes de
Pago con el método de ias UVA (Unidad de Valor Adquisitivo), en combinacion conda aplicacion de la
Resolucion N° 26/2010, que dispone gue la devolucién del crédito para viviendas se determina con un
20% de los ingresos del grupo faniiliar y que, en el caso de las personas con capacidades diferentes
ese porcentaje dismintye al 10% se producen plazos de develucion que en algunos casos llegan a los
100 aftos.. . :

Que esta distorsion debe ser paliada de alglin modo.

Que durante el transcurso del plazo de 30 afios, ol
adjudicatario podria ver afectada su condicién social y econémico- financiera, va sea mejorando o no,
por lo gue e considera que el Instituto Provincial de |z Vivienda, dado su cardcter eminantemente social,
deberla supervisar st esa condicién atendible scoialmende se mantiene, toda vez que se necesita dar la
maxima eficiencia al cobro del recupero del crédito, ya que estos son los recurses genuinos que la
Institucién invierte en dar solucion a las permanentes necesidades habitacionales.

Qe el sistema solidario es el gue impone en esios casos,
para atender a la creciente demanda de viviendas. En efecto, se necesita el compromiso de las
adjudicatarios para que con su aperie, se pueda atender a aquellos que estuvieron en su misma
cendicién y el estado les posibilitd cobijo habitacional, :

Que el principio gue se guiere establecer eh esia Resolucion
es que el beneficio extracrdinario que se le ctorga al adjudicatario que acredito su condicion social
falible sea por dos afios y autométicamente se recaloule el saldo en condiciones tales que el crédito se
pueda cancelar en e plazo maxime de 30 afigs.
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i PV

Institute Provincial
iz ia Vivienda

GOBIERNO

MENDOZA,
RESOLUCION N° :

Que el adjducatario al encontrase con una mayor cantidad de
UVA mensual que aporiar transcurridos los dos anos, tendra dos opciones: ¢ acapla tacitamente el
nuevo monto porque su capacidad econémica s lo permite o, concurrira al 1PV a salicitar que se fe fije
un nuevo valor de UVA a devolver, conforme a sus actuales condiciones, qus debéra acreditar
documentadamente,

Que en este caso se evaluard social y financiera y arrojard
como resultado un nuevo plan de pago por dos afos. Que transcurride et nueve plazo, se volvera
attorméaticamente a establecer el valor tal, que permita ta cancelacidn en 30 afos, pero contados a partir
de Iz vigencla de este nuevo plan de pago.

Que al final de este nuevo periode de 24 meses, el
adjudicatario tendra las mismas opciones ds aceptar tacilamente el nuevo crédito o acercarse al PV a
obtenst una cuola en UVA, de acuerdo a sus. condiciones econémicas de ¢ss momento. Y as
sucesivamente, hasta el fin del plan de pago.

Que este Instiute Provincial de lz Vivienda tiene a
consideracion el tratamiento del Expediente N® 1478/G/18.

Que a fs. 22 Secretaria Administrativa considera gue
corresponde emitir el presente acto administrativo, :

Que a fs. 23.de acuerdo a ja documentacién que glosa en la
presente pieza adrministrativa, Gerencia de Regulafizacion Domintal considera opariuno la aprobacién
del Acto Resolutivo.

Que, Despacho de Regularizacion eleva proyecto dz

Resolucién, por el que se proceda a:

a} Aprobar {a metodologia de célculo para los ¢a508 en ios
- que aplicandose la Resolucion N° 1348/17, arroje como resuliado plazas de devolucion superiores z loé
30 afios.

| b) METODOLOGIA: En los casos menclonados en el articulo
3 primero, se establecera el plazo de cancelacisn en dos ramos: el primero de dos afios v el restanie de
veintiocho afios,

¢} DEL PRIMER TRAMO: La cantidad de UVAs mensuzles a
devolver por el adjudicatario, -se calculara conforme a la metodologia impuesta por la Resolucion N°
1349/17 y sus modificalorias.

mensuales dehera amortizar'e! adjudicatario en este sequndo tramo, se obliene de dividir el saldo de
UVAs, al final dei primer tramo, por el plazo de 28 afios restantes. El valor en. Pesos que debera
desembalsar el adjudicatario se caloulara con la metodelogia establecida por el Art. 7 de la Resciucion
1349/17.

|

|

|

|

|

' d) CALCULO DEL SEGUNDO TRAMO: La cantidad de UVAs
|

E

e) SEGUNDG TRAMO: Transcurrido ! primer tramo, el
adjudicatario recibird autoréticamente la cuota con la nueva cantidad de UVAs mensuales @ amortizar,
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GOBIERNO

instituto Provincial
delaVivienda

MENDOZA,

RESOLUCION N° : @33 0

ol

pudiendo optar por pagaria, importande aceptacion tacita de fa misma, o soliciter al IPV, un nuevo
recdloule de la misma fundado en la imposibilidad de pago, debidamente acreditada,

f} NUEVO PLAN DE PAGO: Habiendo optado por e}
recdlculo y acreditado las circunstancias, se establecera un nuevo plan de page, con las mismas
previsiones del articulo Segundo.

g) Con el saldo de UVAS mensuales, a! momento de optar
por ef titimo recalculo, se determinara un nuave plan de pago, ¢alculado en las misma condiciones de
los articulos Tercero y Cuarto. Esta situacion se podra repetir cada dos afios.

h) La presente norma legal es complementaria de Resolucidn
N® 1349/17.

; Por ello?, en uso de ias atribuciones conferidas por of art, 4°,
inc. h) de ta Ley N°4.203 y modificatoria Ley N°6.926.

EL HONORABLE DIREGTORIO
DEL INSTITUTO PROVINGIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

ARTICULO 1: Apruébese la metddolcgfa de calculo para los casos en los que
apiicandose la Resofucion N° 1349/17, arroje como resultado plazos de devolusién supetiores a
los 30 afios, : ’ :

ARTICULO 2: METODOLOGIA: En 'los casos mencionados en €l ariiculo primero, se
establecera el plazo de cancelacion en dos tramos: el primerc de dos afios y el restante de
veintiocha afios.

ARTICGULO 3: DEL PRIMER TRAMO: La cantidad de UVAs mensuales a devolver
por el adjudicatario, se calculard conforme a la metodologia impuesta por fa Resolucién N°
1349/17 y sus modificatarias,

ARTICULQ 4: CALCULO DEL SEGUNDO TRAMO: La cantidad de 1JVAs mensuales
debera amorlizar el adjudicatario en este segundo tramo, se obtiene de dividir e saldo de UVAs,
al final del primer tramo, por el plazo de 28 afios restantes. El valor en Pesos que debera
desembolsar el agjudicatario se calculard con Ja metodologia establecida por el Art. 7 de la
Resolucion 1349/17.

ARTICULO §: SEGUNDO TRAMO; Transcurrido el primer framo, el adjudicataric
recibird automaticaments la cuota con la nueva cantidad de UVAs mensuales 2 amortizar,
pudiendo optar por pagarla, importando aceptacion tacita de la misma, o soiicitar al IPV, un
auevo re-calculo de la misma fundadce en la imposibilidad de pago, debidamente acreditada.
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; IPV

Institute Provincial
de fa Vivienda

¥ GOBIERNO

oot

D

MENDOZA,

RESOLUCION N° : 2

F

ARTICULO 8: NUEVO PLAN DE PAGO: Hablendo optado por el re-calculo y

acreditado las circunstancias, se establecera un nuevo plan de pago, con las mismas previsiones
del articule Segundo,

ARTICULO 7: Con el saldo de UVAS meansuales; al momento de optar por el Ullimo
re-calculo, se determinara un nuevo plan de pago, calcufado en las misma condiciones de los
articulos Tercero y Cuarto. Esta situacion se podra repetir cada dos afios, '

ARTICULO 8: La presente norma fegal es complementaria de Resotucion N®

1349/17.
ARTIcULO 9: Comuniquese, notifiquese, dese al Libro de Resoluciones y archivesea.
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ANEXO FOTOGRAFICO




Ministerio del Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
= Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura — B° El Recodo Il — 1° Etapa — Maipu. Ejecutado por las
empresas constructoras Acuaparck S.A. — Corporacién del Sur - UTE

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura — B° El Recodo Il — 1° Etapa — Maipu. Ejecutado por las
empresas constructoras Acuaparck S.A. — Corporacién del Sur - UTE

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacioqal
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
Y Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura — B° El Recodo Il — 1° Etapa — Maipu. Ejecutado por las
empresas constructoras Acuaparck S.A. — Corporacién del Sur - UTE

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura — B° El Recodo Il — 1° Etapa — Maipu. Ejecutado por las

empresas constructoras Acuaparck S.A. — Corporacién del Sur - UTE

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacioqal
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
oY Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Conjunto de 57 viviendas e infraestructura — B® El Recodo Il — 2° Etapa — Maipu. Ejecutado por la
empresa constructora RIEC S.A.

Conjunto de 57 viviendas e infraestructura — B® El Recodo Il — 2° Etapa — Maipu. Ejecutado por la
empresa constructora RIECS.A.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacioqal
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

< Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

constructora Dafre Gaido Construcciones.

< : 3 |
Conjunto de 53 viviendas e infraestructura — B° Casa del Pueblo Il — Tunuyan. Ejecutado por la empresa

constructora Dafre Gaido Construcciones.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



Ministerio del Interior, Direqc?én Nacior_1a|
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
> Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Conjunto de 54 viviendas e infraestructura — B° SUCEND Néstor Kirchner — Maipu. Ejecutado por la
empresa constructora TOLCON S.R.L.

Conjunto de 54 viviendas e infraestructura — B° SUCEND Néstor Kirchner — Maipu. Ejecutado por la
empresa constructora TOLCON S.R.L.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



Ministerio del Interior, Direqc?én Nacior_1a|
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
> Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Conjunto de 54 viviendas e infraestructura — B° SUCEND Néstor Kirchner — Maipu. Ejecutado por la
empresa constructora TOLCON S.R.L.

Conjunto de 54 viviendas e infraestructura — B° SUCEND Néstor Kirchner — Maipu. Ejecutado por la
empresa constructora TOLCON S.R.L.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



Ministerio del Interior, Direqc?én Nacior_1a|
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Pt

Conjunto de 60 viviendas e infraestructura — B° Lisandro Park — Las Heras. Ejecutado por la empresa
constructora Borromei y Villanueva S.R.L.

Conjunto de 60 viviendas e infraestructura — B® Lisandro Park — Las Heras. Ejecutado por la empresa
constructora Borromei y Villanueva S.R.L.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



Ministerio del Interior, Direqc?én Nacior_Ial
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Conjunto de 60 viviendas e infraestructura — B° Lisandro Park — Las Heras. Ejecutado por la empresa
constructora Borromei y Villanueva S.R.L.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Mendoza



	Durante el año 2.017, el IPV continuó con el desarrollo de las Líneas de Acción financiadas con fondos provenientes del FO.NA.VI  y FEDERALES agrupadas en distintos operatorias y/o programas.
	A modo de síntesis, se indican seguidamente las operatorias que se ejecuta a través del Organismo, y las normativas que las sustentan:
	 Créditos Individuales
	Operatorias

	Desde el inicio del FONAVI
	Durante 2017

