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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

El presente informe de la Auditoria al Instituto de Vivienda de la Provincia de Buenos Aires,
realizado entre los dias 7 al 11 de Mayo y 16 al 20 de Julio de 2018 contiene relevamientos,
evaluaciones y comentarios sobre la gestién institucional, las acciones desarrolladas y la
utilizacién de los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) y otros recursos, durante
el ejercicio 2017, que reflejan el estado de situacidon del Organismo Provincial al 31 de Diciembre
de 2017.

La Comisidn estuvo integrada por los Arquitectos Raul Sirolli, y Verénica Cardinale, la Lic.
Mercedes Mur y la Cdora. Susana Pérez.

En el desarrollo del presente informe se ha tenido en cuenta:

e Losinformes de Auditoria realizadas al Organismo y elaborados por la Direccion Nacional
de Inspeccién de Obras y Control de Gestién del Fonavi de la Secretaria de Vivienda y
Habitat, entre los dias 8 al 12 de Mayo y 10 al 14 de Julio de 2017, con relacién al
ejercicio 2016, y los correspondientes a ejercicios anteriores.

e Los informes trimestrales de avances fisico-financieros, correspondientes al Decreto N°
2.483/93 remitidos por la Jurisdiccion para el ejercicio 2017.

1.  ASPECTO INSTITUCIONAL

1.1. Marco Normativo del Organismo

Durante el 2017, el Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de Buenos Aires (IVBA),
continudo su accionar segun:

Ley de Creacion: Norma Juridica N° 469/56 y Ley Provincial N° 9.573/80.

Ley Provincial de Adhesion a la Ley N° 24.464/95: Ley Provincial N° 11.663/95 y Decreto N°
3.174/95.

Dependencia Jerarquica del IVBA: Decreto N° 2.199/04 Ministerio de Infraestructura, Vivienda
y Servicios Publicos y de la Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda.

1.2. Autoridades del Organismo durante el ejercicio.

Durante el afio 2017, las autoridades superiores en funciones y la designacién respectiva se
indican en el siguiente cuadro:
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Cargo Funcionarios Decretos/Resol. Fecha
Dto. 041/16 15/12/15
VAN TOOREN, E .
Administrador 00 , Evert Renuncia a su cargo 30/4/17
I
Genera PASSAGLIA, Ismael José | Dto. 142/17 1/5/17
PASSAGLIA, Ismael Dto. 369/17 1/5/17
Subadministrador Santiago Renuncia a su cargo 4/12/17
General TAMBORENEA, Manuel Dto. 119/18 4/12/17
Esteban
TAMBORENEA, Manuel Resol. 2707/17 Renuncia a 1/6/17
E 4/12/17
Director General de steban = Car.g,o - 112/
Administracién Atencidn y firma del Despacho, Res.
SOBRAL, De ELIA, Julian 6466/17 Se tramita Desig. expte. 2416- 4/12/17
8338/17
GOMEZ ALVARINO, Dto. 586/16 1/1/16
. Luciano Martin Renuncia a su cargo 30/5/17
Director General de — -
Obras Atencidn y firma del Despacho, Res.
BELLONI, Patricia Lorena | 2802/17 Se tramita Desig. expte. 2416- 1/6/17
6904/17
BONELLI, Horacio Daniel | DO 177/16 15/12/15
. Renuncia a su cargo 15/6/17
Director General — -
Inmob. y Social Atencidn y firma del Despacho, Res.
’ OPEL, Rubén Jorge 3182/17 15/6/17
Se tramita Desig. expte. 2416-6904/17
AYALA. Maximin ?éir;jllosn y firma del Despacho, Res. 21/4/16
Director Econdmico ’ . 15/6/17
Administrativa Renuncia a su cargo
Cdor.,ARTIGAS, José Dto. 112/17 4/12/17
Ramon
. , | Atenciony fi del D ho, Res.2058/16
Director de HEREDIA, Myriam Noemi | {enciony firma del Despacho, Res.2058/ 30/5/17
. o, Renuncia a su cargo
Ejecuciony MORALES, Daniel Se gestiona su designacion por expte 2416
P t ’ )
royectos Alberto 7043/17 1/6/17
Director , . A cargo de Atencidn y firma del Despacho
Inmobiliaria Social PARMA, Maria Graciela por Res. 2059/16 15/12/15
Director de Politica | GARCIA LUNA, Micaela
Habitacional Betsabe Dto. 1489/16 21/4/16
Subdireccion de Arg. DI NARDO, Resolucién n? 2479/12 y su desig. por 28/5/12
Politica Habitacional | Alejandra Gabriela Resolucion 11114 N2130/13 9/12/13
Subdirector de Asist. | Dr. GARDELLA, Carlos Designacion por Resolucion 11114 N2 3/12/13
Administrativa Alberto 128/13
Subdirector Arg. CASAS, Daniel A cargo del Despacho y firma por 1/1/16
Ejecutivo Mario Resolucién 6211/15
Subdirector de L L
Estudios y Proyectos Arq. ZABALLA, Nicolas por Resolucién 6577/16 15/5/16
. . Asist. Soc. CISNEROS, En funcion por reconocimiento por
Subdirector Social | 1|\ Beatriz Resolucién 11114 N° 31/13 12/12/03
Subdirector . A cargo del Despacho y firma por Resolucién
Inmobiliario BILOS, Gilda Marcela 123807/17 26/7/17

Fuente: IVBA-2017
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Las areas a cargo de los funcionarios mencionados, se corresponde con la Estructura Organica
Funcional del IVBA, que fuera aprobada por Decreto N° 1.141/03.

Se Adjunta como Anexo del presente informe, la planilla con la Némina de Autoridades,
correspondiente al ejercicio 2017.
1.3. Planta de Personal

Durante el ultimo triefo, la evolucidén de la ndmina total del personal del Organismo, se
encuentra distribuida segun el siguiente estado de revista

Aio Planta PIanta.\ ' TOTAL Pro’fes!onales Administrativos Otros
Permanente Transitoria /Técnicos

2015 588 56 644 272 218 154

2016 525 27 552 238 195 119

2017 508 17 525 233 188 104

Fuente: IVBA-2017

Es de destacar que, con respecto al afio anterior, el numero total de agentes con su planta
permanente y transitoria disminuyd en 27 agentes, esta disminuciéon es de 5 agentes del
cuerpo Profesional o Técnico, 7 del cuerpo Administrativo y 15 agentes pertenecientes al
rubro Otros donde se agrupan el Personal Jerdrquico, Maestranza, etc.

Cabe sefialar que, en la Planta de Personal antes mencionada, no se detallan las cantidades de
personal que desempefian funciones en las Delegaciones Bahia Blanca y Mar del Plata.
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Fuente: IVBA-2017
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2. LINEAS DE ACCION DESARROLLADAS
2.1.0Operatoria FO.NA.VI durante el ejercicio 2017

Los programas y operatorias que continldan vigentes al presente relevamiento se listan a
continuacién:

Programa II: Resoluciones N° 919/92; 1.784/92 y 355/98, parta Municipio y ESFL.

- Solidaridad Provincial.

Programa VI: Resolucion N° 1.511/95.
- Infraestructura.
Programa IX: Resolucidn N° 2.260/03.
- Dignidad.
Programa Compartir: Decreto N° 365/05.
- Plan de Financiamiento de viviendas en ambitos municipales.
Programa Xll Mejoramiento de Vivienda y Habitat.

- Plan de Asistencia Técnica del IVBA a los Municipios, para terminacion, refaccién y/o
ampliacién de viv. y conex. de infraestructura bdsica. Aprobado por Resolucion N2
750/009.

Programa Buenos Aires Hogar
Programa Lotes con Servicios
Programa Ex Federal Plurianual Reconvertido — ANSES

- A partir del 2014 el Programa Federal Plurianual Reconvertido — ANSES, deja de recibir
los aportes de Nacidn, solventdndose solo con fondos del Instituto de Vivienda por lo
gue pasa a considerarse como una operatoria FONAVI.

También se informan Equipamientos que se realizan con fondos FONAVI.

La descripcién de los programas y operatorias vigentes durante el afio 2017, (origen de los
fondos, objetivos, perfil del destinatario, tipo de obra, rol de los actores intervinientes,
condiciones de la operatoria sobre ingresos minimos y maximos, plazo de amortizacién y tasa
de interés), se encuentra detallado en la Planilla N° 2, la que se adjunta como Anexos al
presente informe.

2.2. Programas Federales durante el ejercicio.

El Instituto de Vivienda de Buenos Aires (IVBA) continud con la ejecucion de Programas
Federales en todo el territorio Provincial, los que se listan a continuacion:

a) Programa Federal de Construccién de Viviendas.

b) Programa Federal de Construccion de Viviendas con Municipios

c) Programa Federal de Construccién de Viviendas Plurianual

d) Programa Federal de Construccién de Viviendas Plurianual Reconvertido

e) Programa Federal de Construccién de Viviendas Subprograma de Terminacién
f) Programa Federal Techo Digno.

g) Programa Federal Techo Digno Reconvertido Municipio.

h) Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir”.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
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i)  Programa Federal de Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios
j) Programa Federal de Emergencia Habitacional.
k) Programa Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano (obras de infraestructura)

La descripcidon de los programas y operatorias vigentes durante el afio 2017, (origen de los
fondos, objetivos, perfil del destinatario, tipo de obra, rol de los actores intervinientes,
condiciones de la operatoria sobre ingresos minimos y maximos, plazo de amortizacidn y tasa
de interés), se encuentra detallado en la Planilla N° 2, la que se adjunta como Anexos al
presente informe.

2.3. Linea de Accidn orientada a la discapacidad. -

A partir del Programa Federal Plurianual, en su convenio marco se establece que los proyectos
deberan prever un minimo de un 5% de viviendas destinadas a atender la demanda para
personas con capacidades diferentes.

Es de destacar que ademas el IVBA, atiende dicha demanda en conjuntos ejecutados mediante
las distintas operatorias financiadas con fondos correspondientes al FO.NA.VI.

La cantidad de viviendas para discapacidad en ejecuciéon y terminadas por operatoria, no pudo
cuantificarse ya que la informacion brindada a través de las Planillas 3.V.E. y 3.V.T. adjuntas
como anexo en el presente informe, carecen de los datos necesarios para realizarlo.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
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3. EVOLUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA

3.1. Cuantificacion de la produccién Anual - Operatorias FO.NA.VI.

3.1.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2016 y 2017, segun
Operatorias

Origen de los . Ll
Operatoria 2016 2017
Fondos - -
Viv. S. Hab. Viv. S. Hab.

Titulizacién Financiam. Interm. Rapido
Solidaridad 33 1.669 748 -1404%**
Solidaridad Trabajar -8
Dignidad -230
Compartir 66 -101 137 5

Rl Bonaerense Xll -Mejoramiento del Habitat 277
Lotes y Servicios — Fondos Provinciales
Buenos Aires Hogar 24
Fonplata -gO***
Ex P.F. Reconvertido IVBA- ANSES* 414

TOTAL 275 1.568 819 -1122

Fuente: IVBA-2017

*Con respecto al Programa Federal Reconvertido Anses, como se aclard en informes anteriores desde el 2014 deja
de percibir los aportes de Nacidn para solventarse solo mediante fondos del Instituto de Vivienda por lo que pasa
a considerarse como una operatoria FONAVI.

**Se terminan por el Programa Techo Digno como se detalla en Planillas N° 3.V.E, y 3.V.T. las que se adjuntan como

Anexos al presente informe. (un total de 1120 sol. hab. en Florencio Varela con Codigos de Obra: 18037523,
18037524, 18037525, 18037526, 18037527, 18037529, 18037530, 18037531, y un total de 218 sol. hab. en La

Matanza con Codigos de Obra: 18074573, 18074574, 18074575, 18074575.)
***Se terminan por el Programa Solidaridad como se detalla en Planillas N° 3.V.E, las que se adjuntan como Anexos

al presente informe. (La Plata 90 viv. Cod. De Obra: 18061568)

Cabe sefialar que como se encuentra debidamente aclarado, se dieron de baja algunas obras
pertenecientes a ciertos programas para terminarse mediante otras operatorias, por lo que se
le han dado de alta a través de las mismas. Y el dar de baja en determinados programas ciertas

obras, y de alta otras

precedente sobre viviendas y soluciones habitacionales iniciadas.

puede redundar en la obtencidn de cifras negativas en el cuadro

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
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3.1.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2016 y 2017, seglin
Operatorias

. Terminadas
IS;I§:: ddoes Operatoria 2016 2017
Viv. S. Hab. Viv. S. Hab.

Totalizacidn Financiam. Interm. Répido --- --- --- ---

Solidaridad 213 208 433 75

Solidaridad Trabajar

Dignidad --- --- --- -

Compartir 142 120

IONAY Bonaerense XIl -Mejoramiento del Habitat 3
Lotes y Servicios — Fondos Provinciales 56 72

Buenos Aires Hogar 25 49

Fonplata 30

Ex P.F. Reconvertido IVBA- ANSES* 178 20

TOTAL 588 267 622 147

Fuente: IVBA-2017
*Con respecto al Programa Federal Reconvertido Anses, como se aclard en informes anteriores desde el 2014 deja
de percibir los aportes de Nacidn para solventarse solo mediante fondos del Instituto de Vivienda por lo que pasa
a considerarse como una operatoria FONAVI.

El detalle de las obras terminadas por operatoria durante el afo 2016, cantidad de viviendas y
soluciones, se consignan en las Planillas N° 3.V.T, las que se adjuntan como Anexos al presente

informe.

3.1.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/16 y al 31/12/17, segtin
Operatorias

Origen de . Ejecucion
los Recursos Operatoria 2016 2017

Viv. S. Hab. Viv. S. Hab.

Totalizacidn Financiam. Interm. Rapido 612** --- 612** ---
Solidaridad 2.922 2.635 3.237 1.156

Solidaridad Trabajar -—- -—- -—- -—-

Dignidad 26 - 26 -

Compartir 349 8 366 13

achl Bonaerense XIl -Mejoramiento del Habitat - 108 - 385

Lotes y Servicios — Fondos Provinciales - 72 - -

Buenos Aires Hogar 121 - 96 -

Fonplata 90 - - -

Ex P.F. Reconvertido IVBA- ANSES* 1.917 --- 1.897 -
TOTAL 6.037 2.823 6.234 1.554

Fuente: IVBA-2017
*Con respecto al Programa Federal Reconvertido Anses, como se aclaré en informes anteriores desde el 2014 deja
de percibir los aportes de Nacidn para solventarse solo mediante fondos del Instituto de Vivienda por lo que pasa
a considerarse como una operatoria FONAVI.

**Fuente: IVBA-2013. Sin informacién 2014, 2015, 2016 y 2017..
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El detalle de las obras en ejecucion por Operatoria al 31/12/17, cantidad de viviendas y
soluciones, se consignan en las Planillas N° 3.V.E., las que se adjuntan como Anexos al
presente informe.

3.1.4. Créditos individuales iniciados y terminados durante 2017 y en ejecuciéon al
31/12/17 y al 31/12/16, segun las distintas modalidades
El Organismo no financia créditos individuales, por tal circunstancia no se consigna la Planilla

N° 3. CRED.

3.1.5. Obras de Nexo de Infraestructura y Obras Complementarias iniciadas y terminadas
durante 2016 Y 2017 y en ejecucion al 31/12/16 y al 31/12/17.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
Recursos Programa Iniciadas Terminadas Ejecucion
& 2016 2017 2016 2017 2016 2017
Bonaerense VI 11 8 4 3 35 40
FO.NA.VI.
Bs.As. Hogar 1 1 1
TOTAL 12 8 4 4 36 40

Fuente: IVBA-2017
El detalle de los proyectos mencionados se detalla en las Planillas 3.I.E y 3.I.T que se
adjuntan como Anexos al presente informe.

3.1.6. Obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2016 y 2017 y en ejecucion al

31/12/16y 31/12/17.
OBRAS DE EQUIPAMIENTO
Iniciadas Terminadas Ejecucion
Recursos FO.NA.VI 2016 | 2017 | 2016 | 2017 | 2016 | 2017
TOTAL 4 4

Fuente: IVBA-2017

El detalle de los proyectos mencionados se detalla en las Planillas 3.E.E que se adjuntan
como Anexos al presente informe.

3.1.7. Costos finales, superficies promedio y plazos de ejecucion de las viviendas
terminadas durante 2017, seglin Operatoria

2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS
SUP COSTO/S S/m2 SUP COSTO/S $/m2

OPERATORIA
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Los costos finales, superficies promedio, y costo por metro cuadrado promedio de las unidades
terminadas durante el afio 2017 no pudieron calcularse debido a que las Planillas 3.V.T. que se
adjuntan como anexo al presente informe, carecen de los datos necesarios para realizarlos.

3.1.8. Identificacién de proyectos paralizados y/o rescindidos a la fecha de la presente

Auditoria.

Cabe sefialar que de las obras detalladas en el Punto 3.1.3., viviendas en ejecucidn 6.234
viviendas, 1.544 soluciones habitacionales, 40 obras de infraestructuras, y 4 obras de
equipamiento. 4.282, 931, 26 y 4 respectivamente, se encontraban paralizadas. Dicha cifra
representa el 69 % respecto de las viviendas y 60 % de las soluciones habitacionales, el 65% de
las obras de infraestructura, y el 100% de las obras de equipamiento.

El total de viviendas y soluciones habitacionales paralizadas antes mencionado corresponden a
los siguientes programas que se detallan en el siguiente cuadro:

Programa Viviendas Soluciones Infraestrucutra | Equipamiento
Solidaridad 1.518 538
Dignidad 26
Titulizacién BHSA 612** -— — —
Compartir 180 8
Bonaerense Xl Mejoramiento de viv --- 385 — -
Buenos Aires Hogar 71 - — —
Ex programa Federal IVBA-Anses * 1.875 - - -
Bonaerense VI infraestructura --- --- 26 ---
Equipamiento - - - 4
Total 4.282 931 26 4

Fuente: IVBA-2017

*Con respecto al Programa Federal Reconvertido Anses, como se aclaré en informes anteriores
desde el 2014 deja de percibir los aportes de Nacién para solventarse solo mediante fondos del Instituto de
Vivienda por lo que pasa a considerarse como una operatoria FONAVI.

**Fuente: IVBA-2013. Sin informacion 2014, 2015, 2016 y 2017.

Se recomienda, por lo tanto efectuar las gestiones pertinentes para formalizar las
correspondientes rescisiones, cierres administrativos, y/o prosecucion de las tareas faltantes.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
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3.2. Programas Federales
3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2016 y 2017, segin
Operatoria
‘ Iniciadas
Origen de Operatoria 2016 2017
los Recursos
Viv. S. Hab. Viv. S. Hab
Programa Federal de Const. de Viviendas -2.364 392
P.F. Construccién con Municipios -3
Programa Federal Plurianual Municipio - - - -
P.F. Plurianual Reconvertido Municipio 75 -56*
P.F.C.V. Subprograma Terminacién 252 346 -22%% -14%*%
Nacion P. F. Techo Digno | 285 743 1202 3045
P. F. Techo Digno Reconvertido Municipio =227 **x*
P. F. de Mejoramiento de Viviendas 227
P.F. Urb. Villas y Asentamientos Precarios 821 495 -100 546
P. F. de Emergencia Habitacional -150
TOTAL -1.081 2.203 1021 3350

Fuente: IVBA-2017

* Se terminan por el Programa Solidaridad como se detalla en Planillas N° 3.V.E, las que se adjuntan como
viv. Cod. De Obra: 17009513, y 18009506,

Anexos al

respectivamente)
** Se terminan por el Programa Solidaridad como se detalla en Planillas N° 3.V.E, las que se adjuntan como

Anexos al

Obra: 115095501)
*** Se terminan por el Programa Solidaridad como se detalla en Planillas N° 3.V.E, y 3. V.T. las que se adjuntan

como

terminadas)
**¥* Se terminan por el Subprograma de Terminacidn como se detalla en Planillas N° 3.V.E, (Chivilcoy 227 sol. hab.

Cod

de Obra: 115031500)

presente informe. (Baradero 31 y 25

presente informe. (Rojas donde en realidad quedan 34 viv en lugar de 22 viv. en ejcucion Cod. De

Anexos al presente informe. (La Matanza 10 viv. en ejceucion Cod. De Obra: 115074500, y 4 viv,

Cabe sefialar que como se encuentra debidamente aclarado, se dieron de baja algunas obras
pertenecientes a ciertos programas para terminarse mediante otras operatorias, por lo que se
le han dado de alta a través de las mismas. Y el dar de baja en determinados programas ciertas
obras y dar de alta otras, puede redundar en la obtencién de cifras negativas en el cuadro
precedente sobre viviendas y soluciones habitacionales iniciadas. Asimismo, otro factor que
influye en esta situacidn, son las addendas que impactan en la reduccién de viviendas
proyectadas como ocurre con varias obras, por ejemplo en el Programa Federal de Villas y
Asentamientos Precarios lo cual también es detallado en las planillas anexas 3.V.E. , y 3.V.T,
gue se adjuntan al presente informe.
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3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2016 y 2017, seglin
Operatorias

) g Terminadas
Origen de Operatoria 2016 2017
los Recursos
Viv. S. Hab. Viv. S. Hab.
Programa Federal de Constr. de Viviendas 284
P.F. Construccién con Municipios 32 4
Programa Federal Plurianual Municipio - - - -
P.F. Plurianual Reconvertido Municipios 60
.. P.F.C.V. Subprograma Terminacién 105 2 --
Nacion -
P. F. Techo Digno | 124 - 357 548
P. F. Techo Digno Reconvertido Municipio 58
P. F. de Mejoramiento de Viviendas 48 12
P.F. Urb. Villas y Asentamientos Precarios 490 108 663 5
P. F. de Emergencia Habitacional 588 150 9
TOTAL 1.352 411 1035 849

Fuente: IVBA-2017

El detalle de las obras terminadas por operatoria durante el aflo 2017, cantidad de viviendas y
soluciones habitacionales se consignan en las Planillas N° 3.V.T, las que se adjuntan como
Anexos al presente informe.

3.2.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/16 y al 31/12/17, segin
Operatorias

. Ejecucion
CaFENCR Operatoria 2016 2017
los Recursos
Viv. S. Hab. Viv. S. Hab.
Programa Federal de Const. de Viviendas 2.107 392 2.107 108
P.F. Construccion con Municipios 1.016 - 1.009 -
Programa Federal Plurianual Municipio 2.081 - 2.081 -
P.F. Plurianual Reconvertido Municipio 2.917 - 2.861 -
Nacion P.F.C.V. Subprograma Terminacion 252 241 228 227
P. F. Techo Digno | 4.839 743 5.684 3.240
P. F. Techo Digno Municipio 102 227 102
P. F. de Mejoramiento de Viviendas -—- 3.071 - 3.059
P.F. Urb. Villas y Asentamientos Precarios 12.453 744 11.690 1.285
P. F. de Emergencia Habitacional 834 470 825 470
TOTAL 26.601 5.888 26.587 8.389

Fuente: IVBA-2017

El detalle de las obras en ejecucion por Operatoria al 31/12/17, cantidad de viviendas y
soluciones habitacionales, se consignan en las Planillas N° 3.V.E., las que se adjuntan como
Anexos al presente informe.
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3.2.4. Obras correspondientes al Programa Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano.
Infraestructura y Obras Complementarias, iniciadas y terminadas durante 2016 y
2017, y en ejecucién al 31/12/16y 31/12/17.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Iniciadas Terminadas Ejecucion

RECURSOS Tipo de Obra 2016 | 2017 | 2016 | 2017 | 2016 | 2017

Infraestructuras y obras de nexo
NACION ejecutadas a través de Municipio
y/o Empresas

5 4 10 --- 192 196

Total 5 4 10 . 192 196

Fuente: IVBA-2017

El detalle de los proyectos mencionados se detalla en las Planillas 3.1.LE y 3.I.T que se
acompafian al presente informe.

3.2.5. Obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2016 y 2017, y en ejecucion
al
31/12/16 y 31/12/17.
Durante el ejercicio 2017 el Instituto no ejecuto obras de Equipamiento, financiadas a través de
fondos Federales.
3.2.6. Costos finales, superficies promedios y plazos de ejecucidn de las viviendas financiadas
con Fondos Federales, terminadas durante el afio 2017, segiin Programas.

Los costos finales, superficies promedio y costo por metro cuadrado promedio de las unidades
terminadas durante el afio 2017 no pudieron calcularse debido a que las Planillas 3.V.T. que se
adjuntan como anexo al presente informe, carecen de los datos necesarios para realizarlos.

2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS
SUP COSTO/S S/m2 SUP COSTO/$ $/m2

OPERATORIA

3.2.7. Identificacidon de los proyectos paralizados o rescindidos a la fecha de la presente
Auditoria.

Es de destacar que se ha verificado que algunas de las obras detalladas en el Punto 3.2.3,,
correspondientes a Programas Federales, ejecutadas a través del IVBA y/o los Municipio de la
Provincia, se encontraban paralizadas.

El total de viviendas detalladas en ejecucion al 31 de diciembre de 2017, asciende a 26.587
viviendas y 8.389 soluciones habitacionales, se encuentran paralizadas y/o rescindidas 22.357
unidades de viviendas, 4.770 soluciones habitacionales, y 186 obras de infraestructura.

El total de viviendas, soluciones habitacionales, y obras de infraestructura paralizadas antes
mencionado corresponden a los siguientes programas que se detallan en el siguiente cuadro:

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires
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Programa Viviendas | Soluciones | Infraest.
Programa Federal de Const. de Viviendas 2.107

Programa Federal de Const. de Viviendas Municipio 1.009

Programa Federal de Const. de Viviendas Plurianual 2.081

Programa Federal de Const. de Viviendas Plurianual 2.861
Reconvertido.

Programa Federal de Const. de Viviendas Subprograma de 228

Terminacién

P.F. Techo Digno 3.555 1.509

P.F. Techo Digno Reconvertido Municipios 102 -

Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “MEJOR 2.938

VIVIR”

P. F. de Urb. de Villas y Asentamientos Precarios 9.589 249

P.F. Emergencia Habitacional 825 74
P.F.Mejoramiento del Habitat Urbano (Infraestructura) 186
Total 22.357 4.770 186

Fuente: IVBA-2017

Es de destacar que el porcentaje de viviendas paralizadas alcanza aproximadamente al 84% del
total ejecutado por el Instituto, las soluciones habitacionales un 57%, y las obras de
infraestructura un 95%.

Cabe sefialar que los antecedentes obrantes en el presente Informe, se refieren a los relevados
en el IVBA, por lo tanto, las obras cuyos fondos son remitidos a Municipio y/o Cooperativas,
donde el Instituto no actla como ente ejecutor, pueden puntualizarse como valores
provisorios, ya que tienen un seguimiento parcial sobre las mismas al no haber tenido vista de
la documentacidn pertinente.

Se recomienda, efectuar las gestiones pertinentes para formalizar las correspondientes
rescisiones, cierres administrativos, y/o prosecucidn de las tareas faltantes.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
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Iniciadas al Terminadas al En Ejecucion al
Programas Federales 31/12/17 31/12/17 31/12/17

Viv. S.H. Viv. S.H. Viv. S.H.
P. F. Const. de Viviendas 15.673 392 13.566 284 2.107 108
P. F. Const. de Viviendas/ Municipio 20.921 - 19.912 - 1009 -
P.F. Plurianual/ Municipio 5.840 --- 3.759 --- 2.081 ---
P.F.P.Reconvertido Municipio 6.624 3.763 2.861
P.F.C.V. Subprograma Terminacién 230 332 2 105 228 227
P.F. Techo Digno | 7.770 3.788 2.086 548 5.684 3.240
P.F. Techo Digno/ Reconv. Municipio 266 --- 164 --- 102
P.F. Mejor Vivir - 9.054 - 5995 - 3.059
P.F. Villas y Asent. Precarios 25.056 6.421 13.366 5.136 11.690 1.285
P.F. Emergencia Habitacional 7.970 722 7.145 252 825 470
Totales 90.350 20.709 63.763 12.320 26.587 8.389
3.2.8. Estado de Situacion de los Programas Federales al 31/12/17.

Los siguientes graficos reflejan el cumplimiento en porcentajes de las viviendas y soluciones
habitacionales, terminadas y en ejecucion, en relacidn a las iniciadas desde el comienzo de los

Programas Federales hasta el ejercicio 2017.

VIVIENDAS
26,587,
29% )
Oterminad.
Oen ejecuc.
63,763,
71%

8,389,
41%

SOLUCIONES HABITACIONALES

OTerminad.
@ 12,320, OEjecucion

59%

La situacién de cada una de los proyectos que conforman el mencionado total, fueron
explicitados en los Puntos 3.2.3. y 3.2.8., correspondientes al presente informe.
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3.2.8. Viviendas correspondientes a Operatorias FO.NA.VI. y Programas Federales iniciadas;
terminadas y en ejecucion durante el ejercicio 2017.

INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
PROGRAMA
Viv. S.H. Viv. S.H. Viv. S.H.
FO.NA.VI. 819 -1.122 622 147 6.234 1.554
FEDERALES 1021 3.350 1.035 849 26.587 8.389
TOTALES 1840 2.228 1.657 996 32.821 9.943

Fuente: IVBA 2017

Los siguientes graficos representan el total de las viviendas y soluciones terminadas por el
organismo con relacion a los Programas FONAVI y FEDERALES, desarrollados durante el

ejercicio 2.017.

VIVIENDAS

622,
38%

s

1,035,
62%

SOLUCIONES
HABITACIONALES

147,
15%

849,
85%

DOFonavi

DFederales

OFonavi

DOFederales
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4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES

4.1. Registro de la demanda general. Normativa de inscripcion. Frecuencia de actualizacidn
de los datos.

El Instituto de Vivienda de la Provincia de Buenos Aires, al igual que se menciona en los
informes anteriores, contintia trabajando con un Registro Unico de Demanda (RUD), como
instrumento de relevamiento de datos. Dicho Registro se encuentra informatizado en un
paquete software que se ha instalado en los municipios, donde se realiza la inscripcidon de la
demanda descentralizadamente.

Durante el ejercicio 2017 ninguno de los 134 Municipios de la Provincia de Buenos Aires,
respondiod con la informacidn solicitada en la planilla correspondiente al Registro de Demanda,
segun informan debido a diversos motivos, tales como no registrar demanda para no generar
expectativa en la poblacién, o bien por llevar a cabo registros que no permiten la
sistematizacidon de la informacién, o por registrar en forma sistematica las solicitudes de
vivienda pero no tener el habito de enviar la informacidn al IVBA.

Tal como se informé en la auditoria anterior, se encuentra en elaboracién un Registro Unico y
permanente para toda la Provincia de Buenos Aire al cual se ingresara en forma virtual. Su
creacién fue aprobada por el Decreto 134/2017 teniendo como objetivo transparentar,
organizar, administrar, regular y controlar todas las tareas vinculadas con las soluciones
habitacionales, asi como también coordinar con las diferentes areas involucradas a nivel
nacional, provincial y municipal. De cada solicitud de solucién habitacional que ingrese a dicho
registro, el sistema aplicard una pauta de puntaje que ponderard la situacidon socio-
econdmica-habitacional de los grupos familiares solicitantes. A su vez permitird el andlisis de
las distintas variables que componen dicha situacion. De esta manera cada municipio contara
con datos de la demanda de soluciones habitacionales en el Partido, ya sea de vivienda nueva,
como asi también de necesidades de refaccién y/ ampliacion de viviendas

4.1.1. Demanda de familias con integrante discapacitado.

Desde la Direccién General de Inmobiliaria y Social se informa que los Municipios no envian la
informacién solicitada, tal como se viene repitiendo en ejercicios anteriores.

4.2. Proceso de seleccion y adjudicacién. Normativa. Viviendas entregadas, incluyendo
créditos terminados.

De acuerdo al Decreto N2 134/017, se establecen en el articulo 4 los requisitos basicos para
acceder a una vivienda social y en su articulo 5 la seleccién de adjudicatarios. “La preseleccion
de postulantes recaerd en los municipios o entidades intermedias intervinientes, en base a los
grupos familiares inscriptos en el Registro Unico y Permanente de Demanda Habitacional. En
tanto, la seleccion de los beneficiarios y la adjudicacion de las viviendas, indefectiblemente
estardn a cargo del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires. El Instituto de la
Vivienda podrd reservarse hasta el 5% de las viviendas en los complejos habitacionales para
atender situaciones de extrema urgencia, emergencia habitacional, probada necesidad y/o

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
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requerimiento judicial. En todos los casos, los beneficiarios deberdn cumplir los requisitos
previstos en el articulo 4. ”

El articulo 6, por su parte, establece el procedimiento para la preseleccién de postulantes por
el Municipio, desde el llamado a inscripcién publico, el andlisis de la demanda por parte del
municipio, la visita a los grupos familiares resultantes del analisis, la publicacién del listado
resultante y apertura de periodo de exposicion hasta la preseleccién de postulantes, titularesy
suplentes, combinando criterios de puntaje y sorteo publico, a fin de garantizar la
transparencia del proceso de seleccidén.

La gestion de la Direccion General Inmobiliaria y Social en el afio 2017 estuvo centrada estuvo
centrada en cinco lineamientos estratégicos:

1. Reimpulsar la implementacién del Plan de Escrituracidn.

2. Participacion y/o conduccién de procesos de relocalizacidn por realizacién de obra hidraulica
y vial.

3. Asistencia a la vulnerabilidad y emergencia habitacional.

4. implementacidn de procesos de seleccidn de postulantes a vivienda social.

5. Conformacién y fortalecimiento de los consorcios.

En Anexo se adjunta la descripcién de dichos lineamientos.

La Direcciéon Inmobiliaria informa la cantidad de viviendas entregadas durante el ejercicio
2017, segun el siguiente detalle:

Cantidad de C/ Res. No ineresadas en
Operatoria viviendas Adjudicacion en g
recupero
entregadas Venta
Programa Federal Anses 4 4 4
Programa Federal de
Construccion de Viviendas 717 633 84
Programa Federal Techo Digno 50 50 -
Solidaridad con entidades 309 285 24
Solidaridad con Municipios 92 38 54
Industrializadas (Fonavi) 4 4 4
Compartir 26 26 26
Emergencia Habitacional 31 31 -
Programa Fedferal Villas y 503 503 i
Asentamientos
Total 1.436 1.274 196
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Visita a Barrio:

Se visit6 el barrio Arroyo El Gato, una relocalizacidn de familias habitantes en las margenes del
arroyo, a fin de posibilitar el avance de la obra hidrdulica de ensanchamiento del mismo, en
ejecucidn a raiz de las inundaciones del afio 2013.

Se recorrieron las viviendas industrializadas transitorias y las viviendas definitivas de material,
realizando entrevistas a familias beneficiarias.

El proceso de mudanza fue concluido luego de realizar los ultimos traslados de las familias que
habitaban las viviendas industrializadas a las viviendas de material, siendo ocupadas las
primeras, por adjudicatarios en situaciones de emergencia, a las cuales el Instituto, en
conjunto con la Direccidn de Desarrollo social municipal, seleccionaron.

Las familias entrevistadas manifiestan conformidad, comodidad y seguridad en el nuevo
habitat, pese a mencionar casos de inseguridad aislados, e identificar la presencia de
adjudicatarios que alteran la tranquilidad y la convivencia entre vecinos.

Segun se informa, la situacion habitacional anterior de los adjudicatarios en general, era de
precariedad e informalidad.

El barrio cuenta con pavimentacién de calles y veredas y la disposicién de un espacio publico
previsto para plazas y espacios de esparcimiento al aire libre.

Existen lineas de transporte publico cercanas que garantizan la movilidad, quedando
pendiente la solicitud de una linea de colectivo que ingrese al barrio. Asimismo, se informa que
hay establecimientos educativos y centros de salud cercanos a las viviendas.

Segun el informe elaborado por la Direccidn General Inmobiliaria y Social del Instituto de la
Vivienda, las familias son trasladadas, en primera instancia a viviendas industrializadas de
manera transitoria, para luego pasar a las viviendas de mamposteria, salvo aquellas que por
irregularidades en el proceso de traslado permanecen en industrializadas definitivamente.

En el afio 2017, se relocalizaron 156 familias en viviendas definitivas, de construccion
tradicional, y otras 151 en viviendas industrializadas, de cardcter transitorio para algunas de
ellas. En ambos casos, la cantidad de dormitorios que le correspondié a cada familia fue
adecuada a la composicidn del grupo familiar, evitando el hacinamiento.

La relocalizacién implica un complejo proceso de trabajo con las familias, por diversos motivos:
el desarraigo que significa después de muchos afios de habitar en las margenes del arroyo, la
especulacion en torno al beneficio de una vivienda nueva, las representaciones sobre el nuevo
barrio y los nuevos vecinos. Los casos que ofrecen mayor resistencia son tratados en conjunto
con Fiscalia de Estado; en una sola situacién se llegd a la instancia de un acuerdo en el marco
de la justicia.

Se trabaja permanentemente articulando con la Direccion de Hidraulica para responder a las
prioridades de liberacidn de traza que el avance de dicha obra va requiriendo. A su vez, se
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coordina con la Direccion General de Obras todo lo relativo al avance de obra de las viviendas
y la necesidad de dormitorios de acuerdo a la conformaciéon de los grupos familiares a
trasladar.

Con cardcter previo a la entrega, se realizaron charlas con los vecinos a relocalizar, a fin de
aclarar caracteristicas de las viviendas, posibilidades de ampliacién, cuidados necesarios,
obligaciones adquiridas como adjudicatarios, etc.

Teniendo en cuenta la condicion socioecondmica precaria de las familias implicadas, tanto los
traslados desde las margenes del arroyo, como los internos en el barrio desde las viviendas
industrializadas a las definitivas, fueron realizados por personal de este Instituto, con apoyo de
un camién municipal y, en algunas oportunidades, contratando el servicio de mudadoras
privadas cuando, de acuerdo a la cantidad de familias a mudar en un dia, los vehiculos de la
institucion no resultaban suficientes.

Cabe destacar la complejidad de coordinar los tiempos constructivos, con los sociales y los
factores climaticos que, en cada mudanza, favorecieron o no las condiciones para realizarla,
teniendo en cuenta que apenas se termina una vivienda es necesario entregarla
inmediatamente para disminuir los riesgos de intrusion.

Asimismo, se realizaron tareas de organizacién de los vecinos relocalizados, potencializando
redes de vinculacion en el nuevo habitat entre las familias de distintas zonas.

Dado que hay familias que tienen como Unico medio de subsistencia la recoleccion y venta de
cartdn, se trabajo en funcion de ordenar el espacio de acopio y procesamiento de cartones
para la venta y de guardado de caballos.

4.2.1. Atencién de la demanda de familias con integrante discapacitado. Capital e Interior.

A continuacion se detalla la cantidad de viviendas adjudicadas a familias con integrante
discapacitado:

Programa Ca_nt.ldad de Adaptadas Comunes
viviendas
Plan Federal 22 22
Industrializadas 2 0
Total 24 22

4.3. Precios de venta y cuotas de amortizacion por tipo de Operatoria.

Los valores correspondientes a los precios de venta, cuotas, plazos y tasas para las unidades de
dos dormitorios que ingresaron al sistema de recupero, se consignan en la planilla 4.3, siendo
los valores promedio los siguientes:
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: Precios de Venta Cuota de Amortizacion Plazo en ieres
Operatoria
meses (%)
2D. 3D. 2D. 3D.
N 17.856- 12.096- .
FONAVI - Solidaridad 504.279 131.195 83-1.148 40-422 14 a 360 Sin datos

Fuente: Departamento Financiero
Ingresos Familiares Minimos

En el siguiente cuadro se consignan los ingresos familiares minimos que deberia poseer cada
grupo familiar, tal que la cuota no afecte mas de un 20% de los mismos:

. Ingreso Familiar Minimo
Operatoria

2D. 3D
FONAVI - Solidaridad 415-5.740 200-2.110

4.4. Facturacion y Recupero Total por cuotas de amortizacion, por Ahorro Previo y por
Créditos Individuales y Mancomunados. Nivel de morosidad. Detalle de Facturas emitidas y
no emitidas. Causas.

Durante 2017 la morosidad en la amortizacidon de cuotas de vivienda fue de un 6.6%, es decir
qgue ha disminuido un 39.2% con respecto al ejercicio anterior.

Evolucion de Facturacion y Recupero Viviendas FONAVI- Plan Federal

Concepto Afo
2015 2016 2017
Facturacion 178.944.509 221.346.719 215.297.010
Recupero 115.639.343 119.850.951 201.008.019
Morosidad (en %) 35.4 54.1 93.4

Fuente: Departamento Financiero

Continta implementandose el Programa de Co-Gestion de Recupero con Municipios, como
medida complementaria al Decreto del Poder Ejecutivo Provincial N2 2258/06, dados los
buenos resultados obtenidos en la recaudacion.?

Al 31 de diciembre de 2017 se emitieron 66.957 facturas para viviendas y soluciones
habitacionales. Siendo el recupero mensual de $201.008.019, la cuota promedio cobrada es
de $250; y siendo la facturacion mensual de $215.297.010, la cuota promedio tedrica es de
$268.

1 http://www.vivienda.mosp.gba.gov.ar/varios/cogestion.php
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Segin lo informado por las Planillas 4.4.1, del total facturado en el ejercicio 2017,
$119.354.089 corresponden a la facturacién de la Operatoria FONAVI y $95.942.921
corresponden a la facturacion de la Operatoria Plan Federal de Construccién de Viviendas.

Con respecto al Recupero, del total recuperado en el ejercicio auditado, $155.444.056
corresponden a lo recuperado en las Operatorias FONAVI y $45.563.962 corresponden a lo

recuperado en la Operatoria Plan Federal de Construccién de Viviendas.

4.5 Adjudicaciones y Escrituraciones. Evoluciéon histérica y anual sobre viviendas
adjudicadas y escrituradas.

Desde el inicio del FONAVI, se ha escriturado el 75 % del parque habitacional, mientras que en
el ejercicio 2017 no se escriturd ninguna de las viviendas adjudicadas.

Desde el inicio del FONAVI

Total de viviendas adjudicadas 306.039?
Total de viviendas escrituradas
o con hipoteca 229.749
o canceladas
Con escrituracion en tramite 38.406
Sin iniciar tramite de escrituracidon 37.884
% de unidades adjudicadas/escrituradas 75%
Durante 2017
Total de viviendas adjudicadas en 2017 7.700°
Total de viviendas escrituradas en 2017 4.439
Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en 2017 0
% de unidades adjudicadas/escrituradas en 2017 0

Fuente: Departamento de Escrituraciones IVBA

Se continuda con el Plan de Escrituracidon impulsado a partir del afio 2010, en el marco de la Ley
13.342, reglamentada por el decreto 699/2010 y prorrogado por la Resolucién 1.809/12 del
IVBA.

El Decreto N2 134, indica que “cumplimentadas las condiciones técnico dominiales necesarias
en los conjuntos habitacionales, el Instituto de Vivienda impulsard el proceso de escrituracion
de las viviendas a fin de efectivizar la transferencia dominial de las mismas a favor de los
adjudicatarios, con o sin gravamen hipotecario, segun corresponda, a través de la Escribania
General de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires.”

El Plan de Escrituracién requiere la formulacion y ejecucién de un proyecto de gestion
escrituraria que incluye acciones a cargo del IVBA (aspecto urbano-dominial y social-
financiero) y acciones a cargo de la Escribania General de Gobierno, obteniendo un resultado
final de “Convertir a los adjudicatarios en propietarios de las viviendas sociales construidas por
el Estado, otorgandoles seguridad juridica y garantizando al Organismo, el recupero de los

2 Se contabilizaron todas las viviendas entregadas en el ejercicio, con Resoluciéon de adjudicacién en venta o
cualquier otro documento legal emitido por el organismo que habilite al beneficiario a la ocupacién legal de la
unidad y los créditos individuales para construccidon o compra de vivienda terminados en el ejercicio.

3 Hay una inconsistencia de datos de viviendas adjudicadas a nivel histérico y anual, dado que la Direccién Notarial y
la Direccidn Social llevan registros diferentes de contabilizacidn de las mismas.
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fondos invertidos mediante la constituciéon de la hipoteca correspondiente. El trdmite de
escrituracion es totalmente gratuito para los adjudicatarios.

Cabe destacar que el Departamento de Escrituraciones también es responsable del proceso de
regularizacién de viviendas, encargdndose del seguimiento y la verificacién de la ocupacion de
viviendas.

Durante el afo 2017 se han firmado convenios con los municipios de la Provincia de Buenos
Aires destinados a la implementacién del Plan de Escrituracidn del Instituto de la Vivienda en
los Partidos de: Arrecifes, Avellaneda, Bragado, C. de Areco, Chascomus, Cnel. Suarez, Gral.
Arenales, Gral. Guido, Gral. Villegas, Lanus, Loberia, Magdalena, Quilmes, Ramallo, Rivadavia,
San Cayetano, San Nicolds, San Vicente, Tres Arroyos, Tres Lomas, 25 de Mayo, Vicente Ldépez
concretandose la firma de convenio en 22 Municipios a Diciembre del 2017.

Metas alcanzadas Afio 2017

Total de Parcelas mensuradas: 5578 Parcelas

Total de Parcelas con Planos de 3830 Parcelas

Subdivision aprobados

Total viviendas censadas: 7268 viviendas

Total viviendas adjudicadas (Viviendas 7179 viviendas

nuevas y readjudicadas):

Total viviendas propiciadas la 4439 viviendas

escrituracion:

Total escrituras de cancelacion 2657 viviendas

propiciadas:

Al igual que en anos precedentes, se informa que el 90% de las escrituraciones son realizadas
por el Organismo Provincial de la Vivienda, mientras que el 9,9% lo realiza la Escribania de
Gobierno. El 0,1% restante los realizan Escribanias Particulares.

La falta de documentacion correspondiente (70%) es uno de los principales motivos que
dificultan las escrituraciones, seguido por la situacion legal de los adjudicatarios (20%) y la
capacidad operativa de las entidades actuantes (10%).

La prioridad de la Direcciéon Inmobiliaria sigue siendo agilizar el proceso de escrituracion del
IVBA.
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5. ESTADO FINANCIERO CONTABLE

Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 2° del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional N°
2483 del 9/12/93 y de la Ley N° 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada a esta
Secretaria de Vivienda “para auditar el destino dado a los recursos del Fondo Nacional de la
Vivienda, ya sean estos provenientes de transferencias automaticas o de recuperos", y los que
se enuncian expresamente en cada uno de los Convenios correspondientes al Plan Nacional de
Vivienda, se han realizado los procedimientos que a continuacién se enumeran en Instituto de
Vivienda de la Provincia de Buenos Aires.

5.1. Programa FO.NA.VI.

El Sistema Federal de la Vivienda fue creado por Ley 24.464. Los recursos del FONAVI son
distribuidos automaticamente a cada jurisdiccién segun los coeficientes de distribucion que
resultan de la aplicaciéon de la ley, siendo el correspondiente a la Provincia de Buenos Aires de
14,50.

El Banco de la Nacion distribuye el monto de la recaudacidn correspondiente al FONAVI a
partir del afio 2013, dando cumplimiento a la Resolucién Declarativa Nro. 4 de la Comisidn
Federal de Impuestos.

5.1.1. Transferencias Automaticas FONAVI ejercicio 2017

Se procedié a verificar las transferencias realizadas por el Banco de la Nacién Argentina
durante el periodo comprendido entre el 01/01/2017 y el 31/12/2017 con las registradas en el
Instituto, Cuenta Corriente N2 30000002/6 del Banco Hipotecario S.A., segin lo informado en
las Planillas 5.1y 5.7.

Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:
a) Transferencias s/BNA durante el periodo S 2.212.955.508,64

Ingresado s/Planilla 5.1y 5.7 del I.V.B.A. al 31/12/17 $ 2.212.955.508,64

En Otros Egresos no afectados a Obras, Planilla 5.6. se detallan egresos correspondientes a
Garantia Extendida Subs.1720/96 y Gtia Cuota, que corresponden al Convenio Escritura 241y
242 con Banco Hipotecario para el cobro de cuotas- recupero.

Segln el citado Convenio el Banco Hipotecario S.A., retiene mensualmente de las
Transferencias Automdticas FONAVI $ 3.500.000,00.-, en concepto de Garantia, y luego
reintegra los montos no utilizados.

Los montos aplicados a este Convenio, durante el afio 2017 fueron de $7.706.590,83 para la
Garantia extendida Subs.
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La Ley Provincial 12.511, de creacién del Fondo Fiduciario para el Desarrollo de Infraestructura
Provincial, determina que el 50% de las Transferencias Automaticas FONAVI del IVBA, deberan
transferirse al citado Fondo Fiduciario, declarando que los mismos son de libre disponibilidad.

Segun Escritura numero ocho mil novecientos veintisiete del 07-08-2012, de protocolizacién
de Convenio de Cesidn y Transferencia entre el Ministerio de Infraestructura de la Provincia de
Buenos Aires y el Fondo Fiduciario para el Desarrollo del Plan de Infraestructura Provincial y
Resolucién 2648 de fecha 20 de Mayo de 2011, se convino en su art. Tercero la cesion del
50% del FONAVI a partir del 01 de enero de 2012 y por un plazo de seis afios, hasta el 31 de
diciembre de 2017, prorrogables con una antelacidon de sesenta dias, de no mediar denuncia
del convenio por alguna de las partes, por igual periodo de tiempo.

Sobre el mismo tema es importante destacar que la Ley Nacional 27.429 “Consenso Fiscal”,
promulgada por Decreto 1115/2017 del Poder Ejecutivo Nacional el 29-12-2017, determina
que se debe aplicar los recursos del FONAVI y los montos de la recuperacién de las inversiones
efectuadas, sus intereses y reajustes a financiar la compra y construcciéon de viviendas,
mejoramientos, obras de urbanizacién, infraestructura y servicios y cubrir los gastos
correspondientes, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 6° y 7° de la Ley 24.464.

Todos los compromisos asumidos en el Consenso deberdn cumplirse antes del 31 de diciembre
de 2019.

Ante la consulta formulada a funcionarios del IPV por este tema, los mismos informaron
verbalmente que no se habria instrumentado ninguna comunicacidn, y que, si bien se
mantuvieron conversaciones, durante el afio 2018 se continuaria con la cesién del 50% a favor
del Fondo Fiduciario para el Desarrollo del Plan de Infraestructura Provincial.

De lo dicho precedentemente surge que:

Transferencias FONAVI del Periodo $2.212.955.508,64
Menos

Cesion Fondo Fiduciario de Infraestructura Provincial $1.106.477.754,02
Banco Hipotecario Garantia Esc. 241y 242 $7.060.590,83
Total Transferencias Automaticas FONAVI IVBA $1.099.417.163,79

b) El promedio mensual de ingresos por Transferencias Automaticas FONAVI fue de
$91.618.096,98.-.

c) Los Fondos FONAVI transferidos por la Secretaria de Vivienda durante el ejercicio 2017
aumentaron el 43,15%.

d) Los montos acreditados por este concepto representan el 45,12% del total de ingresos del
periodo.
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Asimismo, se verificaron los saldos iniciales correspondientes al ejercicio 2017, los cuales
coinciden con los saldos de cierre del ejercicio 2016.

5.1.2. Otros Ingresos registrados en el ejercicio

El Organismo Provincial informa en Planilla 5.2, otros ingresos por $20.305.104.294,14.-, segin
el siguiente detalle:

Concepto S
Aportes Provinciales (Foprovi —imp. inmobiliario) 263.815.078,28
Ingresos Extra presupuestarios (1) 19.995.967.019,38
Intereses por Depdsitos a Plazo Fijo (2) 45.322.196.48
20.305.104.294,14

(1) Segun informacidon del Organismo, los mismos estan conformados por:
1.1. Cuentas de Terceros $ 148.636.764,71.-
1.2. Diversos $ 19.847.330.254,67.-

(2) ver punto 5.1.5 (2)

Estos recursos representan el 12,61% de los ingresos brutos operativos del Organismo,
acreditado en el mismo periodo.

5.1.3. Recupero por cuotas de amortizacion y ahorro previo.

El recupero por cuotas de amortizacion de obras FONAVI registrado durante el periodo
ascendid a $234.838.739,14.- informacidn confeccionada por el Departamento Contable del
IVBA, Planillas 5.1, y 5.7; habiendo aumentado, en valores absolutos, el 59,15% respecto del
ejercicio anterior ($147.561.640,41.-).

Durante el ejercicio se registraron recuperos Provinciales, (Recupero Municipios) por
$33.830.720,00.- y $ 201.008.019,14 de Recupero, FONAVI y Otros, segun informacién
confeccionada por el Departamento Contable del IVBA, Planillas 5.1, y 5.7; el total de
recuperos representa el 9,58% del total de ingresos del Organismo.

Estos valores son los informados por el Organismo Provincial en Planillas 5.1 y 5.7 y son los
utilizados a efectos de la determinacion de la posicion financiera al 31/12/17.

5.1.4. Inversion total de FONAVI durante el ejercicio.

Segun surge de las Planillas 5.1, 5.5. y 5.7. el Organismo Provincial invirti6 en FONAVI durante
el ejercicio 2017 por $1.006.873.092,29.-, habiendo aumentado el 95,37% el nivel de inversion,
respecto del ejercicio anterior ($515.372.685,77.-), segun el siguiente detalle:
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CONCEPTO 2016 %
Vivienda e Infraestructura 876.754.779,76 | 87,0
Infraestructura 88.397.763,99 | 8,78
Compartir 39.102.272,65| 3,88
Buenos Aires Hogar 2.618.275,89| 0,26
1.006.873.092,29 ( 100

5.1.5. Egresos no afectados a obras, Composicion

Durante el ejercicio 2017 el Instituto ha registrado egresos no afectados a obra, segun Planilla
5.6., por $ 19.548.464.885,54.-, segln el siguiente detalle:

Concepto S % total

Comision de Servicio 116.055.436,84 | 28,44

Comisiones Bancarias 8.444.951,34 | 2,07

Haberes del Personal 225.461.183,77 | 55,25

Gastos de Funcionamiento 58.085.038,16 | 14,24

Gastos Operativos 100 408.046.610,11

Extra presupuestarios (1) 18.765.812.446,71| 100 | 18.765.812.446,71

Gtia. Extend. Subs 1720/96 7.060.590,83 | 1,88

Servicios de la Deuda (2) 297.715.137,25 | 79,47

Vigilancia de Barrios 53.426.560,00 | 14,26

Asistencia Financiera Pers. 3.852.935,27 | 1,03

Otros 12.550.605,37 | 3,36

Otros Egresos 100 374.605.828,72
Total 19.548.464.885,54

(1) Estan conformados por:
a) Cuentas de Terceros (Anexo G) $68.520.044,85.-
b) Diversos (Anexo P) $ 18.613.643.514,38.-

(2) Por medio de la Resolucidn del Administrador General del Instituto de la Vivienda Nro. 4870/17 se
ordend la amortizacién anticipada de los Valores Representativos de Deuda, emitidos en el marco
del Fideicomiso Financiero “Plan Federal Plurianual de Construccién de Viviendas — Provincia de
Buenos Aires”; dispuso la Extincién del Fideicomiso Financiero. Amortizaciéon de deuda con la
Provincia y el Fideicomiso.

Gastos de Funcionamiento

Por lo expuesto, los gastos operativos ascienden a $408.046.610,11.- y representan:

Concepto %
Total de Ingresos 16.64
Inversion en Obras 14.65
Total de Egresos 11.44
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5.2. Plan Nacional de Vivienda

5.2.1. Ingresos del ejercicio 2017 correspondientes al Plan Nacional de Vivienda.

Durante el afio 2017 se transfirieron al Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de
Buenos Aires $801.842.800,00 del Plan Nacional de Vivienda, acreditdndose en la Cuenta
Corrientes Nros. 17916-2 un monto de $52.637.882,63 y 5380-3 por un monto de $
749.204.917,37, ambas del Banco Provincia de Buenos Aires, lo que implica una disminucioén,
respecto del afio anterior ($1.082.699.421,31.-) de -25,93%.

Programa

I.P.V.

Plan Nacional de Vivienda

383.224.346,98

Construccién de Viviendas — Techo Digno

151.501.692,07

42.173.820,30

Mejoramiento de Viviendas-Mejor Vivir

10.072.128,19

Villas y Asentamientos Precarios

650.341.107,93

366.372.504,53

Total

801.842.800,00

801.842.800,00

5.2.1.1 Plan Nacional de Vivienda

Durante el ejercicio 2017 se efectuaron transferencias al Instituto Provincial de Vivienda para

este Programa, por § 383.224.346,98.-, que fueron acreditadas en la Cuenta Corriente del

Banco de la Provincia de Buenos Aires N2 5380-3, segln el siguiente detalle:

N° Fecha de
N°ACU Desem. Pago Nro. OP Total
2083329/2016(1) 2 07/12/2017 9029 140.000.000,00
07/12/2017 9141 105.199.257,37
3 14/12/2017 9236 47.061.416,87
4 07/12/2017 9034 23.363.001,04
5 07/12/2017 9182 22.252.572,55
6 07/12/2017 9148 14.937.035,98
7 07/12/2017 9147 8.820.153,13
8 14/12/2017 9235 4.542.328,90
9 07/12/2017 9032 4.029.156,27
10 07/12/2017 9159 3.863.708,94
11 07/12/2017 9053 340.995,64
15146687/2017 1 16/08/2017 6078 5.968.012,73
19024288/2017 0 18/10/2017 7990 2.846.707,56
Total 383.224.346,98

(1) Conv. 2016-02083329-APN-SECVYH#MI del 11 de octubre de 2016.

El objeto del Convenio es la reactivacion, ejecucidn vy finalizacion de los proyectos de vivienda que se

encuentran paralizados en distintos Municipios de la Provincia de Buenos Aires.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017

Provincia de Buenos Aires

28



Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
¥

Los aportes financieros seran de hasta la suma de $3.000.000.000,00.

ADDENDA 21492451/2017, entre otros temas, determina que: el primer desembolso en concepto de
adelanto financiero, es equivalente al 33,32%, y el saldo restante serd desembolsado segun lo indicado
en los puntos 1, 2y 3 del Art. Primero.

5.2.1.2. ex Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir”

Durante el ejercicio 2017 se efectuaron transferencias al Instituto Provincial de Vivienda para
este Programa, por $10.072.128,19.-, que fueron acreditadas en las Cuentas Corrientes del
Banco de la Provincia de Buenos Aires, N2 17916/2 y 53803/3, segun el siguiente detalle:

ACU Desembolso Fecha O Pago S
1262/2014 Aj.Res. 62 | 05/12/2017 | 8650 1.589.547,90
3408672/2016 1 19/01/2017 | 6502 5.937.806,00

07/03/2017 842 2.544.774,29
Total 10.072.128,19

5.2.1.3. ex Programa Federal de Construccion de Viviendas — Techo Digno

Durante el ejercicio 2017 se efectuaron transferencias al Instituto Provincial de Vivienda para
este Programa, por $ 42.173.820,30.-, que fueron acreditadas en la Cuenta Corriente del Banco
Provincia de Buenos Aires N2 538033, segln el siguiente detalle:

ACU Desembolso | Fecha OP | Orden de Pago Monto
2585821/2016 1 19/01/2017 6015 13.386.788,25
3055557/2016 1 21/02/2017 425 11.756.262,05
3648026/2016 0 21/03/2017 996 1.304.550,00

1 20/01/2017 6970 869.700,00

4022242/2017 0 21/04/2017 1929 7.208.264,00

4022995/2017 0 21/04/2017 1939 1.531.824,00

4023066/2017 0 26/04/2017 2097 6.116.432,00
Total 42.173.820,30

5.2.1.4 ex Programa Federal Villas y Asentamientos Precarios

Durante el ejercicio 2017 se efectuaron transferencias al Instituto Provincial de Vivienda para
este Programa, por $ 366.372.504,53.-, que fueron acreditadas en la Cuenta Corriente del
Banco de la Provincia de Buenos Aires N2 17916/2 y 53803/3, segln el siguiente detalle:
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5.2.2. Inversion Total en Obras Programas Federales y Otros, durante el ejercicio.

ACU Desembolso | Orden de Pago | Fecha OP Monto
1779/2015 13 05/12/2017 8681 | 15.733.132,20
1782/2015 13 05/12/2017 8679 | 18.027.592,15
1783/2015 13 05/12/2017 8680 | 17.287.610,38
1051/2015 1 07/12/2017 9061 1.297.464,81

11/01/2017 7323 134.081,03

1437/2011 0 20/01/2017 7345 | 15.161.253,95
4299638/2017 1 23/05/2017 3006 2.112.916,65
1825/2010 38 23/05/2017 3047 8.999.222,00
2093/2015 12 20/01/2017 6988 2.155.049,68
259/2015 13 25/08/2017 6346 | 82.445.830,28
2647040/2016 1 19/01/2017 6565 5.409.434,50
25/08/2017 6328 | 13.733.677,76

267/2015 6 13/09/2017 6686 | 41.438.670,06
2727457/2016 1 19/01/2017 6009 2.759.508,62
4125400/2017 1 09/05/2017 2397 4.092.339,55
422/2015 4 11/01/2017 7031 422.708,96
424/2015 0 19/01/2017 6489 | 16.199.484,59
10al 11 16/02/2017 192 | 11.262.042,60

4279008/2016 1 20/01/2017 6917 7.540.558,18
4279022/2016 1 20/01/2017 6904 7.406.465,51
4279048/2016 1 20/01/2017 6846 8.422.003,94
4279100/2016 1 21/02/2017 482 | 10.650.372,54
4475029/2016 1 20/01/2017 7029 9.748.917,18
448/2015 0 19/01/2017 6616 5.221.457,29
4al5 16/02/2017 222 3.052.970,87

449/2015 0 19/01/2017 6671 | 13.142.806,50
12al13 20/01/2017 7185 7.978.847,37

5043124/2016 1 07/03/2017 742 5.659.606,29
5044733/2016 1 07/03/2017 762 5.000.000,00
666/2015 11 28/03/2017 1248 | 19.060.105,12
667/2015 0 20/01/2017 7393 577.087,30
766/2012 0 20/01/2017 7026 4.239.286,67
Total 366.372.504,53

Segun surge de la Planilla 5.5. FED y 5.5. Fed. con Fdos Propios, el Organismo Provincial invirtié

en obras durante el periodo la suma de S 1.722.593.688,62.-. La composicién de las

inversiones, segun Planilla 5.5. FED,y 5.5. Fed. con Recursos Propios, fue la siguiente:
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Programa Federal 2016 2017 Fed 2017 Fdos. P. Total 2017 % Var.
Programa  Federal 280.000,00
ISC

Prog. Fed. Villas vy 1.787.557,04 572.141.719,42 556.780,80 572.698.500,22
Asentamientos

Precarios

Prog. Fed. “Mejor 2.671.952,35 -100,00
Vivir”

Prog. Fed.| 58.999.873,26 1.307.858,73 | 13.413.190,60 14.721.049,33 -75,05
Terminacion

Dto.1013/05
Prog. Fed. Techo| 231.578.114,92 154.270.434,10 | 239.950.959,60 | 394.221.393,70 70,23
Digno
P.F. T. Digno| 145.143.593,94 740.952.745,37 740.952.745,37 410,50
Terminacién 61/16
(1)

Totales 440.461.091,51 | 1.468.672.757,62 | 253.920.931,00 | 1.722.593.688,62 | 291,09

El monto total sefialado fue verificado por muestreo, tomandose los pagos realizados para el
ACU 2083329/16(1), del mes de diciembre, seglin “Listado de pagados por Reparticion y por
Tesoreria General”, a fin de comparar los montos registrados por el Organismo con las planillas
respectivas.

e Programa Federal de Construccidn de Vivienda Techo Digno.
e CONV-2016-02083329-APN-SECVYH#MI del 11 de octubre de 2016.

Obras: El Objetivo del Convenio es la reactivacion, ejecucion y finalizacion de los proyectos de
vivienda que se encuentran paralizados en distintos municipios de la Provincia de Buenos
Aires.

El Instituto se compromete a la reelaboracion de proyectos, ejecucidn, seguimiento o
supervision de obra y rendicidn de cuentas de las obras.

Localidades: Varias

Plazo de Obra: 12 meses

Fecha de Inicio: 01-11-2016

Aporte Nacién: $ 3.000.000.000,00.-

Ente ejecutor: Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires
Plazo de Vigencia: 28 meses prorrogables.
Actualizacion: Podran adoptarse las UVIs segln lo previsto en el Decreto 146/2017.
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Breve descripcion de la metodologia de rendicidn de cuentas que debe cumplir el ente
ejecutor respecto de los fondos transferidos.

Se aplica el procedimiento de la Resolucion 58-2016, del 16-05-2016, que aprobd el
Reglamento General de la Secretaria de Vivienda y Hdbitat para la Rendicion de Cuentas de
Fondos Presupuestarios Transferidos a Provincias, Municipios y/o otros Entes y sus
modificatorias.

El IPV presentara mensualmente una planilla resumen en la que se explicitaran los certificados
presentados por cada proyecto en ejecucion, informando el monto total consolidado para el
mes rendido de acuerdo a lo indicado en la Addenda CONVE-2017-21492451-APN-SECVYH#MI

Detalle de desembolsos transferidos

La Secretaria de Vivienda realizarad un primer desembolso, en concepto de adelanto financiero,
equivalente al 33,33% del financiamiento a su cargo. El saldo restante sera desembolsado
cuando la ejecucidn del anticipo alcance el 100% del mismo, en sucesivos desembolsos que
representen el 33,33% cada uno, hasta completar la totalidad del monto acordado.

Por medio de la ADDENDA CONVE-2017-21492451-APN-SECVYH#MI se modifico estas
condiciones, que quedaron redactadas de la siguiente manera:

La Secretaria realizara un primer desembolso al IPV en concepto de adelanto financiero,
equivalente al 33,32% del total del financiamiento. El saldo restante sera desembolsado de Ia
siguiente forma:

La Secretaria analizard la rendicidn y aprobara las que correspondan.

Se procedera a imputar el 33,32% de las rendiciones aprobadas al anticipo financiero y
procederd a transferir el 66,68% del importe de las rendiciones en concepto de nuevo
desembolso.

Acreditacidon Fondos Transferidos por Nacion
N° Monto (S) Fecha
1 344.801.389,59 18/11/2016
2 655.198.610,41 29/12/2016
2 140.000.000,00 07/12/2017

105.199.257,37 07/12/2017
3 47.061.416,87 14/12/2017
4 23.363.001,04 07/12/2017
5 22.252.572,55 07/12/2017
6 14.937.035,98 07/12/2017
7 8.820.153,13 07/12/2017
8 4.542.328,90 14/12/2017
9 4.029.156,27 07/12/2017
10 3.863.708,94 07/12/2017
11 340.995,64 07/12/2017
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Total Transferido al 31-12-2017 $ 1.374.409.626,69

Los pagos realizados por el IPV, aporte Nacidn, segun la informacion presentada por el mismo

en planilla 5.5 fed. se desagrega por obra:

Expediente

Obra

Pagos en 2017

Pasivo ej. 2016
pagado en 2017

Pagado 2.016

2416-11617/2009-20

TERMINACION 260 VIV.- BAHIA BLANCA

15.025.913,76

2416-11925/2009-7

TERMINACION 116 VIV MAS OBRAS
COMPLEMENTARIAS MUNICIPIO DE
BRAGADO

14.208.550,23

TERM DE 144 VIV MAS OBRAS
COMPLEMENTARIAS EN BAHIA BLANCA.

2416-12012/2009-31 | MUNICIPIO 5.480.930,32
LA MATANZA 28 VIV. COOP DE TRABAJO
2416-2528/2005-46 CARTONEROS PLATENSES 3.375.677,91

2416-2528/2005-51

LA MATANZA 84 VIV COOP DE VIVY
CONSUMO NUESTRO FUTURO LTDA

12.781.264,10

10.031.806,03

LA MATANZA 28 VIV COOP DE TRABAJO

2416-2528/2005-54 CARTONEROS PLATENSES 5.892.313,31
FCIO VARELA 284 VIV. COOP DE TRABAJO
2416-2529/2005-89 20 DE DICIEMBRE 1.008.013,63 24.652.161,96

FCIO VARELA TERM 180 VIV EN BOSQUES

2416-2530/2005-50 COOP TRABAJO 20 DICIEMBRE LTDA 26.769.131,55 9.818.834,12
TERM DE 172 VIV FCIO VARELA. COOP

2416-2531/2005-50 TRABAJO 20 DICIEMBRE 24.520.900,78 9.038.385,62
TERMINACION DE 86 VIV MORENO.
COOP TRABAJO EL OESTE LTDA BARRIO

2416-2684/2005-76 VILLABUENA 2.229.724,66 13.597.540,35
MORENO 90 VIV. COOP DE TRABAJO UN

2416-2684/2005-77 NUEVO AMANECER LTDA 2.651.727,56 14.117.699,83

2416-2684/2005-85

TERM 88 VIV MORENO. COOP TRABAJO
DEL BICENTENARIO NACIONAL LTDA

17.548.445,74

2416-2684/2005-89

MORENO 721 VIV. COOP TRABAJO M
PAIS TRABAJA LTDA

13.941.280,34

2416-2684/2005-90

BARRIO VILLANUEVA 874 VIV MORENO.
COOP IDEAR

25.537.431,93

2416-2685/2005-61

TERMINACION DE 80 VIV. SEC. 5-COOP.
DE TRABAJO SAN MARTIN SONO LTDA. -
MORENO

15.148.582,14

2416-2685/2005-62

MORENO 54 VIV. COOP TRABAJO IDEAR
LTDA. BARRIO TRUJUY VILLANUEVA

10.865.505,72

2416-2685/2005-63

TERMINACION DE 56 VIV EN MORENO
COOP DE TRABAJO 22 DE DICIEMBRE
LTDA

11.278.135,06

TERMINACION 74 VIV. SEC 8- MORENO-

2416-2685/2005-72 COOP TRABAJO LA UNION 9.431.902,69
MORENO COOP DE TRABAJO 20
2416-2701/2005-42 DICIEMBRE. TERM 36 VIV 7.749.812,85
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2416-2702/2005-36

TERMINACION DE 116 VIV EN MORENO
COOP RODOLFO WALSH

9.415.634,97

16.324.708,79

2416-2703/2005-40

MORENO 120 VIV BARRIO LA PERLA.
COOP TRABAJO SOLIDARIDAD Y
PARTICIPACION

21.217.779,80

2416-2708/2005-33

COOP DE TRABAJO AYELEN LTDA.
TERMINACION 246 VIV. BARRIO LA
PERLA. MORENO

38.729.156,08

32.806.936,57

2416-2729/2005-90

ESTEBAN ECHEVERRIA 130 VIV SEC |
COOP TRABAJO LA NUEVA ESPERANZA
LTDA

32.127.027,97

30.216.800,05

MONTE GRANDE 132 VIV COOP TRABAJO

2416-2729/2005-91 AGUSTIN TOSCO 27.414.675,31 15.710.775,77
LA MATANZA 171 VIV COOP UNION

2416-2806/2005-48 ARGENTINA LTDA 29.569.024,15 647.678,71 16.607.146,39
FLORENCIO VARELA TERMINACION 152
VIV COOP DE TRABAJO LA SEGUNDA

2416-2814/2005-81 LTDA 23.868.059,18 870.623,81 15.436.592,40
LA MATANZA TERMINACION DE 28 VIV
COOOP DE TRABAJO 19 DE FEBRERO

2416-2820/2005-53 LTDA 6.999.097,52 3.245.002,34
LA MATANZA 28 VIV. - COOP. TRABAJO

2416-2820/2005-54 UNION Y FUERZA LTDA 5.093.097,54 3.367.381,74
LA MATANZA TERMINACION DE 78 VIV
COOP DE TRABAJO BICENTENARIO

2416-2820/2005-55 NACIONAL 12.808.635,56 7.414.407,50
252 VIV JOSE C PAZ MUNICIPIO. FORENSA

2416-5888/2017-0 SA 43.729.095,42
TERM DE 300 VIV EN JOSE C PAZ.

2416-5889/2017-0 PEMODE S.R.L 95.040.184,11
TERM DE 300 VIV JOSE C PAZ. FORENSA

2416-5911/2017-0 S.A 55.105.357,74
HURLINGHAM 78 VIV. COOP DE TRABAJO

2416-8531/2002-32 MARIANO MORENO LTDA 8.875.645,14 2.240.861,80 12.724.939,27

2416-8935/2013-8

MUNICIPIO DE CARMEN DE PATAGONES,
TERM DE 77 VIVY OBRAS
COMPLEMENTARIAS

11.788.341,49

Total general

647.226.056,26

93.726.689,11

145.143.593,94

Total :

En resumen:

Total aporte Nacion al 31-12-2017
Pagado por el IPV al 31-12-2017
Saldo al 31-12-2017

$ 886.096.339,31

$1.374.409.626,69
S 886.096.339,31
S 488.313.287,38

El IVBA informo que se habrian realizado pagos para este ACU durante el afio 2018 al 01-08-2018
de $ 156.837.906,05 correspondientes al ejercicio 2018 mas S 57.417.221,15 de pasivo del 2017

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires

34




Ministeriodel Interior, Direc_c_ién Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
¥

Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

pagado en el ano 2018.

“Se deja constancia que no se realizé la verificacién habitual de las certificaciones, atento a
gue la misma es realizada por el Area competente de esta Secretaria al ser presentadas las
rendiciones mensuales por parte del Organismo Ejecutor”.

Otras inversiones en obras

Durante el ejercicio el Instituto invirtié en obras de los siguientes programas:

Programa 2016
Fideicomiso Financ. IVBA-BAPRO 55.508.831,64
Total 55.508.831,64

5.2.3. Situacion Financiera de los Programas Federales implementados por la Jurisdiccidn,
desde su inicio hasta el ejercicio 2017.

Programa Federal de Reactivacion para Obras del FONAVI. |
Monto a transferir, programado original S 5.450.849,84

Transferido ejercicio 2003 S 3.455.476,13 63,39 %
Transferido ejercicio 2004 S 1.925.403,57 35,32% S 5.380.879,70 98,71 %

Este Programa se dio por finalizado el 31 de Diciembre de 2004, con un avance financiero para
la jurisdiccion del 98,71 %.

Programa Federal de Reactivacion para Obras del FO.NA.VL. Il
Monto a transferir, programado original S 133.237.403,24

Transferido ejercicio 2003 S 9.164.423,33
Transferido ejercicio 2004 $ 53.772.387,15
Transferido ejercicio 2005 S 18.044.452,28
Transferido ejercicio 2006 $ 15.411.584,07
Transferido ejercicio 2007 $ 13.192.171,55

Transferido ejercicio 2008 S 0,00
Transferido ejercicio 2009 S 9.812.119,12
Transferido ejercicio 2010 $ 0,00 S 119.397.137,51
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Programa Federal de Emergencia Habitacional

Transferido ejercicio 2003
Transferido ejercicio 2004
Transferido ejercicio 2005
Transferido ejercicio 2006
Transferido ejercicio 2007
Transferido ejercicio 2008
Transferido ejercicio 2009

$ 6.014.500,00
$21.771.270,00
$51.887.175,00
$43.925.220,00
$30.039.280,00
$13.155.200,00
$ 3.133.750,00

Transferido ejercicio 2010  $ 0,00 $ 169.926.395,00

Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria

Transferido ejercicio 2009 S 10.181.585,60
Transferido ejercicio 2010 S 31.471.804,30
Transferido ejercicio 2011 $ 20.058.511,89
Transferido ejercicio 2012 S 4.541.490,66

Transferido ejercicio 2013 S 174.848,00
Transferido ejercicio 2014 S 0,00
Transferido ejercicio 2015 $ 280.000,00 S 66.708.240,45

Programa Federal de Construccion de Viviendas

Transferido ejercicio 2005
Inst. Provincial de Vivienda S 24.458.075,22
Empresas Contratistas S 81.519.449,11

Transferido ejercicio 2006
Inst. Provincial de Vivienda $ 247.549.365,14
Empresas Contratistas S 35.661.176,06

Transferido ejercicio 2007 $ 280.427.598,41
Transferido ejercicio 2008 S 188.544.729,38
Transferido ejercicio 2009 $ 87.263.208,32

Transferido ejercicio 2010
Transferido ejercicio 2011
Transferido ejercicio 2012
Transferido ejercicio 2013
Transferido ejercicio 2014
Transferido ejercicio 2015

s
s
S
S
S
S

27.275.577,26
34.590.318,11
17.080.932,96
22.588.276,78
10.732.826,79

577.605,52

$ 1.058.269.139,06

Programa Federal de Construccion de Viviendas Plurianual

Transferido ejercicio 2009 $
Transferido ejercicio 2010 $

1.277.216,30
1.146.307,76
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Transferido ejercicio 2011 $
Transferido ejercicio 2012 $
Transferido ejercicio 2013 $

Subprograma de Mejoramiento del

Complementarias. (C. Habitat)

Transferido ejercicio 2006 S
Transferido ejercicio 2007 S
Transferido ejercicio 2008 S
Transferido ejercicio 2009 S
Transferido ejercicio 2010 S
Transferido ejercicio 2011 S
Transferido ejercicio 2012 $
Transferido ejercicio 2013 S

Programa Federal de Terminacion de Viviendas

Transferido ejercicio 2005
Inst. Provincial de Vivienda $
Empresas Contratistas S

Transferido ejercicio 2006
Inst. Provincial de Vivienda $
Empresas Contratistas S

Transferido ejercicio 2007
Transferido ejercicio 2008
Transferido ejercicio 2009
Transferido ejercicio 2010
Transferido ejercicio 2011
Transferido ejercicio 2012
Transferido ejercicio 2013
Transferido ejercicio 2014
Transferido ejercicio 2015
Transferido ejercicio 2016

R0 Vo S Vo S Vo S V0 S W0 S V0 SHE V0 SRR V0 SR V0

487.681,14
1.269.949,86
0,00

1.454.656,60

34.510.642,34
36.908.119,29
59.122.929,04
10.536.963,09
23.608.266,16
38.427.153,86

0,00

4.752.388,24
14.459.342.03

64.941.289,99
2.240.455,58

58.076.145,81
6.277.478,03
23.514.256,95
23.351.897,94
54.000.882,74
18.033.316,73
23.514,40
6.295.709,10
91.335.605,77
26.008.182,07

Habitat

S 4.181.155,06

Urbano, Obras de Infraestructura vy

$ 204568.730,38

$ 393.310.465,39

Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir” (*)

Monto a transferir, programado original

Transferido ejercicio 2006
Transferido ejercicio 2007
Transferido ejercicio 2008 S
Transferido ejercicio 2009 $
Transferido ejercicio 2010 $

S 2.362.500,00
S 2.362.500,00

0,00
0,00
0,00

S 5.468.606,85
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Transferido ejercicio 2011
Transferido ejercicio 2012
Transferido ejercicio 2013
Transferido ejercicio 2014
Transferido ejercicio 2015
Transferido ejercicio 2016
Transferido ejercicio 2017

Subprograma de Mejoramiento del
Complementarias. Plurianual (C Habitat Plurianual)

Transferido ejercicio 2011
Transferido ejercicio 2012
Transferido ejercicio 2013
Transferido ejercicio 2014

Villas

Transferido ejercicio 2012
Transferido ejercicio 2013

Cuenca Matanza Riachuelo

S
S
s
s
s
S
S

S
S
s
$

S
$

0,00
554.055,67

0,00
4.185.003,00
1.608.824,88
2.822.885,32

10.072.128,19

1.957.584,03

3.532.439,25
168.315,35
0,00

20.000,00
0,00

Transferido ejercicio 2011 $ 15.696.512,43
Transferido ejercicio 2012 $ 11.025.400,51

Transferido ejercicio 2013

$

0,00

S 23.967.897,06

Habitat Urbano, Obras de

S 5.658.338,63

S 20.000,00

S 26.721.912,94

Programa Federal de Construccion de Viviendas — “Techo Digno”

Transferido ejercicio 2012
Transferido ejercicio 2013
Transferido ejercicio 2014
Transferido ejercicio 2015
Transferido ejercicio 2017

wvunununmnn

772.575,08
1.433.965,63
3.921.646,74

42.173.820,30

$48.302.017,75

Programa Federal de Construccion de Viviendas-“Techo Digno” - Infra

Transferido ejercicio 2012
Transferido ejercicio 2013
Transferido ejercicio 2014
Transferido ejercicio 2015
Transferido ejercicio 2015

Programa Federal de Villas y Asentamientos Precarios

s
S
S
S
S

4.385.552,85
36.387.556.33
19.871.224,89
44.336.025,26
10.140.562,89

Transferido ejercicio 2016 $ 43.727.791,03
Transferido ejercicio 2017 $ 366.372.504,53

S 111.806.584,63

$ 410.100.295,56

Infraestructura y
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Plan Nacional de Vivienda
Transferido ejercicio 2016 $1.000.000.000,00
Transferido ejercicio 2017 $ 383.224.346,98

$1.383.224.346,98

5.2.Situacién Financiera del ejercicio 2017 Saldos en cuentas.

Saldo Inicial al 01/01/16

235.690.223,89

Ingresos

Transferencias FO.NA.VI

2.212.955.508,64

Programas Federales

801.842.800,00

Aportes Provinciales

263.815.078,28

Recupero de Cuotas

234.838.739,14

Intereses P. Fijo

45.322.196,48

Ingresos
Extrapresupuestarios

19.995.967.019,38

23.554.741.341,92

Egresos

Inversiones en Obras

2.784.975.612,55

Libre Disponibilidad

1.106.477.754,02

Egresos No afectados a
Obras

782.652.438,83

Otros Egresos Extrap

18.765.812.446,71

23.439.918.252,11

Saldo Total Acumulado al 31/12/17

350.513.313,70

En planilla 5.7. los montos de ingresos y egresos extrapresupuestarios difieren de lo informado

en planilla 5.1., debido a que en la primera corresponderia a los registros contables; siendo el

saldo final el mismo.

Los saldos bancarios al 31 de diciembre de 2017 son los que se informan a continuacién, y

fueron verificados en las conciliaciones bancarias, Certificacion Bancaria, y se detallan en

Planilla 5.7.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017

Provincia de Buenos Aires

39



Direccion Nacional
De Vivienda Social

Secretaria de Vivienda

Ministerio del Interior,
Obras Publicasy Vivienda
7 Presidencia de la Nacion

Cuenta Banco Concepto S
127/0 Provincia de Buenos Aires Pagadora 2.050.704,11
402/6 Provincia de Buenos Aires Cuenta de Terceros 29.225.030,29
30000002 Hipotecario S.A. FO.NA.VI. 168.077.721,91
1640/5 Provincia de Buenos Aires Cuenta de Terceros 39.423.206,81
1881/4 Provincia de Buenos Aires Pagadora Presupuestaria 49.177.138,93
17917/9 Provincia de Buenos Aires Rec y Pagadora Obras 58.748.775,56
75069/1 De la Nacion Argentina Combustibles 1.133.508,54
53803/3 Provincia de Buenos Aires Rec. Plan Federal 0.00
17704/3 De la Nacion Argentina Pag .Emerg. Habitacional 2.648.713,17
Caja Chica 28.514,38
segun 5.7.
Total 350.513.313,70

La Ley 13.767 establece y regula la Administracién Financiera y el Sistema de Control de la
Administracién General de la Provincia de Buenos Aires, determinando un Sistema de Cuenta
Unica (CUT) y de disposiciéon de fondos unificados. Segin dicho sistema los recursos
recaudados son administrados en la CUT por la Tesoreria General de la Provincia.

El IVBA informa el saldo de la cuenta 37442 Tesoreria General Fdos. de Organismos Desc. A
CUT Jurisdiccional, al 31-12-2017 $ 569.396.602,15

5.4. Utilizacion por parte de la Jurisdiccion Provincial del 100 % de libre disponibilidad

En virtud de lo dispuesto por la Ley Nacional N2 25.400 y por la Ley Provincial N° 12.511, de
creacion del Fondo Fiduciario para el Desarrollo de Infraestructura Provincial, se ha transferido
al mismo $1.106.477.754,02 la que representa el 50% del total de transferencias autométicas
FONAVI, acreditadas por el Instituto durante el ejercicio 2017. Ver punto 5.1.1.
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6. EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES

6.1. Tecnologia y Produccién.

Obras inspeccionadas de vivienda.

Datos de la obra Estado de Obra
o Cant. . Fisico | Fisico Sistema
N ACU ) Localidad Programa Empresa . Estado
Viv. Real | Previsto const.
21492451 La Matanza, B° Terminacién | Coop. “Unién Argentina”
1 171 ! * 7 Ej io Tradic.
/17 Nueva Primavera Ltda. 68 0 Jecucion radic
21492451 La Matanza, B® Terminacion | Coop. “Del Bicentenario R . » Tradic.
2 /17 78 Roberto Walsh Nacional” Ltda. 94 100 Ejecucion
21492451 La Matanza, B® Terminaciéon | Coop. “Nuestro Futuro” . . By Tradic.
3 /17 84 Roberto Walsh Ltda. 55 100 Ejecucidn
21492451 La Matanza, B® Terminacion | Coop. “19 de Febrero” . . By Tradic.
4 /17 28 Roberto Walsh Ltda. 99 100 Ejecucidn
21492451 La Matanza, B® Terminacion | Coop. “Unidny Fuerza” . . Tradic.
5 /17 28 Roberto Walsh Ltda. 76 100 Ejecucion
21492451 La Matanza, B® Terminacion | Coop. “Cartoneros . . o, Tradic.
6 /17 28 Roberto Walsh Platenses” Ltda. 99 100 Ejecucion
4083623 La Matanza, Peniel SRL.
7 /16 102 | Laferrere, Terminaciéon | Ex CANNING Const. SA *0 100 Paralizada Tradic.
B° La Bastilla |
5044733 La Matanza, Peniel SRL.
8 /16 186 | Laferrere, Terminaciéon | Ex CANNING Const. SA *0 100 Paralizada | Tradic.
B° La Bastilla Il
9 | 1311/15 | 240 Z:Z'j:anza' BLoS I pr-villas | FORENSA SA 31 100 | Paralizada | T2
10 | 2284/10 | 120 |2Matanza Blas o vy, | Const. Ecologicas 35 100 | Paralizada | T2
Antenas
11 | as71/09 | 1 | leMatanza, B p-villas | NOREP 35 100 | Paralizada | T2
ex 92 | Santos Vega
Baradero, FO.NA.VI. Coop. “Héroes de . Tradic.
12 B 31 B° Bonini Solidaridad Malvinas” Ltda. 23 100 Paralizada
Baradero FO.NA.VI. Asociacion Obrera Textil Tradic.
13 - 25 ! 98 100 Ej i6
B° Bonini, 1° Et. Solidaridad jecucion
San Nicolas, FO.NAVI 40-Mat. Construcciéon
14 - 179 | B° Colombo Sollidar.ida.xd 59- ZETATEC 35 40 Ejecucién Tradic.
60- EDISAN
15 B 15 San Nicolas FO..NA..VI. Administracién Municipal 100 100 Terminada Tradic.
Solidaridad
16 B 15 San Nicolas FO..NA..VI. Administracion Municipal 20 20 Ejecucion Tradic.
Solidaridad
Zarate, ) CHICO Hnos. SRL L Tradic.
17 | sas/1s | 32 |24 PF- Villas nos 69 100 Ejecucion | oo'¢
B° San Jacinto
18 B 16 Zarate FO..NA..VI. COVEPAM Ltda. 69 100 Ejecucion Tradic.
Solidaridad
C ) C . “La Patriada” Ltda. . ., Tradic.
19 | 232/12 | 104 |-@MP3NA TD. 00p. “La Fatriadatiida. | gq 100 Ejecucion radic
Ruta Prov. 6
20 | 161311 | 147 |2NYS PF- Villas CIAMECO SA 52 100 Paralizada | MAUSt
B° N. Kirchner
Land CIAMECO SA Indust.
21 | ee8/15 | 102 | 2"V PF- Villas 3 100 Paralizada | O
B° N. Kirchner
21492451 E. Echeverria Coop. “Nueva Esperanza” . L Tradic.
22 /17 130 B° 9 de Abril T.D. Ltda. 77 90 Ejecucién
21492451 E. Echeverria Coop. “Antonio Tosco” . L Tradic.
23 /17 132 B° 9 de Abril T.D. Ltda. 65 90 Ejecucién

*Los avances fisicos del Programa Terminacion se miden a partir del reinicio y sobre las

mediciones de obra faltante.
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Cantidad de viviendas inspeccionadas: 1.918 Viviendas 22 Conjuntos
Terminadas: 35 Viviendas 1 Conjuntos
Ejecucion: 1.070 Viviendas 14 Conjuntos
Paralizadas: 813 Viviendas 7 Conjuntos
Con tecnologia tradicional: 1.669 Viviendas 20 Conjuntos
Con tecnologia industrializada: 249 Viviendas 2 Conjuntos

6.1.1. Descripcion de las observaciones respecto de:

6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacion y contratacidn.

Las obras del Programa Federal de Urbanizacidon de Villas y Asentamientos Precarios se
ejecutan mediante licitacion publica y por ajuste alzado.

Por otra parte, se realizan mediante administracién municipal, Proyectos del Programa Federal
Plurianual de Construcciéon de Viviendas con Municipio - Techo Digno estos ultimos pueden ser
mediante cooperativas de trabajo.

Las obras de la Operatoria Solidaridad financiadas con recursos FO.NA.VI.,, se ejecutan
mediante empresas contratadas por organizaciones no gubernamentales, por municipios o
mediante cooperativas. (Foto 5)

Respecto a las obras paralizadas, el Instituto fue rescindiendo contratos con las empresas
originales y les va dando continuidad mediante la contratacién de Cooperativas de Trabajo en
de sectores de vivienda mas reducidos que los originales y con entrega parciales por etapas en
algunos casos y en otros en Convenio con Municipios y estos contratan a nuevas empresas, a
estos conjuntos se los denomina Terminacidn. (Fotos 1y 2)

6.1.1.2. Verificacidn de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en pliegos.

Las obras cumplen con lo especificado en los pliegos respectivos, y en caso de una propuesta
de cambio, el mismo debe ser aprobado por la inspeccién, siempre que signifiquen mejoras. La
excepcion se presente en las 32 viviendas del B° San Jacinto de Zarate donde se cambiaron los
mampuestos de ladrillos cerdmicos huecos por bloques de cemento que no cumplen con los
“Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social”.

6.1.1.3. Sistema de Inspeccién y/o Auditoria. Frecuencia.

En las obras se realiza una inspeccién diaria por técnicos de los municipios, ademas de tener
inspecciones periddicas por personal del Instituto Provincial de la Vivienda que realizan la
verificacion de las mediciones para los certificados de obra. Las obras propias del IPV tienen
inspecciones periddicas. Las empresas en todos los casos deben tener un responsable técnico
de primera categoria en forma permanente en obra.

6.1.1.4. Adicionales y/o Economias de obra. Causas.
En general, los adicionales si se presentan, son generados por obras de nexos de
infraestructura y/u obras complementarias.

6.1.1.5. Plazos de ejecucidn, contractuales y reales. Desvios / Causas.

Los plazos de obra en general no se cumplen, segin aducen las empresas a cuestiones
relacionadas con el retraso en los pagos de los certificados, generando una reprogramacion en
el plan de trabajos que se ve reflejado en la extension de los plazos de obra en el tiempo.
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6.1.1.6. Verificacion de las intervenciones de los Organismos competentes en la aprobacion
de la documentacion técnica.

Los oferentes que se presentan a la licitacidn, deben adjuntar las factibilidades técnicas de
provision de servicios. Antes de concluir las obras debe presentar el plano conforme a obra
aprobado.

6.1.1.7. Comparacion entre el avance fisico de obra y la certificacién acumulada a la fecha de
inspeccion.

En base a la documentacién entregada por el Instituto (ultimo certificado de obra) y la
verificacion del avance fisico en obra, no se verifican variaciones importantes a excepciéon de
las obras que fueron paralizadas y posteriormente, intrusadas, saqueadas y/o vandalizadas lo
gue produjo un retroceso en el avance fisico de la obra, siendo este mayor, cuando mayor es el
periodo de tiempo transcurrido.

6.1.1.7.1. Verificacion de avance fisico de las obras de infraestructura con relacién a la
certificacion acumulada a la fecha de inspecciéon respecto de las de viviendas.

Se verifican retrasos en la ejecucién de obras de pavimentos y nexos de distinto tipo y en
algunos casos obras de nexos.

6.1.1.8. Verificacion de la capacidad del equipamiento urbano existente.
En general los conjuntos de vivienda estan préximos a la trama urbana o incorporados a la
misma contando por ello con los servicios basicos y con equipamientos comunitarios.

6.1.1.9. Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto.

El disefio de viviendas responde a prototipos de viviendas apareadas, pudiendo ser
unifamiliares en planta baja o en duplex, por otra parte en el conurbano hay conjuntos de
viviendas que se resuelven en tiras de planta baja y hasta tres pisos altos.

6.1.1.10. Verificacion de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las
viviendas.

Las tipologias observadas, son variadas hay unas de disefo lineal que permite en la mayoria de
los casos un futuro crecimiento sin grandes reformas a excepcidon de demoler un muro para
colocar una puerta. Hay otras tipologias muy reducidas en superficie donde no existe esta
posibilidad lo mismo ocurre con las viviendas desarrolladas en bloques o tiras de varios pisos.

6.1.1.11. Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de viviendas
para discapacitados.

En el Programa Federal Plurianual de Construccién de Viviendas se verifica la ejecucién de
unidades de vivienda correspondientes al 5% de las viviendas, las mismas se localizan
generalmente, en los lotes de esquina de las manzanas.
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6.1.2. Descripcion de las observaciones generales y particulares de las obras.

6.1.2.1. Observaciones generales de las obras.

Los conjuntos se implantan en amanzanamientos rectangulares que se adaptan a las
irregularidades de la trama del loteo. Las viviendas son apareadas en planta baja, también hay
una tipologia de viviendas apareadas en dos plantas. Ambas con posibilidades de crecimiento.
(Fotos 1,3y 5)

En el caso de la tipologia en duplex se prevé la instalacién de un solo bafio y en la planta alta,
generando un punto conflictivo respecto de la funcionalidad de la vivienda, en particular si en
la misma habita una persona de edad avanzada (Foto 4). También hay una tipologia en areas
urbanas mds densas donde se resuelven las viviendas en tiras de planta baja y dos pisos altos.
(Foto 7)

En la tipologia de viviendas en duplex apareadas, se previé la ampliacidn de la vivienda hacia el
frente, lo cual genera con el tiempo un empeoramiento en las fachadas del conjunto por las
diferentes soluciones adoptadas en lo fisico y en la adopcion de materiales. (Foto 7)

Se continuda con la repeticién del mismo prototipo para toda la manzana lo que genera que en
las viviendas de las esquinas, los lavaderos se encuentren sobre una de las fachadas.

El sistema constructivo adoptado en general es el tradicional de muros de ladrillos huecos,
variando sus espesores en funcion de su uso, siendo los exteriores de 0,18m vy los interiores
pueden ser de 0,18m y también de 0,08m, la estructura resistente es de hormigén armado,
conformada por refuerzos verticales dispuestos en encuentros de muros y un encadenado
horizontal superior a la altura del encuentro de los muros con el entrepiso, en ambos casos los
refuerzos utilizan la mamposteria como encofrado perdido cuando estdn en contacto con ella.
En esta tecnologia de construccién se deberia verificar el cdlculo de transmitancia térmica para
dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 13059 de la Provincia de Buenos Aires y el Decreto
1030 del 2 de julio de 2010.

Se observa la utilizacidn de bloques huecos de cemento que no cumplen con los “Estandares
Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social” por no cumplir con el aislamiento
térmico minimo requerido. (Foto 6)

Para algunos conjuntos de vivienda se adoptd el sistema constructivo industrializado
denominado “Cassaforma”, el mismo esta conformado por paneles compuestos de un nucleo
de poliestireno de alta densidad, y dos mallas cruzadas de acero en ambas caras exteriores y
vinculadas entre si por electrosoldadura como terminacion superficial se le aplica un mortero
de cemento, arena y fibras de polietileno proyectado, logrando asi una continuidad monolitica
de todo el conjunto. (Foto 8)

6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras.

171 viviendas B° Nueva Primavera, La Matanza. Tras la rescision de contrato con la
(U.T.E.) Ebcon - Prates, se suscribe Convenio con la Cooperativa de Trabajo “Del Bicentenario
Nacional” Ltda. En el marco del Programa Terminacion para finalizar las obras paralizadas, el
avance fisico es de 68% aproximado. A la fecha faltan las obras de nexos de cloacas y se debe
confeccionar el proyecto de red eléctrica. Se observan las siguientes patologias: A) Cenefas
laterales de cubierta de chapa metdlica sin pliegues que rigidicen la misma. B) Fisuras en los
revoques exteriores. (Foto 1)
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78 viviendas B° Roberto Walsh, La Matanza. Tras la rescision de contrato con la
(U.T.E.) Arqua - Canning, se suscribe Convenio con la Cooperativa de Trabajo “Union
Argentina” Ltda. En el marco del Programa Terminacién para finalizar las obras paralizadas, el
avance fisico es de aproximadamente un 94%. Se observan en las cenefas de terminacién de
techos la madera alabeada (Foto 2)

Conjunto de 102 viviendas La Bastilla I, Gregorio de Laferrere, La Matanza, en
su inicio eran 180 viviendas y con posterioridad y mediante una Addenda se reducen a 102
viviendas debido a que el nuevo proyecto contempla mas superficie propia de las viviendas
que la prevista originalmente, incorporando ademds otras mejoras como forestacion,
basurines, pavimento, cercos divisorios, veredas municipales e iluminacion de espacios
comunes. Pertenecian al Programa Federal de Urbanizacion de Villas y Asentamientos
Precarios con Municipios (ACU 1829/10, ACU 1850/14 y 2718/15) y fueron iniciadas por la
empresa Canning Construcciones SA., hasta su paralizacién con un avance fisico de 80%
aproximadamente, habiéndose entregado 39 viviendas en custodia, faltando a las mismas el
cambio de escaleras por tener las pedadas de madera y la pintura de la carpinteria metalica. La
planta depuradora de liquidos cloacales no funciona y fue vandalizada con la obra paralizada.
En la actualidad se van a continuar los trabajos mediante la denominacién de Terminacién
(ACU 4083623/16), transfiriendo los fondos la Nacién al IPV y este con posterioridad al
Municipio, que para junio de 2018 habia firmado un Acta de Inicio con la empresa PENIEL SRL.
(Foto 3)

Conjunto de 186 viviendas La Bastilla I, Gregorio de Laferrere, La Matanza, en su inicio
eran 275 viviendas y con posterioridad y mediante una Addenda se reducen a 186 viviendas
debido a que el nuevo proyecto contempla mas superficie propia de las viviendas que la
prevista originalmente, incorporando ademas otras mejoras (forestacidén, basurines,
pavimento, cercos divisorios, veredas municipales, iluminacion de espacios comunes).
Pertenecian al Programa Federal de Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios con
Municipios (ACU 1825/10, ACU 1849/14 y 2719/15) y fueron iniciadas por la empresa Canning
Construcciones SA., hasta su paralizacion, habiéndose entregado 96 viviendas en custodia,
faltando a las mismas el cambio de escaleras por tener las pedadas de madera y la pintura de
la carpinteria metadlica. La planta depuradora de liquidos cloacales no funciona y fue
vandalizada con la obra paralizada. En la actualidad se van a continuar los trabajos mediante
la denominacidn de Terminacion (ACU 5044733/16), transfiriendo los fondos la Nacién al IPV y
este con posterioridad al Municipio, que para junio de 2018 habia firmado un Acta de Inicio
con la empresa PENIEL SRL.

120 viviendas B° Las Antenas, La Matanza. Pertenecen al Programa Federal de
Urbanizacion de Villas y Asentamientos Precarios (ACU 2284/10), a la fecha se entregaron un
pequefio grupo de viviendas, las obras se encuentran paralizadas, la empresa original era
Construcciones Ecoldgicas SA. El avance fisico total es de un 23% aproximadamente, se
observa techos metalicos deformados por la accién de una fuerte tormenta. (Foto 4)

31 viviendas en B° Bonini, Baradero, Operatoria Solidaridad con Municipio,
financiacion FO.NA.VI., las obras se encuentran paralizadas desde marzo de 2016. Su ejecucion
estaba a cargo de la Cooperativa de Vivienda, Crédito y Consumo “Héroes de Malvinas” Ltda.
Las viviendas son en planta baja apareadas. El avance fisico observado es de aproximadamente
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un 22%. En la ejecucidn de los paramentos exteriores se utilizaron muros dobles de bloques
huecos cerdmicos para cumplimentar los nuevos estdndares de aislacién térmica en funcion
del ahorro energético y asi mejorar el confort interior y a su vez reducir el consumo. (Foto 5)

32 viviendas, 1° etapa en B° San Jacinto, Zarate, del Subprograma de Urbanizacién de
Villas y Asentamientos Precarios con Municipios, en ejecucién por la empresa Chico Hnos. SRL.
Son duplex apareados de planta baja y alta. Para la ejecucion se modificd lo aprobado
oportunamente, cambiando los muros exteriores de bloques cerdmicos huecos por bloques de
cemento sin revoque interior. El avance fisico es de un 68% aproximadamente debiendo por
convenio haberse terminado el 15/06/2016, observandose las siguientes patologias: A) En la
ejecucion de las losas de entrepisos de viguetas huecas de hormigdén pretensado se ven
irregularidades en los bordes, y desniveles en los apoyos de las mismas, afectando
estéticamente al conjunto. B) Se vieron viviendas en las que se utilizaron cafierias flexibles de
electricidad color naranja, no aprobadas para su uso en interiores porque en caso de siniestro
producen gases tdxicos y por lo tanto ponen en riesgo la salud de los ocupantes. C) Utilizacion
de bloques de cemento que no cumplen con los “Estandares Minimos de Calidad para
Viviendas de Interés Social” en lo relacionado a su aspecto higrotérmico por no cumplir con los
valores minimos exigidos. (Foto 7)

104 viviendas en Campana, UOM, del Programa Federal de Construccion de Viviendas
Techo Digno con Municipios la obra le fue rescindida a empresa SENTRA, y en la actualidad es
continuada por una Cooperativa, siempre con la Administracién Municipal. Son duplex
apareados en tiras de planta baja y alta. El avance fisico es de un 93%. En la obra se utilizd
mamposteria de bloques cerdmicos huecos con refuerzos de hormigén armado y en la planta
alta paneles de poliestireno expandido con malla de alambres cruzados y revoque proyectado
de cemento, en obra no hay plano de detalle del encuentro entre ambos sistemas y tampoco
se verifico. (Foto 8)

147 y 102 viviendas B°® Néstor Kirchner en Lanus, del Programa Federal Plurianual de
Urbanizacion de Villas y Asentamientos Precarios (ACU 1613/11 y 668/15) respectivamente y
las obras estaban a cargo de la empresa CIAMECO SA. Para su construccién se adoptd el
sistema constructivo denominado “Cassaforma” descripto en las observaciones generales. El
proyecto original eran 249 viviendas que por el transcurso del tiempo desde su aprobacion
hasta el inicio de las obras quedo desfasado financieramente lo cual genero retrasos en las
obras originales, por tal motivo se firmdé una adenda quedando el proyecto original en 147
viviendas y las restantes como una obra nueva. A fines de 2015 las obras se paralizan y a la
fecha presentan deterioro en los paneles de poliestireno y las mallas de acero estan oxidadas.
Los avances que se verifican son de un 51% aproximadamente en las 147 viviendas (Foto 9) y
un estimado en 3% (solo algunas plateas de fundacién) aproximado (Foto 10) en las 102
viviendas. El municipio estd estudiando la Rescisién de contrato para darle continuidad a las
obras.

130 y 132 viviendas B°® 9 de Abril en Esteban Echeverria, Programa Techo Digno ACU
2083329/16 - 21492451/17, (ex Programa Federal de Construccion de Viviendas ACU 1508/05)
la Obra original era de 262 viviendas y estaba a cargo de la UTE Casella SA y Obras Civiles con
posterioridad y con un avance del 79% aproximadamente se paralizaron, para darle
continuidad en 2016 se rescindio el contrato y se decidid dividirla en dos sectores el 1 de 130
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viviendas a cargo de la Cooperativa de Trabajo “La Nueva Esperanza Ltda.” y el sector 2 de 132
viviendas a cargo de la Cooperativa de Trabajo “Agustin Tosco Ltda.” Los avances fisicos son de
77% en el Sector 1 y 65% en el Sector 2, en ambos casos la medicidon se realiza sobre los
trabajos faltantes para la terminacion. (Foto 11)

6.2 Sintesis de Evaluacion Tecnoldgica.
Las siguientes planillas presentan conclusiones de la auditoria en relacién con las deficiencias
patoldgicas observadas, como asi también sobre la calidad desde el punto del proyecto y de la
ejecucion. Las cantidades y los porcentajes en todos los casos estan referidos al nimero de
viviendas observadas. El relevamiento se realizé por muestreo.

6.2.1.1. Sobre obras correspondientes a los Programas Techo Digno con Municipio, Programa

Federal de Urbanizacion de Villas y Asentamientos Precarios y de Terminacidn.

Observaciones Poco Frecuentes Generalizado
frecuentes
N° Descripcion Cant. % Cant. % Cant. %
Sistema industrializado en 1° piso sobre mamposteria
B.2 | de bloques cerdmicos huecos en planta baja. 104 6,51 -- -- -- --
B.8 | Desniveles en viguetas de entrepisos. 32 2,00 -- -- -- --
C.1 | Deficiente aislacion térmica de muros exteriores. -- -- -- -- 1.348 | 84,41
C.3 | Bloques de cemento. 32 2,00 -- -- -- --
C.21 | Fisuras en muros. 32 2,00 - - - -
D.3 | Revoques con fisuras superficiales. 433 | 27,11 -- -- - -
D.5 | Revoque con ondulaciones. 262 16,41 - -- - -
E.2 | Cenefas de madera alabeadas. 162 | 10,14 -- -- -- --
E.14 | Deficiente resolucion de cenefa lateral de cubierta. 231 | 14,46 - - - -
F.1 | Falta de solado. 262 | 16,41 -- -- -- --
H.3 | Cafios de electricidad no aprobados. 32 2,00 -- -- -- --
K.2 | Deficiente disefio del acceso principal. 136 8,52 -- -- -- --
6.2.1.2. Sobre obras correspondientes al FO.NA.VI.
Observaciones Poco Frecuentes Generalizado
frecuentes
N° Descripcion Cant. % Cant. % Cant. %
B.20 | Cubierta con deformaciones 16 4,98 -- -- -- --
C.1 | Deficiente aislacién térmica de muros exteriores. -- -- -- -- 290 | 90,34
C.7 | Falta de continuidad en azotado hidréfugo. 16 4,98 -- -- -- --
D.3 | Revoques con fisuras superficiales. 16 4,98 - - - -
E.7 | Ingreso de agua por cielorraso. 25 7,79 -- -- -- --
E.9 | Manchas de humedad bajo tanque de reserva. 25 7,79 -- -- -- --
K.2 | Deficiente disefio funcional. 16 4,98 -- -- -- --
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6.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecucion.

6.2.2.1 Sobre obras correspondientes a los Programas Techo Digno con Municipio, Programa
Federal de Urbanizacion de Villas y Asentamientos Precarios y de Terminacidn.

Cantidad | Muy buena Buena Regular Mala
Operatoria de
P . Cant. % Cant. % Cant. % Cant. %
viviendas

Programa Federal Plurianual de
Construccidn de Viviendas - Techo Digno

1 con Municipio 366 -- -- -- -- 366 100 -- --

Subprograma de Urbanizacion de Villas y

Asentamientos Precarios. 814 - -- 249 30,59 565 69,41 - -

Terminacion. 417 - - - -- 417 100 -- -
TOTALES 1.597 - - 249 15,59 | *1.348 | 84,41 - -

*Corresponde esta calificacion por no cumplir los muros exteriores con los “Estdndares de Calidad para
Viviendas de Interés Social” segun Normas IRAM 11601, 11603, 11605 y 11625.

6.2.2.2. Sobre obras correspondientes al FO.NA.VI.

Cantidad | Muy buena Buena Regular Mala
0] tori d
peratona . N Cant. % Cant. % Cant. % Cant. %
viviendas
Demanda Libre. 321 -- -- 31 9,66 290 (90,34 -- --
TOTALES 321 -- -- 31 9,66 *290 (90,34 -- --

*Corresponde esta calificacion por no cumplir los muros exteriores con los “Estdndares de Calidad para
Viviendas de Interés Social” segun Normas IRAM 11601, 11603, 11605 y 11625.
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7. CONCLUSIONES

e Leyde Creacidén: Norma Juridica N° 469/56 y Ley Provincial N° 9.573/80.

e Ley Provincial de Adhesion a la Ley N° 24.464/95: Ley Provincial N° 11.663/95 vy
Decreto N° 3.174/95.

e Dependencia Jerdrquica del IVBA: Decreto N° 2.199/04 Ministerio de Infraestructura,
Vivienda y Servicios Publicos y de la Secretaria de Urbanismo y Vivienda.

e La Administracion General del Organismo durante el afio 2017 estuvo a cargo del Lic.
Evert Van Tooren, hasta el 30/4/2017, y a partir del 1/5/2017 a cargo de el Dr. Ismael
José Passaglia

e Al 31/12/17, la dotacidn total del personal del Instituto de Vivienda de Buenos Aires
(IVBA), se encontraba integrada por 525 agentes, de los cuales el 96,76% corresponde
a los agentes de planta permanente, el 3,24 % a personal de planta transitoria. De la
némina total del Organismo, 233 funcionarios corresponden al grupo profesional y/o
técnico, 188 empleados administrativos y el restante 104 agentes al rubro otros.

e Durante el 2017, el Instituto de Vivienda de Buenos Aires (IVBA), prosiguié con el
desarrollo de las Lineas de Accion vigentes en anteriores ejercicios, adecuados a las
Operatorias FO.NA.VI y Programas FEDERALES, que fueron detallados en el Punto 2,
del presente Informe.

e Con relacién a la produccién total unidades que ejecuta el IVBA durante el ejercicio
2017, con referencia a las Operatorias FO.NA.VI., se iniciaron 819 viviendas y -1.122
soluciones habitacionales; se terminaron 622 viviendas y 147 soluciones
habitacionales. Las viviendas en construccion al 31/12/16 alcanzaban un total 6.234 y
1.554 soluciones habitacionales. Del total registrado como en ejecucidon 4.282
viviendas y 931 soluciones se encontraban paralizadas como se detalla en el Punto
3.1.8. Por lo cual se recomienda, efectuar las gestiones pertinentes para formalizar las
correspondientes rescisiones, cierres administrativos, y/o prosecucion de las tareas
faltantes.

e Cabe sefalar que en el total de viviendas paralizadas se incluyen las 612 unidades
ejecutadas mediante la Operatoria Titulizacion (no vigente), a cargo de la contratista
Land Developer, de la cual el Instituto carecia de informacién sobre el estado de las
mismas durante el ejercicio auditado.

e En relacidn a la produccién de los Programas Federales, se iniciaron en el ejercicio
1.021viviendas y 3.350 soluciones habitacionales; se terminaron 1.035 viviendas y 849
soluciones y se encontraban en ejecucion al 31/12/16; 26.587 viviendas y 8.389
soluciones habitacionales. Es de destacar que de las unidades informadas como en
ejecucion aproximadamente un 84 % de viviendas, y un 57 % de soluciones
habitacionales se encontraban paralizadas, como se detalla en el Punto 3.2.7. Por lo
cual se recomienda, efectuar las gestiones pertinentes para formalizar las
correspondientes rescisiones, cierres administrativos, y/o prosecucion de las tareas
faltantes.
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e Cabe seialar que tanto para el caso de los programas financiados mediante recursos
Fonavi, asi como para los Programas Federales durante el ejercicio 2017, se dieron de
baja algunas obras pertenecientes a ciertas operatorias para terminarse mediante
otros programas, por lo que se le han dado de alta a través de los mismos. Y el dar de
baja en determinados programas ciertas obras, y dar de alta otros puede redundar en
la obtencidn de cifras negativas en los cuadros que registran las viviendas y soluciones
habitacionales iniciadas. En el caso de los Programas Federales, esto ocurre en parte
debido al alcance de la resolucién 61 del Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda, del 25 de agosto del 2016, mediante el cual se dejan sin efecto los convenios
particulares que tienen por objeto la ejecuciéon de proyectos paralizados, o que
carecen de inicio de ejecucidén, y que se hayan encontrado en tal situacién con
anterioridad al 1 de enero de 2015. Por dicho motivo muchas obras pasan a
pertenecer a operatorias Fonavi, impactando aln estos cambios en el ejercicio 2017.

e Se indica que la informacidn obrante en el presente Informe fue relevada en el IVBA,
por lo tanto, las obras cuyos fondos fueron remitidos a Municipio y/o Cooperativas,
donde el Instituto no actia como ente ejecutor, puede considerarse provisoria ya que
tuvieron un seguimiento parcial sobre las mismas.

e El Instituto de Vivienda de la Provincia de Buenos Aires continda trabajando con un
Registro Unico de Demanda (RUD), como instrumento de relevamiento de datos.

e Durante el ejercicio 2016 ninguno de los 134 Municipios de la Provincia de Buenos
Aires, respondié con la informacidn solicitada en la planilla correspondiente al Registro
de Demanda, seguin informan debido a diversos motivos, tales como no registrar
demanda para no generar expectativa en la poblacién, o bien por llevar a cabo
registros que no permiten la sistematizacion de la informacién, o por registrar en
forma sistematica las solicitudes de vivienda pero no tener el habito de enviar la
informacién al IVBA.

e Se encuentra en elaboracidn un Registro Unico y permanente para toda la Provincia de
Buenos Aire al cual se ingresara en forma virtual. Su creacién fue aprobada por el
Decreto 134/2017 teniendo como objetivo transparentar, organizar, administrar,
regular y controlar todas las tareas vinculadas con las soluciones habitacionales, asi
como también coordinar con las diferentes areas involucradas a nivel nacional,
provincial y municipal.

e Lagestion de la Direccion General Inmobiliaria y Social en el afio 2017 estuvo centrada
estuvo centrada en cinco lineamientos estratégicos: Reimpulsar la implementacion del
Plan de Escrituracion; Participacion y/o conduccién de procesos de relocalizacién por
realizacion de obra hidraulica y vial; Asistencia a la vulnerabilidad y emergencia
habitacional; Implementacién de procesos de seleccion de postulantes a vivienda
social; Conformacion y fortalecimiento de los consorcios.

e En el ejercicio 2017 se entregaron 1.436 viviendas correspondientes a las operatorias
del Programa Federal y de FONAVI.
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e Se entregaron 24 viviendas a familias con integrantes discapacitados, 22 de las cuales
fueron adaptadas a las necesidades de los beneficiarios.

e El Area Econémico Financiera continué implementando las mismas acciones llevadas
adelante en los afios anteriores mediante el Programa de Cogestidn de Recupero; las
cuales contindan siendo exitosas en la recaudacion.

e Durante 2017 la morosidad en la amortizacion de cuotas de vivienda fue de un 6.6%,
es decir que ha disminuido un 39.2% con respecto al ejercicio anterior.

e Al 31 de diciembre de 2017 se emitieron 66.957 facturas para viviendas y soluciones
habitacionales. Siendo el recupero mensual de $201.008.019, la cuota promedio
cobrada es de $250; y siendo la facturacién mensual de $215.297.010, la cuota
promedio tedrica es de $268.

e Segun lo informado por las Planillas 4.4.1, del total facturado en el ejercicio 2017,
$119.354.089 corresponden a la facturacién de la Operatoria FONAVI y $95.942.921
corresponden a la facturacion de la Operatoria Plan Federal de Construccion de
Viviendas.

e Con respecto al Recupero, del total recuperado en el ejercicio auditado, $155.444.056
corresponden a lo recuperado en las Operatorias FONAVI y $45.563.962 corresponden
a lo recuperado en la Operatoria Plan Federal de Construccién de Viviendas.

e Desde el inicio del FONAVI, se ha escriturado cerca del 75 % del parque habitacional,
mientras que en el ejercicio 2017 no se escriturd ninguna de las viviendas adjudicadas.
Sin embargo, se escrituraron 4.439 viviendas de afos anteriores, en el ejercicio
auditado.

e Enel marco de la Ley 13.342, reglamentada por el decreto 699/2010 y prorrogado por
la Resolucion 1.809/12 del IVBA, se continlia con el Plan de Escrituracidén impulsado a
partir del afio 2010.

e Cabe destacar que el Departamento de Escrituraciones también es responsable del
proceso de regularizacion de viviendas, encargandose del seguimiento y la verificacion
de la ocupacidn de viviendas. Durante el ejercicio auditado se regularizaron un total de
2.657 viviendas.

e Al igual que en afios precedentes se informa que el 90% de las escrituraciones son
realizadas por el Organismo Provincial de la Vivienda, mientras que el 9,9% lo realiza la
Escribania de Gobierno. El 0,1% restante corresponde a escribanias particulares.

e La falta de documentacién correspondiente (70%) es uno de los principales motivos
que dificultan las escrituraciones, seguido por la situacién legal de los adjudicatarios
(20%) y la capacidad operativa de las entidades actuantes (10%).
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e Los Fondos transferidos durante el ejercicio 2017 por Transferencias Automaticas
ascendieron a la suma de $2.212.955.508,64.-, habiendo aumentado en relacidn a los
del ejercicio anterior ($1.545.921.126,42.-) el 43,15%.

e Durante el ejercicio 2017 se transfirieron fondos correspondientes al Plan Nacional de
Vivienda $ 801.842.800,00.-, de acuerdo al siguiente detalle: Plan Nacional de
Viviendas $383.224.346,98; Programa Federal Villas y Asentamientos Precarios $
366.372.504,53.-; PF Techo Digno $42.172.128,19.-. Programa Federal de
Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir’ $10.072.128,19.-

e El recupero por cuotas de amortizacién de obras registrado durante el periodo
ascendid a $234.838.739,14.-, lo que indica que ha aumentado el 59,15% respecto del
ejercicio anterior ($147.561.640,41.-).

e Durante el ejercicio 2017, el IPV, recibid otros ingresos por un monto de
$309.137.274,76.-

e Los gastos operativos del Organismo ascendieron a $408.046.610,11.-

e La inversion en obras registrada en el ejercicio 2017 alcanzé la suma de
$2.784.975.612,55.- e incluye: $1.722.593.688,62.- afectado al Plan Nacional de
Vivienda; $1.006.873.092,29.- de obras FONAVI y S 55.508.831,64 de otros;
representando el 61,85%, el 36,15% y el 2% respectivamente del total invertido.

e Con relacidon a la utilizacién por parte de la Jurisdiccion Provincial de la libre
disponibilidad de Transferencias Automaticas, se sefiala que en virtud de lo dispuesto
por la Ley Provincial N° 12.511, de creacidn del Fondo Fiduciario para el Desarrollo de
Infraestructura Provincial, se ha transferido al mismo, la suma de $1.106.477.754,02.-,
la que representa el 50 % de las Transferencias Automaticas FONAVI acreditadas
durante el periodo.

e Serecomienda que en atencién a lo indicado en el parrafo precedente, se arbitren los
mecanismos necesarios para dar cumplimiento a la La Ley Nacional 27.429 promulgada
por Decreto del P.E.N. 1115/2017 del 29-12-2017, que determina la aplicacién de los
recursos del FONAVI y los montos de la recuperacién de las inversiones efectuadas, sus
intereses y reajustes a financiar la compra y construccién de viviendas, mejoramientos,
obras de urbanizacién, infraestructura y servicios y cubrir los gastos correspondientes,
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 6 y 7 de la Ley 24.464

e Se recomienda en los proyectos en ejecuciéon por parte de los Municipios la
verificacion del calculo de transmitancia térmica y riesgo de condensacion superficial
de las cubiertas de techo segun los “Estdndares Minimos para Viviendas de Interés
Social”- Documento Técnico “Aislamiento Higrotérmico”, y dar cumplimiento a la Ley
Provincial 13059 y el Decreto Provincial 1030 del 2 de julio de 2010.

e Por otra parte se recuerda la prohibicion de la utilizacion de bloques de cemento en
muros exteriores por no dar cumplimiento a lo descripto en el parrafo precedente.
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e Se recomienda el estudio para la colocacién de aleros de techos en las tipologias de
vivienda, ya que su uso produce una proteccién de los muros y las carpinterias que al
no estar asi bajo la exposicién de los rayos solares, origina menor temperatura de las
superficies expuestas por lo cual se logra un mejor control térmico en el interior de la
vivienda y por lo tanto ahorro energético.

e En los casos de uso de cenefa de chapa metdlica como cierre de unidn entre el muro
lateral y la cubierta, se recomienda realizar un pliegue longitudinal en la misma para
rigidizarlo y de esa forma evitar las deformaciones por abollamiento en los puntos de
atornillado.

e Se verifica gran cantidad de conjuntos de viviendas con revoques con ondulaciones y
otros tipos de imperfecciones, por lo cual se deberia hacer un seguimiento de obra
mas extenso por parte de personal técnico y exigir una mayor capacitacion en la
seleccidn de la mano de obra.

e Se observan ventanas con chorreaduras de 6xido sobre los paramentos exteriores y
también casos de corrosion de las mismas, por tal motivo se debe exigir mas
proteccidén a la chapa metadlica previo a la colocacidén y una vez amuradas, con pinturas
adecuadas y un mayor espesor de la misma.

e En relacién a las carpinterias de ventana, se debe considerar que la utilizacién de
marcos de chapa doblada con hojas corredizas de aluminio, generan un riesgo por el
posible contacto de dos metales de distinto potencial eléctrico que genera un par
galvdnico lo cual produce corrosién.

e Enlas viviendas apareadas en duplex se recomienda evitar la ampliacidn de la vivienda
en el futuro hacia el frente pues genera con el tiempo la pérdida de identidad del
barrio afectando la estética a todo el conjunto.

e Se continda con la utilizacidn del mismo prototipo para toda la manzana lo que genera
qgue en las viviendas de las esquinas los lavaderos se encuentren en la fachada
principal de las mismas.
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Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestruclura
y Servicios Pablicos

Avda. 7 N° 1267 e/ 58y 59

La Plata, Buenos Aires. (CP 1900).
(0221) 4295000
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y

VIVIENDA

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Registro de Demanda

JURISDICCION:

Demanda de grupos familiares inscriptos por tramos de ingreso, acumulada al 31/12/17

Aiio 2017

Buenos
Aires
Provincia

Planilla N° 4.1.

Tramos de Ingresos

Capital

Interior

Total

Y%

Fuente:

Se reitera la informacién dada al momento de las Auditorias de afios anteriores en cuanto a que no se puede
completar el cuadro dado que existen en los partidos de la provincia de Buenos Aires diferentes formas de
recepcionar la demanda de vivienda. Algunos no la registran por la expectativa que ello genera, otros llevan a
cabo registros que no permiten la sistematizacion de la informacién. Y también estan los que registran en forma

sistematica las solicitudes de vivienda pero no envian la informacién al [IVBA.




Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestructura
y Servicios Publicos

Avda. 7 N° 12467 e/ 58 y 59

La Plata, Buenos Aires. (CP 1900).
(0221) 4295000
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y

VIVIENDA

SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA _
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Registro de Demanda
JURISDICCION:

Demanda de grupos familiares con integrante con discapacidad por tramos de ingreso,

acumulada al 31/12/17.

Afi02017 |

Byenos
Aires
Provincia

Planilla N°

4.1.1.

Tramos de Ingresos

Capital

Interior

Total

Yo

Fuente:

No se puede completar la informacion. Ver Observacion Cuadro 4.1

idinister
Provi



Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestructura
y Servicios Publicos

Avda. 7 N° 1267 e/ 58 y 59

La Plata, Buenos Aires. (CP 1900).
(0221) 4295000
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES

JURISDICCION:
Aiio 2017

Planilla N°

Buenos
Aires
Provincia

4.2.
Operatoria y Programa*:
IANSES
Cantidad de Soluciones Habitacionales entregadas en el ejercicio 2017, por
operatoria
; R C/ Res. C/ otro No
N° Identif. . Cant viv. T Documento .
.. |Departamento | Localidad y/o Proyecto Adjudicacion En recupero |ingresadas
Obra** entregadas legal (Acta
en Venta a recupero
de Entrega)
Carlos
Tejedor Carlos Tejedor 2 2 2 2
Loberia Ing. Matienzo 2 2 2 2
Total 4 4 4 4

Fuente:




Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestructura
y Servicios Publicos

Avda. 7 N° 1267 e/ 58 y 59

La Plata, Buenos Aires. (CP 1900).
(0221) 4295000
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y
VIVIENDA

SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES
JURISDICCION:

Ao 2017

Planilla N*°

Buenos
Aires
Provincia

4.2
Operatoria y Programa*:
Compartir
Cantidad de Soluciones Habitacionales entregadas en el ejercicio 2017 por
operatoria
i Cant viv. C R D()((:‘,’:l(:l:::lto Y
Identif. |Departamento | Localidad y/o Proyecto ) Adjudicacion En recupero |ingresadas
i entregadas legal ( Acta
Obra** en Venta a recupero
de Entrega)
Ayacucho Ayacucho 26 26 26 26
otal 26 26 26 26

Fuente:




Instituto de la Vivienda

Ministerio de Infraestructura
y Servicios Publicos Buenos
Avda. 7 N° 1267 e/ 58 y 59 H
La Plata, Buenas Aires. (CP 1900). A' res
(0221) 4295000 . -
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar Pr0V| nCIa
MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y
VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES
JURISDICCION:
Aiio 2017
Planilla N°
4.2.
peratoria y Programa*:
Industrializadas
Cantidad de Soluciones Habitacionales entregadas en el ejercicio 2017, por
operatoria
N Cant viv. C/ Res. DO(ZI(]:::H) No
Identif. |Departamento | Localidad y/o Proyecto ) Adjudicacion En recupero |ingresadas
entregadas legal (Acta
Obra** en Venta a recupero
de Entrega)
La Plata La Plata 4 4 4
[Total 4 4 4
Fuente:

Se brindé solucion habitacional, en respuesta a acciones judiciales, a grupos familiares que
requerian por su situacion socio-econdmica-habitacional una respuesta urgente. Se ubicaron en

viviendas industrializadas del Bo Arroyo del Gato del partido de La Plata.




Instituto de la Vivienda

Ministerio de Infraestruclura
e O Buenos
Avda. 7 N° 1267 e/ 58y 59 H
La Plata, Buenos Aires. (CP 1900). AI res
(0221) 4295000 . -
www.vivienda.mosp.gha.gov.ar Pr0V| n C l a
MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y
VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES
JURISDICCION:
Afio 2017
Planilla N°
4.2,
Operatoria y Programa*:
Solidaridad con Entidades
Cantidad de Soluciones Habitacionales entregadas en el ejercicio 2017, por
operatoria
N Cant viv C/ Res. D(f(j:':l‘:l‘tlz(:lto g
Identif. |Departamento | Localidad y/o Proyecto . Adjudicacién En recupero |ingresadas
- entregadas legal (Acta
Obra** en Venta a recupero
de Entrega)
Alte. Brown Burzaco-Coop. Alfil 28 28 28 28
Bahia Blanca — Ent.
Bahia Blanca [Sutiaga 30 30 30 30
Bahia Blanca |Bahia Blanca-UOM 32 32 32 32
Bahia Blanca-
Bahia Blanca |Petroguimicos 16 16 16 16
Bahia Blanca-15 de
Bahia Blanca |Diciembre 48 48 48 48
Baradero Baradero 23 23 23 23
Bragado Bragado Comaru 20 20 20 20
Chivilcoy Chivilcoy-Ent. ADECO 25 25 25 25
Gral.
Pueyrredon  |Gral. Pueyrredén-Raices 24 24 24
Olavarria Olavarria-Educadores 26 26 26 26
Tandil Tandil-Antonio Ruiz 37 37 37 37
otal 309 285 309 285 24

Fuente:




Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestructura
y Servicios Publicos

Avda. 7 N° 1267 e/ 58y 59

La Plata, Buenos Aires. (CP 1900).
(0221) 4295000
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES
JURISDICCION:

Ao 2017

Buenos
Aires
Provincia

Planilla N°
4.2.

Operatoria y Programa*:
Solidaridad con Municipio

Cantidad de Soluciones Habitacionales entregadas en el ejercicio 2017, por

operatoria
N Cant viv Ci Res, DG((::}I'.I(:I::[I)HG i
Identif. | Departamento | Localidad y/o Proyecto ) Adjudicacion En recupero |ingresadas
- entregadas legal ( Acta
Obra=®* en Venta a recupero
de Entrega)
Cnel. Vidal Mar Chiquita 8 8 8 3
Gral Rodriguez |Gral. Rodriguez 49 49 49
La Matanza La Matanza 5 5 5
Olavarria Olavarria 30 30 30 30
[Total 92 38 92 38 54

Fuente:
















Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestructura
y Servicios Publicos

Avda.7 N° 1267 e/ 58y 59

La Plata, Buenos Aires. (CP 1900).

(0221) 4295000
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS FEDERALES

Byenos
Aires
Provincia

JURISDICCION:
Ao 2017
Planilla N° 4.2.1
Viv. entregadas a familias ¢/ algan miembro discapacitado, en el ejercicio
2017
. . Con Resol. de Con otro
Localidad Viv. entregadas Adjudicacion documento legal
Capital
Interior 24 22 2
Total 24 22 2

Fuente:




Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestructura

e Buenos
Avda. 7 N° 1267 e/ 58y 69 H
La Plata, Buenos Aires. (CP 1200). Al res
(0221) 4295000 . .
www.vivienda. mosp.gba.gov.ar PrOVI nCIa
MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y
VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS
FEDERALES
JURISDICCION:
Aiio 2017
Planilla N° 4.2.1.1.
Operatoria y Programa*
Viviendas entregadas a familias con discapacidad en Viviendas Industrializadas Bo Arroyo del Gato
’ Discapacidad i
o
. . Departamento Localidad y/o Proyecto Ca_nt.ldad e del Vivienda adaptada V|v1e|’1da
Identific.de viviendas b .. comiin
eneficiario
Obra**
Retraso
madurativo de
La Plata Viv. Industrializadas 2 menores 2
2

Fuente:




Instituto de la Vivienda
Ministerio de Infraestructura

Buenos
Avda. 7 N° 1267 e/ 58y 69 °

La Plata, Buenos Aires. (CP 1900). A' res

(0221) 4295000 . .
www.vivienda.mosp.gba.gov.ar PrOVI nC|a

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y
VIVIENDA

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI - PROGRAMAS

FEDERALES
JURISDICCION:
Aifio 2017
Planilla N° 4.2.1.1.
P.F.
Operatoria y Programa*
Viviendas entregadas a familias con discapacidad en Programas del Plan Federal- adaptadas y comunes
5 . Discapacidad w
N ) Departamento Localidad y/o Proyecto Caln t flad de del Vivienda adaptada VmeE\da
[dentific.de viviendas R comun
beneficiario
Obra**
General Madariaga General Madariaga 2 motora 2
Florencio Varela. Bo San
Florencio Varela Jorge 22 diversas 22
22

Observaciones:
Fuente:

Gral Rodriguez 1993 viviendas. Plan Federal de Vivienda. Se respeto el cupo de discapacitados

con la identificacién de las unidades habitacionales por Ordenanza Municipal 3388/09 y Decreto 1655/09. Se realizan las
las entregas respetando el orden de las néminas aprobadas. No se tiene el dato de los grupos familiares con miembros
discapacitados incluidos en cada entrega. Las unidades no estan adaptadas.

En la entrega del Bo.Las Margaritas de Florencio Varela, constituido por Duplex y casas , se destinaron estas Gltimas a
situaciones de discapacidad.
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{SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

4. Adjudicacion y Escrituracion de Unidades

JURISDICCION:

MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSION PUBLICA Y SERVICIOS

SUBSECRETARIA DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
PROGRAMA NACIONAL DE AU])ITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FFBERALES

Plagilia N $.5.4;

I. VIVIENDAS ADJUDICADAS

f.a. Total unidades "adjuﬂicmlas" " dosde el inicio del FONAVIL

{viv. entrepadas desde ¢l inicio del Flan Federal adict?
2. VIVIENDAS ESCRITURADA

2.a. Total unidades escrit. desde iniicio del FONAVI

2.b. Unidades a‘s'cri-turadas durante 2017

2.c. Sbéle upid. adjudicadas y escritar. en 2017

Mes Afo
desde e Inic !
Total
{dato
adjudicadas
: a dic. 2016
hasta 12 2017 30608 |
adjudicadas
] A
Total do Tofal d_c
entregadas Regulariza ey
¢ das Dee. TOTAL
oo 1 J 69910 Ley
adjudicadas; 13342
1.b. Solamente durante 2017 1,436 6,264 - TI0G
_ Total de
Total de Reguiariza
entrgadas y das Dec, TOTAL
adjudicadast | 699710 Leéy
13342 _
1.c. Solamente correspondientes a Plan Federal 16,604 | | 42,806 59410

3. DETALLE ESTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES

(o

TFotal

Total

3.4, Viviendas Eseritaradas
3.b. Viviendas con Escrituracidén en trimite:
3.e. Viviendas sin intciar tramife de Eserifuracién

3.d. TOTAL
{(*) Coincidente con2.a. |

Con Deuda Con Crédite Total
Cancelada Vigente

{22541 |+ zo7208 | =1 229,749 (%)

[ 7es61 |+l 31845 '| =i 38406 |

I ag05 J+f 31889 | =] 37884 |

[ 306039 J0**)




Buenos
Aires
Provincia

MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSION PUBLICA Y SERVICIOS

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS ]
SUBSECRETARIA DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA _ _
PROGRAMA NAGIONAL DE AUDITORIAS DEL EONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4. Adjudicacion y Escrituracion de Unidades

[Afo 2077

JURISDICCION:

4. ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESD DE ESCRITURACION
{indicar porcentajes donde corresponda).

4.a. Organismo Provincial
4.b. Escribania de Gobierno
4.c. Colegic de Escribanos {por Convenio }
4.d. Escribanias Particulares | 01

TOTAL

5. MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION
{Indicar porcentajes donde cerresponda)

5.2. Documentacion . l 70

{ planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, efc.)

5.h. Sifuacion Legal de los adjudicatarios I 20

{ document. personal incompleta, siuaciones famiﬁares,eic)

5.c. Capacidad Operativa de fas Entidades actuantes E
5.d. Situacion derivada de la Qcupacion rregular de fas unidades EI
5.e. Otro motiva {especificar) |
TOTAL 100
Observaciones:

Fuente:

stitule 42 Lz Yivienda
Mintslerts de infranetructycy

¥ Ssrvicios Péblieos

Avda. 7 N1267 e/ 58 y 59

La Platg, Buenos Ajres, (CP-1900).
022154295000
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" INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE LA PCIA DE BUENOS AIRES
' PROGRANA COMPARTIR

"ACTA DE INICIO DE OBRA

Parfido; CORONEL DORREGO, Expte. IVBAN® 2416-4585/06alc. 1
Localidad: CORONEL BPORREGO Ord, Municipal: 281 8/09
Tipo de emplazamiento: En lotes particulares

Municipalidad de CORONEL DORREGQO

Direccidn: Avda Ricardo Fuertes 630

Tel. (02921) 452212/15- Fax. (02921) 453989

Obra: Terminacién de 5 Viviendas en CORONEL DORREGO
Ublcacion: Varias,
Fecha de anticipe financiero: Enero 2017

Plazo de obra: 12 meses

——-Enla ciudad de CORONEL DORREGQ, Partido del misme nombre de la
provingia de Buenos Aires, con fecha i 'de: Marzo de 2017, se rednen el Intendente
Municipal, Cont. Rall German Reyes, el Arg®. Dahiel D*Annunzio, desighado a cargo
det control técnico y el Arg. Guillermo Cappa, en representacion det Instituto de la
Vivienda de la Provincia de Buenos Alres, a efectos de tomar posesion de los terrenos
arriba mencionados y dar inicio a fa ejecucion de la obra de Terminacion de 5 '
viviendas, en un todo de acuerdo al PROGRAMA COMPARTIR del Instituto de ta
Vivienda de ta Provincia de Buenos Aires, en correspondencia con o establecido
en el Convenio N° 09-218-11 y Adenda n® 005-205-16 y demas dgcumentacién
técnica obrante en el expediente ds la referencia. o

-7 pariir de |a fecha comienza a correr el plazo de obra de doce (12} meses.
Las construcciones propuestas se encuentran libres de ocupantes.

wmemem--58 firman cuatro (4) ejemplares de un mismo tenor y-a un solo efecto.

N
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Zlo

i ‘:3.:....‘..\i....“‘é!....f........‘......
Cont Raul G\Reyes
imgrzdentxwlu icipal

. 'Arq. Guﬁltermqpappa

Argy, GUILLERRO G. CAPPA

SUPERVISOR
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ACTA DE FINAL DE OBRA
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“de 2017, s¢ reanen la Arg.

- ‘.ﬁnalizaciég._a
1 Ejecutadas
- Vivie

AGTA DE FINAL DE OBRA

partide AYACUCHO Exp. N° 2416 ~ 419513
Localidad: AYACUCHO :
Domiciiio: MENICIPALIDAD

CALLE ALEM N* 1078

Obra: Gonstruction de 26 Viviendas en Ayacicho,
Ubicaclon: Localizacion 1 Calles Areraies, elAcceso Perén y Pasteur.
Localizacién 2; Calles Arenales, Browny Calle a Ceder.

Eacha de anticipo financiers: 170772015
Plazo de obra; 12 Meses

En fa Cludad de Ayacucho, Partido de Ayacuctio, a los*15 (Quince) dias del mes de ‘Septiembre
Eve Gladys Acevedo, en su caracier de Supervisor det 1LV.B.A Bl
1z Municipalidad de,. Ayacucho ¥ 8l Arg.

8r. Prgf. Pablo A Zublaurre, como intendente d
Obras y Servicios Paplicos, coma

tcodoy, en su caracter de Secretariv de
designado por el muficipio  para_ el control téenico de la obra @ gfectos de dar
las misnias, cuya pomeanciatusa catasiral se detella en observaciones y gue fueran
o1 8l Muricipio. £n ®i marce del PROGRAMA COMPARTIR ‘del tnstitito de la
la. Provineia dé Buenos Aires, o carespondencia con o establecido en el Convenic
N=.009K28115..Y ‘documentacion técnica obranie en &l expediente de referencia.

.Se firhdn 4 {cuatro) gjemplares, de un reismio tenoty 8 un soio efecto,

‘profesional

a5

OBSERVACIONES: ' '

1 __L,OCALiz_AG§0N 1 S L
- Nomienclatura Catastral: GIRC, 1,- SECC. B,- MZ. Ta, - PARG,, 4a -198 -204 - 21a -228 -

23— 24 y 25, seglin Plapc 05-013-2016 Agrabado por Geodesia.-.

LOCALIZAGIONZ o
‘Nomentlatura Catastral: GIRG. §, - SECG. B, - MZ. 20F - PARC 13 12 y MIZ 20K - PARC,
3 a6.- Fe

i Ay
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i
Intendente Muaicipal
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Domicifio: CQMObQR
Tel/Fax; (02920) 46-17?7!43-1780

3;:_ad|mc y veradas.

'Ubncéuén Mariano Bejarano, PmlaAﬂuiniﬂ'
Datos Cetastrales: Cire. |, Secc. E, Mgs. Toc Ples:
Ples. 488, 7T2gPlas. 189, 72nP!aada1By?2rPla&1 2yBas.

® ..

En la Localidad de CannendoPatunm Parﬁ&:daPmemss a8 los slote (7.)
dins -dal mes de Agostode 2017, W B}ARQ. CARLOS A. TROIANO por
d-nmhmﬂmmcaréctar

soretario-de Obras y Servicios

deiaMumcipalfdad

parte del Instituto de Ia Viviends de i Provin:
de Auditor de Obras, e! ING. JORG IBAAC
piiblicos da la Municipalidad de Patd

de Patagones, a efectos de tomar- SHINN
-—-‘-—-JRCSHGS Mariano Bejaranc, Pasaje: AL Giuin
- Y1z pslgnados segan Catastro como;, Gl

. . Plag. 1a18, 720 Plas. 129, MM
“,uaa ¥ dar inicio a la

INFRAESTRUCTURA, en un mda da’ ‘sbierdo al'Pr Ivecién,

i ucién y Finalizacién de Vivisndes Hotpl i del
’in.mutodanvmmah?“., mﬁmdﬂw‘m
Particular suscripto entre el IVBA y 1a Se fetailal deVividada y HabRat en base a :

1o dispuesio en el Convenio Marco de:Coil

@
i

expedienie do refarencia,
Apamrdelafochacomiemametplundqohndouhts ) mesos.
La obra 8@ encusntra !ibredaowpanm R

Se firman 4 (cuatro) sjemplares, de un; mamomy aunsolo efecto ,

p, N z«e—aessmm 8
cwgaaeom 140,084,500

JSullén Murga y Casimiro Bigué.
33318 72d Plas. 1 a 18, 72e

Puuwy?erlas 1, Zys
IMINACION DE 77 VMENDAS E

‘ 4& Vivienda, Urbanizacion de
Barrios Vislnerables y Meioraimiento del Habitat Vi Resolucion IVBA N° 4778, que 6l
Municipio Mmmymmymhmmmwmmand

| DBSERVACIONES:
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: MUNICIPAIJDAD DEBRAGADO .
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Btagado Parh:fo dei mismo nombre, a iog 20 dias dél mis

y-ei MMO Eduardo Lombroni en representacién t,‘!e #a
Mﬁniclpaﬂdad Bmcado alos afcctos de dar inlcio a fa bbra "Termmacwn de .

E | |
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JProvincia de Buenos Alres
INSTITUTO DE LA VIVIENDA
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ACTA FINAL DE OBRA

Expediente 2416-2530/05 Alc. 47 .
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HAFAS-NIV-696LL109-8102-41

Partido: Florencio Varela.
Localidad: Bosques. )
Entidad; Coop. 20 de Diciembre
Ltida,

Domicilio: Calle 515 N° 2373.

F. Varela

Obra: Terminacion 180 viv. enF,

Tipo de obra:
CONSTRUCCION, crevreer e
AMPLIACION oo vreeerirennns
TERMINACIONES... . X.oooe
OTROS. . :

Fecha Antic, Finane. 15/12/16
Fecha Inicio 19/12/16
Convenio:09-162-16

Varela Sector 2.
Ubicacidn: Consejal Abrile-Calle 531~
Calle 554, B® San Jorge.

En Ia locai:dad de Bosques Partido de F Varela a los
Hugo O. Tesei y el Arq Gabmei Garufi Supervxsores de Obras del Instituto’ de
la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires y la Sra. Johanna Patricia
Bogado en su caricter de Presidente de la Cooperativa de Trabajo 20 de
Diciembre Ltda.,, a los efectos de dar finalizacién de las obras cuyas’
nomenclaturas catastrales més abajo se detallan y que fueran ejecutadas de
acuerdo al Programa Solidaridad del Instituto de la Vivienda de la Provincia
de Bs. Aires

| Cant.Viv Calles Cire.  Sec, Mz,
1180 . |Consejai Abrile-Calle 531~ 1 u Varias.
Calle 554
OBSERVACIONES:

Las deficiencias que se produzcan en las viviendas enfregadas seran
subsanadas por la Entidad.
Resta la presentacion de los Planos de Subdivision aprobados y 'registra’dc)s.

anng Palrien

PHESIDENTR

FIRMA ENTIDAD

~PIRECCION DE EJECUCION
DIRECCION-GENERAL DE OBRAS
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INSTITUTO DE LA VIVIENDA
Mision
Promover una Politica Habitacional activa a través de la ejecucion de Programas que tiendan a satisfacer la
demanda de los sectores mas fragilizados, con el fin de constituir un habitat digno, dotado de servicios y sin
riesgo ambiental que contribuya al desarrollo de nuestra Provincia.
Vision
Ser una Institucién con capacidad financiera y administrativa que ejecute y promueva las politicas de vivienda
de interés social, administrando con transparencia y efectividad los recursos disponibles, satisfaciendo la

creciente demanda habitacional a través de la articulacién institucional con los Sectores publicos y privados.

DIRECCION GENERAL INMOBILIARIA Y SOCIAL

Organigrama
Administracion General
Subadministracion
General
DIRECCION GENERAL
INMOBILIARIA'Y SOCIAL
Subdireccion Generai Direccion inmobiliaria
Social
/ \ Subdireccién Social
Departamento Departamento Departamento Departamento Departamento
Escrituraciones Regularizacion Contralor de Organizacion Seleccién de
y Catastro Adjudicatarios y de Consorcios Aspirantes
Ocupacion
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Funciones

Planificar, evaluar y controlar los procedimientos de adjudicacién, escrituracion y conformacion de
consorcios en todas las viviendas y obras construidas y/o administradas por el Instituto, seglin las pautas
vigentes para cada operatoria y organizar, coordinar e implementar metodologias sobre las cuales se realizan
dichos procedimientos.
. Coordinar acciones tendientes a organizar los consorcios en los Conjuntos Habitacionales que se construyan
de acuerdo a la ley de Propiedad Horizontal, en ejercicio preparatorio a la implementacion de dicha Ley.
. Coordinar e implementar metodologias y sistemas de adjudicacién de viviendas y organizacion de consorcios
con los municiptos que permitan la unificacién y economia de esfuerzos, logrando eficiencia y celebridad en
el accionar y proponer convenios para descentralizacion de los trabajos de adjudicacidn, organizacion de
consoreios, control de ocupacion, regularizacion y escrituracion con los municipios.
. Fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por los adjudicatarios y promover la regularizacion
de las situaciones andmalas que se verifican en las adjudicaciones y ocupaciones de efecto adjudicaciones,
tenencias, depositarios o comodatarios que no cumplan con las normas establecidas en las documentaciones
respectivas, leyes y resoluciones vigentes.
. Ordenar y actualizar el Registro finico de Postulantes de Viviendas construidas y/o administradas por el
Instituto y organizar y actualizar el Registro Gnico de Viviendas y Adjudicatarios en todos los Complejos
Habitacionales construidos y/o administrados por el Organismo.
. Organizar, promover ¢ intervenir en la entrega de documentacion a los adjudicatarios de la documentacion
especifica para la escrituracion de las viviendas, llevando registro por barrios de viviendas escrituradas, la
inscripeidén dominial de las tierras donde se emplazaran Conjuntos Habitacionales y la incorporacion al

dominio del Instituto de todos los bienes que se transfieran o sean transferidos por éste.

DIRECCION GENERAL INMOBILIARIA Y SOCIAL
INSTITUTO DE LA VIVIENDA
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INFORME DE GESTION
DIRECCION GENERAL INMOBILIARIA Y SOCIAL
ANO 2017
La gestion de la Direccion General Inmobiliaria y Social en el afio 2017 estuvo centrada en cinco lineamientos
estratégicos:
1. Reimpulsar Ia implementacion del Plan de Escrituracidn.
2. Participacion y/o conduccion de procesos de relocalizacion por realizacion de obra hidraulica y vial.
3. Asistencia a la valnerabilidad y emergencia habitacional.
4. implementacion de procesos de seleccién de postulantes a vivienda social.
5. Conformacién y fortalecimiento de los consorcios.
A continuacion se desarrollan sucintamente los ejes precedentemente detallados, adjuntindose resumen

cuantitativo de la gestion con los resultados mas significativos alcanzados en ¢l afio 2017

1. PLAN DE ESCRITURACION
En el marco de la Ley 13.342 reglamentada por el Decreto 699/10 y prorrogado por la Resolucion 890/16 del
IVBA, se continda con el Plan de Escrituracion impulsado a partir de junio del afio 2010.
Durante el afio 2017 se han firmado convenios con los municipios de la Provincia de Buenos Aires destinados a
la implementacion del Plan de Escrituracion del Instituto de la Vivienda en los Partidos de: Arrecifes,
Avellaneda, Bragado, C.de Areco, Chascomus, Cnel Suarez, Gral Arenales, Gral Guido, Gral Villegas, Lants,
Loberia, Magdalena, Quilmes, Ramallo, Rivadavia, San Cayetano, San Nicolas, San Vicente, Tres Arroyos,
Tres Lomas, 25 de Mayo, Vicente Lopez concretandose la firma de convenio en 22 Municipios a Diciembre del
2017.-
El mencionado Plan de Escrituracion requiere la formulacion y ejecucion de un proyecto de gestidn escrituraria
gue incluye:
I.a. Acciones a cargo del Instituto de la Vivienda.
. Aspecto urbano-dominial
. Compilacién y estudio de los antecedentes catastrales y dominiales.
. Mensura y relevamiento de todos los hechos existentes para la confeccion del plano de division en campo,
incluyendo ubicacion del titulo de propiedad.
. Definicion del encuadre normativo urbanistico para la confeccion del plano de mensura, seglin corresponda.
. Confeceion del plano de mensura y division.
. Gestién para la aprobacion del plano de mensura, segin encuadre:
Visados Ley 13.342 y su modificatoria: Visado municipal, control de aportes, organismos y/o empresas
prestatarias de servicios (ductos), Autoridad del Agua, Direccion de Geodesia. Aprobacidn del plano de
mensura y division.
Visados Ley Nacional 13.512 de Propiedad Horizontal: Confeccion del plano de obra municipal, gestion
para la calificaciéon del mismo, control de aportes, visado de organismos y/o empresas prestatarias de

servicios (ductos), visado del Departamento de Propiedad Horizontal. Aprobacién del plano de PH.
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. Solicitud de valuacion fiscal de cada parcela originada por el plano de mensura y division.

. Confeccion del legajo parcelario (Ley 10.707) que incluye la cédula catasiral y formularios de avaliio de cada
una de las parcelas o subparcelas originadas por el plano aprobado.

. Gestion ante ARBA y Direccién Provincial del Registro de la Propiedad Inmueble, para la registracion del
legajo parcelario correspondiente al plano de mensura y division aprobado.

Resultado Urbano-Dominial: inmuebles originados que presentan condiciones técnico-dominiales que

permiten la confeccion de la escritura traslativa de dominio.

. Aspecto social y financiero

. Relevamiento ocupacional de las familias que habitan la vivienda.

. Analisis de las familias censadas respecto a si las mismas cumplen con los requisitos vigentes para ser
adjudicatarios de una vivienda social.

. Confeccion listado de ocupantes para el dictado de la resolucion de adjudicacion.

. Determinacién del precio y financiacion del pago del inmueble.

. Dictado de la Resolucion de adjudicacion.

. Publicacion en Boletin Oficial, Radio Provincia, y diarios de circulacién masiva,

. Recepeion, analisis y resolucion de las oposiciones que se presenten.

. Elaboracion del listado definitivo de los adjudicatarios cuya escrituracion se promueve.,

. Confeccidn de minutas contables para la constitucion de las respectivas hipotecas.

. Proyecto de reglamento de copropiedad y administracion de los consorcios en el marco de la Ley Nacional
13.512.

. Convocatoria a asamblea para designacién de administradores y asesoramiento téenico a los habitantes de los
conjuntos habitacionales, respecto a la organizacion de los consorcios. Se readaptaron los Reglamentos de
Copropiedad de acuerdo a los usos y costumbres del Barrio en: La Plata 250 viv y Avellaneda 192 Viv (Barrio
4 de Junio).

. Resolucion autorizando a Escribania General de Gobierno a confeccionar las escrituras traslativas de dominio,
con o sin gravamen hipotecario, segin corresponda.

. Tramita cancelacion de hipoteca, una vez cancelado el precio de venta por el titular de dominio.

Resultado Socio-financiero: Determinacion de los futuros titulares de dominio de cada uno de los inmuebles,
precio de venta y monto del saldo de precio de los mismos para la confeccién de la escritura traslativa de

dominio y constitucion de la garantia hipotecaria.

L.b. Acciones a cargo de Escribania General de Gobierno

. Recibe el expediente del IVBA, con toda la documentacion técnico-dominial, social y financiera para la
confeccidn de la escritura traslativa de dominio y constitucion de hipoteca si correspondiere.

. Solicita a la Direccién Provincial del Registro de la Propiedad Inmueble los certificados de dominio de cada
uno de los inmuebles generados.

. Solicita a ARBA el certificado catastral de cada inmueble a escriturar.
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. Materializa el reglamento de copropiedad y administracion de los consorcios en el marco de la Ley Nacional
13.512.

. Envia a la Direccion Provincial del Registro de la Propiedad Inmueble, los reglamentos de copropiedad y
administracidn para su inscripcion.

. Otorga las escrituras traslativas de dominio y constituye derecho real de hipoteea a favor del IVBA sobre el
saldo del precio.

. Convoca al acto de firma de las escrituras traslativas de dominio

. Firmadas las escrituras, las envia a la Direccion Provincial del Registro de la Propiedad Inmueble para su
inscripcion.

. Entrega de las escrituras traslativas de dominio a los beneficiarios.

. Confecciona, entrega e inscribe ante la Direccién Provincial del Registro de la Propiedad Inmueble las

escrituras de cancelacién de hipoteca.

1.c. Resultado final: Convertir a los adjudicatarios en propietarios de las viviendas sociales construidas
por el Estado, otorgindoles seguridad juridica y garantizando al Organismo, el recupero de los fondos

invertidos mediante la constitucion de la hipoteca correspondiente.

1.d. Metas alcanzadas Afio 2017

Total de Parcelas mensuradas: 5578 Parcelas
Total de Parcelas con Planos de Subdivision aprobados 3830 Parcelas
Total viviendas censadas: 7268 viviendas
Total viviendas adjudicadas (Viviendas nuevas vy 7179 viviendas
readjudicadas):

Total viviendas propiciadas la escrituracién: 4439 viviendas
Total escrituras de cancelacidén propiciadas: 2657 viviendas

2. PARTICIPACION Y/O CONDUCCION DE PROCESOS DE RELOCALIZACION POR
REALIZACION DE OBRA HIDRAULICA Y VIAL.

. Relocalizacion de familias habitantes en las mirgenes del Arroyo Del Gato en Ia ciudad de La Plata, a
fin de posibilitar el avance de la obra hidriulica de ensanchamiento del mismo, en ejecucion a raiz de las
inundaciones del afio 2013. Las familias son trasladadas, en primera instancia a viviendas industrializadas de
manera {ransitoria, para luego pasar a las viviendas de mamposteria, salvo aquellas que por irregularidades en el
proceso de traslado permanecen en industrializadas definitivamente. En el afio 2017, se relocalizaron 156
familias en viviendas definitivas, de construccién tradicional, y otras 151 en viviendas industrializadas, de
caricter transiforio para algunas de ellas. En ambos casos, la cantidad de dormitorios que le correspondid a cada

familia fue adecuada a la composicién del grupo familiar.
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La relocalizacion implica un complejo proceso de trabajo con las familias, por diversos motivos: el desarraigo
que significa después de muchos afios de habitar en las margenes del arroyo, la especulacion en torno al
beneficio de una vivienda nueva, las representaciones sobre el nuevo barrio y los nuevos vecinos. Los casos que
ofrecen mayor resistencia son tratados en conjunto con Fiscalia de Estado; en una sola situacién se llego a la
instancia de un acuerdo en ¢l marco de la justicia,

Se trabaja permanentemente articulando con la Direccién de Hidraulica para responder a las prioridades de
liberacion de traza que el avance de dicha obra va requiriendo. A su vez, se coordina con la Direccion General
de Obras todo lo relativo al avance de obra de las viviendas y la necesidad de dormitorios de acuerdo a la
conformacion de los grupos familiares a trasladar.

Con caricter previo a la entrega, se realizaron charlas con los vecinos a relocalizar, a fin de aclarar
caracteristicas de las viviendas, posibilidades de ampliacion, cuidados necesarios, obligaciones adquiridas
como adjudicatarios, etc.

Teniendo en cuenta la condicion socioecondmica precaria de las familias implicadas, tanto los traslados desde las
margenes del arroyo, como los internos en el barrio desde las viviendas industrializadas a las definitivas, fueron
realizados por personal de este Instituto, con apoyo de un camién municipal y, en algunas oportunidades,
contratando el servicio de mudadoras privadas cuando, de acuerdo a la cantidad de familias a mudar en un dia,
los vehiculos de la institucidon no resultaban suficientes.

Cabe destacar la complejidad de coordinar los tiempos constructivos, con los sociales y los factores climaticos
que, en cada mudanza, favorecieron o no las condiciones para realizarla, teniendo en cuenta que apenas s¢
termina una vivienda es necesario entregarla inmediatamente para disminuir los riesgos de intrusidn.

Asimismo, se realizaron tareas de organizacién de los vecinos relocalizados, potencializando redes de
vinculacion en el nuevo habitat entre las familias de distintas zonas.

Dado que hay familias que tienen como tnico medio de subsistencia la recoleccion y venta de carton, se
trabajé en funcion de ordenar el espacio de acopio y procesamiento de cartones para la venta y de guardado de
caballos.

3. ASISTENCIA A LA VULNERABILIDAD Y EMERGENCIA HABITACIONAL

Asistencia a la vulnerabilidad social (Medidas Cautelares).

En el marco de las actuaciones “4SESORIA DE INCAPACES N° 1 DE LA PLATA C/ FISCO DE LA PCIA,
BUENOS AIRES Y OTROS S/ AMPARQ” -CAUSA N° 27.264-, en trdmite por ante el Juzgado en lo Contencioso
Administrativo N° 1 del Departamento Judicial La Plata, se continué llevando a cabo acciones en pos de dar

cumplimiento a la sentencia definitiva dictada en los autos de mencion.

3.a. -Grupos familiares relocalizados en viviendas definitivas en el barrio Arroyo Del Gato.

Ademas de ia familia ya relocalizada en vivienda definitiva en el afio 2015 en el Arroyo dei Gato:

. MARECO, Natalia., manzana B, Casa 7, del Barrio Fonplata.

En el trascurso del afio 2017 se re localizaron:

. BELAZQUEZ BENITEZ, Reina - ZAPATA, Santiago. Con fecha 22 de julio se trasladaron a Ja manzana J,
casa 140

. LENCINA, Graciela Catalina Con fecha 3 de agosto a la vivienda identificada como manzana J, casa 141.
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. CUENCA, Rubén Omar - RIOS, Cecilia Natalia, Con fecha 3 de agosto , a la vivienda, identificada como
Manzana I, casa 132,

. RULZ DIAZ, Lourdes - CORREA, Rubén. Con fecha 22 de julio a la vivienda , identificada como Manzana G,
casa 13.

BUSTAMANTE BORDA-ZEGARRA SUAREZ Con fecha 8 de noviembre a la vivienda identificada como
Manzana F casa 53.

GOMEZ-QUIROGA, cuyo traslado estaba previsto para el dia 22 de julio, renuncio a la vivienda ofrecida en el
Barrio Arroyo del Gato.

3.b. Grupo familiar al que se le construyé una vivienda nueva en el lote que habita, con mano de obra
aportada por el Ministerio de Desarrollo Social y colaboracion del Municipio de La Plata.

. MOLINA, Liliana Margarita. E1 IVBA aportd la totalidad de los materiales para la construccion de la Vivienda,
sita en calle 141 N° 1930 ¢/ 71 y 72 de La Plata, mientras que el Ministerio de Desarrolio Social, con la

colaboracion del Municipio de La Plata, aport6 la mano de obra necesaria hasta la finalizacion de la misma.

3.c. Grupos de familias en cuyas viviendas se ejecutaran obras de mejoras, ampliacién o terminacion.
| . GOMEZ, Cintia Isabel. Calle 153 bis ¢/ 75 v 76 de Los Homos, La Plata.

. MERLO, Beatriz — VILLALVA, Rubén. Calle 95 e/ 11 y 12, Villa Elvira, La Plata.

. O’KEFFE, Florencia. Calle irregular e/ 90 y Arroyo Maldonado, Villa Elvira, La Plata.

. BARZABAL, Guadalupe. Calle 92 N° 466 ¢/ 2 y 3, Villa Elvira, La Plata.

. DUPAY, Pamela — NEDER, Seferino. Calle 2 e/ 90 y 91 s/n, Villa Elvira, La Plata.

. PATRI, Melisa Isabel — ARIAS, Carlos. Calle 92 y 118, Villa Elvira, La Plata.

. RODRIGUEZ, Yesica— IGLESIAS, Javier. Calle 115 ¢/ 601 y 601 bis,

. MINO, Norma Beatriz— ACUNA, Gabriel Edgardo. Calle 78 N° 2065 ¢/ 136y 137, La Plata.

. VILLAN, Noemi — TEJEDA, José. Calle 93 e/ 1 y 2, Villa Elvira, La Plata.

. RAMSING, Cintia — FACCIUTO, Julian. Calle 528 y 179, Barrio “La Emilia” de Melchor Romero, La Plata.

. ROMERO, Eve Celeste. Calle 52 N° 2876 e/ 152 y 153, La Plata.

El IVBA otorgd al Municipio de La Plata el financiamiento para la realizacién de las obras de consolidacion
de los grupos familiares referidos, cuyos antecedentes constan en el expediente administrativo N° 2416-10279/13
alc. 16. '

Es dable consignar respecto de la Sefiora ROMERO, Ebe Celeste, que durante el afio 2017 ocupo una vivienda
amueblada, sita en calle 40 entre 131 y 132 de La Plata, alquilada por este Instituto, en forma transitoria, hasta

tanto se finalicen las obras de mejora y ampliacion de la propia.

3.d. Grupos de familias 2 los que se le entregd la totalidad de los materiales para mejoras, ampliacion y/o
terminacion de la vivienda que habitan, con mano de obra de la Municipalidad de Berisso.

ACUNA, Miguel Angel - PERALTA, Andrea. Calle 34 (ex 93 bis) ¢/ 129 y 130 Barrio “El Carmen™ de Berisso.
FRANCA, Micaela - SABBAG, Carlos. Calle 130 e/ 34 (ex 93 bis) vy 35 (ex 94), Barrio “El Carmen” de Berisso.
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Al respecto, este Organismo ha dado cumplimiento al compromiso asumido, en virtud de haber aportado la
totalidad de los materiales necesarios para las obras, los cuales fueron retirados por el Municipio de Berisso del
corralén correspondiente a la Empresa “MAVA SA”, con domicilio en calle 32 n° 124 de La Plata, Teléfono
0221-424-8117, donde se formalizd la compra.

3.e. Grupo familiar al que se le entregé materiales para mejora, ampliacion y/o terminacién de la vivienda
que habita, con mano de obra propia.
. NUNEZ, Elena - CANETE GONZALEZ, Felipe. Calle 28 ¢/ 89 y 90 N° 2950, La Plata.

El1 FVBA entregd la totalidad de fos materiales necesarios para el proyecto requerido.

3.f. Grupos de familia a relocalizar en una vivienda nueva en un barrio de Melchor Romero (Entre las
calles 173 bis, avenida 526, calle 174 y calle 525)-

RIVERO, Cintia. Calle 28 ¢/ 88 Y 89, La Plata

ARCE, Elizabeth - GARCIA, Victor. Calle 515 e/ 162 v 163, La Plata.

LOLMOS, Julia. Calle 505 y 4, La Plata.

ORDONEZ, Julia. Calle 505y 4, La Plata.

.OLMOS ORDONEZ. Calle 505 y 4, La Plata.

VELAZQUEZ Monica. Calle 525 y 139, La Plata

BARRIOS, Luis - AYALA Angélica. Calle 72 bis e/ 144 y 145 La Plata.

Cabe consignar que se trata de siete (7) viviendas que forman parte de un proyecto mas amplio que se estd
desarrollando en la zona, cuyas obras se encuentran en ejecucion.

Se llevo a cabo en la primera semana de septiembre del corriente afio, un encuentro con las familias
mencionadas, en ¢l predio donde se encuentran las nuevas viviendas, tendiente a que se tome conocimiento de la
zona, los servicios con los que cuentan y las caracteristicas de las unidades habitacionales que le seran asignadas.
Para dicho encuentro, también, se convoco a concurrir a los Organismos involucrados, de manera que se articule

con los grupos familiares y se determinen pautas respecto de las acciones que le compete a cada uno.

3.g. -grupos de familias en el que se construira una vivienda en [a parcela que habitan.

. ARCE, Gloria Cristina. Calle 133 N° 860 e/ 523 y 523, San Carlos, La Plata.

. CECOTTI, Sandra Isabel. Calle 3 y 91 de Villa Elvira, La Plata.

. SOLIS, Verdnica Luciana. Calle 75 N° 1662 ¥ e/ 28 bis v 29, Altes de San Lorenzo, La Plata.

. CUELLAR, Al¢jandro - ARIAS, Maria Aidee. Calle 133 N° 872 e/ 523 y 524, San Carlos, La Plata.

3.h. Obras que se encuentran en ejecucion.
Ademsas se brindé solucion habitacional a grupos familiares que requerian por su sitmaciéon socio-

econdmica-habitacional una respuesta urgente .
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Dos grupos familiares ocuparon departamentos en Altos de Madero partido de La Matanza y tres, sobre los que
recaia una accion judicial, se ubicaron en viviendas industrializadas del Bo Arroyo del Gato del partido de La
Plata.

4. IMPLEMENTACION PROCESO DE SELECCION DE POSTULANTES A VIVIENDA SOCIAL

4.2. Acciones relativas a la seleccién de postulantes.

. La seleccion de postulantes para la adjudicacion de viviendas nuevas comprende las siguientes etapas:

a. Asesoramiento a los municipios y entidades en relacion con los siguientes aspectos, a fin de garantizar
transparencia en el otorgamiento de vivienda social:

- Registro de demanda de solucion habitacional (en caso de municipios).

- Proceso de inscripeion y seleccion de postulantes.

b. Seguimiento de los procesos de preseleccion de postulantes a cargo de Municipios y entidades y gestion para
obtener la documentacion necesaria para verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos.

c. Verificacién del cumplimiento de requisitos exigidos, incluyendo la no posesién de otros bienes a través del
Registro de la Propiedad y la constatacion de la no existencia de otergamiento de beneficio anterior relativo a
solucion habitacional por parte del Estado

d. Participacién en los sorteos de asignacion de vivienda a los postulantes propuestos por los Municipios y
Entidades Intermedias.

e. Adjudicacion de las viviendas y entrega de documentacion correspondiente por parte del [IVBA.

f. Intervencidn directa: en algunas ocasiones, a pedido de los Municipios o por situaciones particulares referidas
a entidades intermedias, se intervienc coordinando la inscripeidn o participando en alguna etapa del proceso.

g. Charlas informativas a los adjudicatarios en torno a los derechos y obligaciones que adquieren como tales.

4.b.- Viviendas adjudicadas

1251 viviendas adjudicadas en los siguientes Municipios: Adolfo Alsina, Almirante Brown, Bahia Blanca,
Bolivar, Carlos Tejedor, Carmen de Patagones, , Chivilcoy, Ensenada, Florencio Varela, Gral. Alvear, Gral.
Guido, Gral. Pintos, Gral. Piran, Gral. Pueyrreddn, Junin, Las Flores, Moreno, Mordn, Olavarria, Puan,
Pehuajo, San Cayetano, Tandil, Tigre,, Tordillo, Vicente Lopez, Zarate.

3.c.- Actas Entregadas

Partido iLocalidad \Programa Expte.2416 Cantidad
Bolivar Bolivar [Techo Digno 8584/13 15

Carlos Tejedor Tres Algarrobos Techo Digno 12788/14 30
Ensenada Punta Lara Emergencia Habitacional|14439/04 4
Ensenada Punta Lara Emergencia Habitacinal {13890/04 27
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Federal B. Las

Florencio Varela Florencio Varela Margaritas 42
Federal 880 viv. Bo San

Florencio Varela Florencio Varela Jorge 548

(Gral Rodriguez General Rodriguez Federal 2549/05 84

Gral Madariaga General Madariaga Federal 7
Federal Villas v

[.a Plata I.a Plata |Asentamientos 13606-07//14 203

Moreno Moreno Federal 2701/05 36

Mordn Morén Techo Digno 8988/13 5

ANSES

Carlos Tejedor Carlos Tejedor 12974/09 2

Loberia Ing. Matienzo 2

[Total 4

Solidaridad con Municipio

Bragado Bragado

Cpel. Vidal Mar Chiquita 2029/10

Gral Rodriguer, Gral. Rodriguez 2549/05 49

L.a Matanza Gonzalez Catén 2820/05 28

[La Matanza [a Matanza 5

Olavarria Olavarria 30

Total
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Solidaridad con Entidades
Alte Brown Burzaco ALFIL 2784/00 28
Bahia Blanca Bahia Blanca  SUTIAGA 10184/08 30
Bahia Blanca Bahia Blanca [UOM 11617/09
Bahia Blanca Bahia Blanca  |Petroquimicos 12012/09 16
Bahia Blanca Bahia Blanca 15 de diciembre
Baradero Baradero
Chivilcoy Chivilcoy ADECO 2795/11
Gral.Pueyrredon Gral. PueyrredonRaices 2435/10
Olavarria Olavarria FEducadores 4305/01 26
Tandil Tandil Antonio Ruiz 3071/11 37
Total

Compartir
Ayacucho Ayacucho 4195/11 26
Total

TOTAL DE ACTAS ENTREGADAS

4.d. Procesos de seleccion en los que el Departamento de Seleccion de aspirantes intervino de forma

particular:

- Pergamino 148: La Obra se inicié Por un Convenio sostenido con La Entidad Luz y fuerza, y se término con

un Convenio suscripto con el Municipio, por lo que se brindd asesoramiento sobre el proceso mas adecuado y

transparente para determinar a los beneficiarios.

-Salto. Propuesta de Re localizacion inundados .Surge la misma a partir de un trabajo en campo llevado a cabo

por el Municipio y agentes del Organismo considerdndose la relacion entre los ocupantes y el dominio de la

tierra, v la efectiva intervencion del Estado.
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5. GESTION EN LA CONFORMACION Y FORTALECIMIENTO DE CONSORCIOS
El presente ¢je de gestion encuentra su fundamento en la necesidad de preservar y mejorar la calidad de vida

de los adjudicatarios de las viviendas sociales, a partir de la organizacion y el fortalecimiento de los
consorcios integrantes de los conjuntos habitacionales.
En este sentido se han desarrolflado las signientes acciones:
¢ Asesoramiento a las comisiones administradoras en torno a las asambleas eleccionarias v la
administracion en si misma.
¢ Reconocimiento a las comisiones administradoras (previo a la escrituracion), de acuerdo a la
Resolucion 2846/90 del IVBA.
¢ Reconocimiento a las autoridades administradoras a fin de inscribir los Reglamentos de Propiedad
Horizontal en el marco del Plan Escriturario
e Confeccion de los proyectos de Reglamento de Propiedad Horizontal, en el marco del derecho real de
Propiedad Horizontal, conforme lo establece el Codigo Civil y Comercial de la Nacion, adaptandolo a
las caracteristicas particulares de cada complejo habitacional.
» Seguimiento del pago de expensas ¢ intimacion a adjudicatarios deudores de las mismas.
¢ Mediacion para la resolucion de conflictos entre vecinos por problemas edilicios y/o de convivencia.
* Verificaciones y atencion en conjunto con la Direccion General de Obras de problemas de filtraciones

que generan conflicto entre vecinos.

S.a.- Participacion en asambleas de designacion de administradores y/o reconocimiento de las mismas

en barrios no escriturados

Barrio PH o Sector en particular Accitén

Junin Reconocimiento autoridades
. Torre 1-6-8 .

144 viv. Fundar administradoras

La Matanza 141 Totres 7—8- 9 Reconocimiento antoridades

viv administradoras

La Matanza — Todo el barrio (56 viviendas Reconocimiento autoridades

Solares del sin escriturar) administradoras

Aeropuerto 156

viviendas
San Fernando 96 viviendas - 6 Torres v Reconocimiento autoridades
Crisol comision central administradoras y comision central

Tres de Febrero- 146 viviendas Eleccion y reconocimiento de comision
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San Eduardo administradora

La Matanza 240 Torres 21 Reconocimiento autoridades

viv. administradoras

Ia Plata-Barrio 62 viviendas Reconocimiento autoridades

Jubilados administradoras.

. Asesoramiento sobre temas de
Berazategui CGT . L. .
496 viv 496 viviendas mantenimiento en servicios comunes y
) conformacion de la administracion
Tandil 13 viviendas Reconocimiento de autoridades

5.b. Participacion en asambleas de eleccion de autoridades administradoras y asesoramiento en barrios

en el marco del plan escriturario o escriturados parcialmente

En los siguientes barrios:

e La Plata 250 viviendas cinco (5) PH
e 1a Plata Barrio Jubilados y/o Pensionados 62 viviendas

e (Colon — Barrio Textil 48 viviendas

e Avellaneda 192 viviendas (Barrio 4 de Junio} — Dos (2) PH

e San Martin — Villa Zagala 872 viviendas

5.¢).- Asesoramiento en TERRITORIO y en SEDE, ante consultas efectuadas por los vecinos y/o

denuncias realizadas por las autoridades administradoras de los complejos habitaciones afectados a

propiedad horizontal, ante incumplimientos de las reglamentaciones vigentes por parte de

adjudicatarios y/o ocupantes de las unidades habitacionales. Expedientes y notas referidos a temas de

administracién de los consorcios. Expedientes de regularizacion y escrituracién. Informacion de oficios.

Barrio

Trabajos

San Fernando Crisol 96

Asesoramiento a vecinos para la conformacion de las comisiones

viv. administradoras y administracion central
Asesoramiento a vecinos en temas relativos al mantenimiento de la torre
tanque de agua — designacién del Administrador - reclamos en temas de
. reposicién del servicio de gas natural de 23 viviendas - reclamos por
La Plata 62 viviendas

comunes

filtraciones de agua — servicio de luz que alimenta la torre tanque de agua-

reclamos por la ocupacion irregular de viviendas y toma de espacios
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La Plata 342 viviendas
UOM

Asesoramiento en la organizacion como sub-consorcios, reclamos por la
falta de pago de expensas de adjudicatarios seleccionados por el municipio,
mtimacion en el pago de expensas, reclamo de adjudicatarios con derecho a

traslado al barrio nuevo por reclamos de filtraciones de agua.

Avellaneda 192 viv.

Reclamo por ocupacion de espacios comunes

Tres de Febrero — San
Eduardo — 146

viviendas

Asesoramiento sobre cuestiones de construcciones antirreglamentarias

Moreno 250 viv

Asesoramiento a vecinos del barrio y al sindicato de Mosaistas sobre temas
relacionados con el mantenimiento de la planta depuradora , la torre tanque

y recaudacion de expensas comunes

Moreno 200 viv
FONAVI

Asesoramiento a vecinos del barrio y al sindicato de Mosaistas sobre temas
relacionados con el mantenimiento de la planta depuradora , la torre tanque

y recaudacién de expensas comunes

San Martin 178 viv.

Asesoramiento ante reclamos de ampliacién antirreglamentarias

Moreno Las Catonas
1600 viviendas

Asesoramiento por el tema del agua

L.a Matanza — Mirador
de Richieri

Asesoramiento respecto de sitvacion de morosidad del pago de expensas

comunes

La Matanza Altos de
Madero

Reclamos por la adjudicacion de locales comerciales

San Cayetano 200 viv

Asesoramiento respecto de renovacién de autoridades, deudas de expensas

Alte. Brown. Barrio

Don Orione

Asesoramiento a vecinos respecto de renovacion de autoridades y reclamos

en temas de expensas

Alte. Brown - Burzaco

Asesoramiento por reclamo de construccién antirreglamentaria

Bgenas
Aires
Provincia
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Alte Brown — Altos de
Castillo

Credinovo —Barrio afectado a Geodesia - reclamo por la planta depuradora

de liquidos cloacales

San Isidro Ex

Vareadores 181 viv.

Asesoramiento a vecinos y reclamos por filtraciones por pérdida de agua.

1a Plata - Gonnet 250 —
AMERBS

Asesoramiento respecto al estado de situacion del barrio

Lomas de Zamora —
Qdisa

Asesoramiento a los vecinos y a las autoridades administradoras.

Berazategui CGT 496 Asesoramiento sobre temas de mantenimiento en servicios comunes y
viv. conformacion de la administracién
San Cayetano 200 . L o .

. El consorcio solicita la adjudicacion de locales comerciales
viviendas
Barrio La Saladita 586 . .. . L

o Asesoramiento por renovacion de autoridades administradoras
viviendas

5.d).- Asesoramiento a

los Municipios y/o Entidades relacionados con los complejos habitacionales

afectados a propiedad horizontal, en el marco de la Resolucion 2846/90 y del Codigo Civil y Comercial de

Ia Nacién,

* SAN MIGUEL — Muiiiz 230 viviendas

* AVELLANEDA — Barrio 586 viviendas

+  QUILMES — Barrio 448 viviendas

o ALMIRANTE BROWN - Barrio 498 viviendas

o OLAVARRIA - Barrio 96 viviendas y 276 viviendas

» TRES DE FEBRE

5.¢).- Informes referidos

RO — Barrio Ejercito de los Andes

a tramites por reclamo de pagos de servicios de luz, agua y cloacas

Expedientes de

empresas prestatarias ABSA-AYSA-EDELAP-EDENOR-EDESUR-

COPELECTRIC

ABSA 2416-8552/18 y ALCANCES 1

ABSA 2416-8550/18 y ALCANCES 1-2

ABSA 2416-8559/18 y ALCANCES 1-2

ABSA 2416-8551/18 y ALCANCES 1- 2
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ABSA 2416-5974/17 alcance 1 -2 -3 -4

ABSA 2416-5976/17 alcance 1 -2 -3 -4

ABSA 2416-5975/17 alcance 1-2-3-4

ABSA 2416-3146/16 alcance 11

ABSA 2416-5982/17 alcance 1 -2 -3 -4

EDESUR 2416-5994/17 alcancel -2 -4 -9

EDESUR 2416-8577/18 y alc.1- 2

EDENOR 2416-5995/17 alcance 4- 5- 6-7 - 8 — 10- 11

EDENOR 2416-8578/18 y alcance 1-2-3

EDELAP 241-8574/18 alcance 2- 4

EDELAP 2416-6734/17 y alcances 2- 4

EDELAP 2416-8576/18 y alc. 1

EDELAP 2416-6734/17 y alcances 1

COOPELECTRIC 2416-5988/17 ale. |

Gestion asociada con los consorcios: Intimaciones por incumplimiento en los pagos de expensas.

Barrio

Avellaneda La Saladita 586 viv.

Ensenada Barrio UOM

Lomas de Zamora Barrio Odisa

1.a Matanza Villa Rossi 232 viv
La Matanza Villa Madero

Tres de Febrero - Barrio San Eduardo 146 viv

Alte Brown - Barrio Don Orione

Mar del Plata —Arenas Blancas 77 viv

San Fernando —Crisol 96 viviendas

Berazategui CGT 496 viv

Quilmes-Torres de Quilmes 196 viv.

Quilmes — Don Bosco -60 viviendas

Hurlingham Barrio 8 de Marzo

Otras tareas realizadas:
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s Barrio La Saladita 586 viviendas: Tres 3 PH — Administracion Central con servicios comunes y

Quince (15) sub-administraciones: Gestion con Escribania General de Gobierno a efectos de
inscribir los consorcios y rubricar los libros de actas y administracidn.

» Barrio Torres de Quilmes 196 viviendas: intervencion del Organismo respecto de las viviendas cuya

titularidad de dominio le pertenecen (50 unidades habitacionales), a fin de desjudicializar la
administracion del consorcio, en tramite por ante el Juzgado Civil y Comercial Nro. 16, del

Departamento Judicial de La Plata.

INSTITUTO DE LA VIVIENDA
DIRECCION GENERAL INMOBILIARIA Y SOCYAL
La Plata, 3 de Mayo del 2017
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Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
S

Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Foto 1 - 171viviendas en B° Nueva Primavera, La Matanza. Terminacion.
Cooperativa de Trabajo “Unidn Argentina” Ltda.

Foto 2 - 78 viviendas en B° Rodolfo Walsh, La Matanza. Terminacion.
Cooperativa de Trabajo “Del Bicentenario Nacional” Ltda.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
p Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Foto 3 - 102 viviendas B° La Bastilla |, Lé- Ferrere, L;i\/latanza. P.F. Villas.

Foto 4 - 120 viviendas B° Las Antenas, La Matanza. P.F. Villas.
Construcciones Ecoldgicas.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacior}al
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
P Presidencia de la Nacién Secretaria de Vivienda

Foto 5 - 31 viviendas en Baradero. Cooperativa Crédito y Consumo "Héroes de Malvinas" Ltda. FO.NA.VI.
Solidaridad.

Foto 6 - 179 viviendas B° Colombo en San Nicolas. (59 viviendas de Zetatec)
FO.NA.VI. Bonaerense Il.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacior_Ia|
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
-’ Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Foto 7 - 32 viviendas de 50 en B° San Jacinto, Zarate. Empresa Chico Hnos. SRL.
P. F. Urbanizacidon de Villas y Asentamientos Precarios.

Foto 8 - 104 viviendas en Ruta 6, Campana. UOM, Cooperativa.
P. F. Socio Comunitario.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires
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Foto 9 - 147 viviendas B° Kirchner en Lanus. Empresa CIAMECO SA.
PFP Urbanizacion de Villas y Asentamientos Precarios.

&

o’ an 14 IR -
Foto 10 - 102 viviendas B° Kirchner en Lanus. Empresa CIAMECO SA.
PFP Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios.

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires



Ministerio del Interior, Direc_c_i()n Nacior_Ial
Obras Publicasy Vivienda De Vivienda Social
-’ Presidencia de la Nacion Secretaria de Vivienda

Foto 11 - 130 y 132 viviendas B° 9 de Abril en Esteban Echeverria.
Cooperativas de Trabajo “La Nueva Esperanza Ltda.” y “Agustin Tosco Ltda.” respectivamente
Programa Techo Digno

Informe de Auditoria FO.NA.VI. y Programas Federales sobre Ejercicio 2017
Provincia de Buenos Aires
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