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AUDITORIAS DEL FONAVI
Y PROGRAMAS FEDERALES

INFORME DE AUDITORIA

AL INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO y

A LA AGENCIA DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE

DE LA

PROVINCIA DEL NEUQUEN

El presente informe de Auditoria al Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo (IPVUN) y a
la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable (ADUS) de la Provincia de Neuquén, realizada
entre los dias 26 al 30 de septiembre de 2016, contiene relevamientos, evaluaciones y
comentarios sobre la gestion institucional, las acciones desarrolladas y la utilizacion de los
recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) y otros recursos nacionales, durante el
gjercicio 2015, que reflejan el estado de situacion del Organismo Provincial al 31 de diciembre
de 2015.

La Comisidn estuvo integrada por el Arquitecto Roberto Lépez, la Contadora Susana Pérez y la
Licenciada Nora Steinbrun, todos pertenecientes a la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

En el desarrollo del informe se ha tenido en cuenta:

e El informe de la Auditoria realizada al Instituto de Vivienda y a la ADUS elaborado por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda entre los dias 11 al 15 de Mayo de 2015, con
relacion al ejercicio 2014.

e Como en anteriores ejercicios en esta oportunidad tampoco se ha contado con ninguno de los
informes trimestrales de avances fisico-financieros de obra, correspondientes a lo establecido
por Decreto N°2.483/93, para el ejercicio 2014. Ante reiteradas ausencias de esta informacion
durante varios periodos anteriores se insta al organismo a revertir esta situacion en el
transcurso del ejercicio 2016.
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Las Auditorias anuales realizadas a los organismos ejecutores integrantes del Sistema Federal de
la Vivienda, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 9° de la Ley N° 24.464, asi como del
Decreto N° 2483/93, resumen la evolucion del Fondo Nacional de la Vivienda -FO.NA.VI.- y de
los Programas Federales durante el ejercicio vencido, exponiendo aspectos institucionales, lineas
de accidn, produccion fisica, aspectos sociales, estados financieros y contables y la evaluacion de
las intervenciones constructivas que se realizan a través de los Organismos Ejecutores. Para
cumplimentar esta tarea, se aplica una metodologia elaborada por el Equipo Profesional Auditor
interdisciplinario, y destinado a las diferentes areas a auditar. En esta metodologia, se prevé la
recoleccion de informacion en los citados organismos a traves de un conjunto de Planillas que en
todos los casos seran completadas con evidencias respaldatorias.

Aclarado esto, y como consecuencia de los cambios metodologicos establecidos por esta
Secretaria de Vivienda y Habitat, que consistieron en reducir el nimero de integrantes del equipo
interdisciplinario, viéndose afectada la evaluacion integral al Organismo Provincial, los puntos 1,
2 y 3 del presente informe fueron confeccionados por un profesional que no integr6 la comision
y se limit6 a hacer una evaluacion a partir de la informacion enviada por el Instituto Provincial
de Vivienda y efectuar las conclusiones que surgen de los mencionados puntos.

Para este informe, los puntos mencionados en el parrafo anterior fueron elaborados por el
Arquitecto Raul Pedro Rodriguez.

1. SITUACION INSTITUCIONAL
1.1.  Marco Normativo de los Organismos intervinientes. (IPVU y ADUS).
Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo-1PVU-

En el transcurso del ejercicio 2015, el Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo de Neuguén
(IPVUN), creado por Ley Provincial N° 1043 del 31/10/1977, continud su accionar como
organismo descentralizado del Estado provincial, dependiendo jerarquicamente del Ministerio de
Hacienda y Obras y Servicios Publicos, a través de la Subsecretaria de Obras Publicas, para su
vinculacion con el Poder Ejecutivo Provincial.

Por Ley N° 2.143 del 12/10/95 la Provincia del Neuquén adhiere a la Ley Nacional N° 24.464
del Sistema Federal de la Vivienda.

Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable-ADUS-

Es de sefialarse que, por Ley N° 2460 del 27/05/04 la Legislatura de la Provincia del Neuquén
sanciono la creacion de la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable (ADUS) que funciona
actualmente, y a partir de 2009, bajo la drbita del ex Ministerio de Hacienda y Obras y Servicios
Publicos — hoy Economia y Obras Publicas-. La misma tiene calidad de ente autarquico de la
Administracion Publica Provincial, con competencia y capacidad para realizar todos los actos
administrativos y negocios juridicos que sean necesarios para el desarrollo de sus fines. En el
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texto de la citada norma se establecen ademas las facultades y funciones de la citada Agencia,
como asi también su patrimonio, recursos y conduccion.

En este aspecto cabe destacar que es la Agencia la que interviene exclusivamente en la gestion
de instrumentacion e implementacion de los Programas Federales financiados con recursos
nacionales en la jurisdiccion.

1.2.  Autoridades del organismo a la fecha del informe.

Cabe sefialar que ninguno de ambos organismos ha remitido el listado de los funcionarios
Jerarquicos provinciales operativos a cargo en los mismos al 31/12/2015.

1.3. Planta de Personal.
= Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable - A.D.U.S.

La Planta de Personal de la ADUS al 31/12/15, segln la nueva Estructura Organica Funcional
aprobada mediante Decreto 150/15, 151/15 y 081/15 con vigencia al 31/12/15 ascendia a 68
agentes, de los cuales 15 pertenecen a la Planta Politica, 12 a la Planta Permanente, 39
corresponden a la Planta Permanente con cargo retenido y 2 cargos a prestadores de servicios en
ADUS, y no hay contratados. Por lo expuesto no se observa variacion en la cantidad de cargos
con relacion a la planta del ejercicio anterior compuesta también por 68 agentes, si bien se ha
alterado la composicion del nimero de agentes en cada planta.

Del total de los 68 agentes, 20 corresponden a Profesionales y/o Técnicos; 44 a personal
Administrativo y 4 a Servicios Generales (maestranza y choferes), observandose que el 70,6%
de la planta de personal estd compuesta por personal administrativo y de servicios y sélo el
restante 29,4% por profesionales y/o técnicos.

El detalle por area consta en la Planilla N° 1 que se adjunta como Anexo al presente informe.

= Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo.

El I.P.V.U.N. no ha remitido listado con la dotacion de personal al 31/12/15.

No obstante, y a modo de antecedente, el IPVUN al 31/12/14 contaba con una planta que
ascendia a 344 agentes, de los cuales 23 no prestaban funciones hallandose con cargo retenido,
segun el detalle por area que consta en la Planilla N° 1, que se adjunta como Anexo al informe
del afio, anterior.
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2. PROGRAMAS DESARROLLADOS
2.1.  Operatorias FONAVI durante el ejercicio a través del IPVUN.

Durante el transcurso de la presente auditoria se encontraba vigente el compromiso asumido el
afio anterior por el Director Provincial Técnico Arg. Gustavo Gauna quien, al no contar con una
informacién actualizada de las obras financiadas con recursos del FONAVI , proponia durante
2014/2015 recopilar la informacién actualizada sobre las mismas, asi como continuar con la
tarea de terminacion y/o cierre administrativo de las obras encaradas a través de las operatorias
tradicionales como asi también a trabajar sobre aquellas obras no regularizadas que no contaban
con la situacion técnico/administrativa y/o dominial totalmente saneada para luego proceder al
cierre, terminacion y/o escrituracion de las unidades correspondientes y asi contar con una
informacidn secuencial a partir de 2010, Gltimo ejercicio informado a la fecha.

Sobre este accionar operativo previsto llevar adelante se deja constancia que durante la estadia
de esta Comision en el Instituto no se ha recibido la documentacion requerida
oportunamente sobre el avance de las obras de estas operatorias en condiciones irregulares,
por lo cual en este sentido se ha mantenido el nivel de produccidn en ejecucion del afio
2010, pese a que se le habia facilitado la documentacion histérica con sus instructivos
pertinentes.

Es decir que no se ha obtenido una respuesta favorable por parte del Arg. Gauna. (Ver nota
fechada el 9 de octubre de 2014 donde se compromete a continuar con la tarea interrumpida en el
gjercicio 2010, la cual se encuentra formando parte del Anexo Documentos del Informe
correspondiente al ejercicio 2013).

En tal sentido, y tal como se le solicitara reiteradamente en oportunidad de la presente auditoria,
se deberd continuar con este proceso de actualizacion, fundamentalmente en las obras
encuadradas en las siguientes operatorias:

» Operatoria Federalismo e Indigenas por Contrato

e Operatoria Obras Delegadas a los Municipios.

« Operatoria de Ex Titulizacién de Hipotecas con el BHSA®.
* Ayuda Habitacional

» Construccién Asistida.

En consecuencia, en el Anexo Planillas FONAVI al 31/12/2015 no se encuentra obrante ninguna
informacidn brindada por el Instituto de Vivienda, motivo por el cual y hasta la obtencion de una
informacidn consistente y periodica esta auditoria se limitara a repetir los valores brindados en el
afio 2010.

Con relacion a las Unicas dos obras consignadas en esta Ultima Operatoria, Centenario 132 viviendas y Centenario 88 viviendas, ambas
iniciadas durante 1998, con la Empresa DEVI, se encontraban rescindidas, con ultima certificacion en mayo de 1999.

Dado que en estas obras se encontraban las redes de infraestructura ya ejecutadas y con escaso porcentaje certificado del rubro Vivienda, se
encuentra en estudio la factibilidad a través de la A.D.U.S. para ser incluidas en el Programa Federal de Construccion de Viviendas II,
utilizando los terrenos y las infraestructuras ya ejecutadas.
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2.2. Linea de Accibn orientada a discapacidad.

El IPVUN, atiende en forma prioritaria la discapacidad, tal como lo fija el punto “B” del Anexo
V de la Resolucion N° 736/94, y dentro de las posibilidades presupuestarias. Estas acciones
estan orientadas a satisfacer la problematica habitacional de familias acuciadas por situaciones
de riesgo social de toda indole, entre ellas las personas con problemas de salud y/o discapacidad.

Si bien no existe una Linea de Accion particular al efecto el organismo atiende y da respuesta en
forma particular a los hogares existentes en estas circunstancias, implementando la adjudicacion
directa para el proyecto a realizar y elaborando las especificaciones técnicas particulares para
cada caso, con el objeto de adaptar la unidad habitacional a las necesidades del beneficiario.

Las modalidades que se ejecutan generalmente son: ampliacion y/o adaptacion de la vivienda;
adaptacion de accesos, circulaciones y aberturas; construccion del ndcleo himedo adaptado y
vivienda nueva.

Las autoridades informan que las normas técnicas para la ejecucion de estas adaptaciones
habitacionales (medidas de aberturas y superficies, radios de giro, altura de barrales, diametros
de accesorios rebatibles, etc.), son similares a las que estipula el Codigo de Edificacion de la
Ciudad de Buenos Aires, siendo so6lo el municipio de Neuquén Capital el que ha sancionado una
Ordenanza adhiriendo a la Ley Nacional de Discapacidad.

Por otra parte, en el Convenio Marco suscripto por la provincia para el Programa Federal
Plurianual de Construccion de Viviendas, se establece que los proyectos deberan prever como
minimo un 5% (cinco por ciento) de viviendas para discapacitados.

2.3. Programas Federales durante el ejercicio a través de la ADUS.

Durante el ejercicio 2015, a través de la ADUS se continu6 con el desarrollo de obras
incorporadas a los Programas Federales de Mejoramiento de Viviendas y de Solidaridad
Habitacional en sus variantes de Viviendas para Aborigenes y Viviendas Rurales, Programa
Federal Plurianual de Construccion de Viviendas y sobre éste ultimo el Subprograma de
Viviendas Aborigenes y Rurales. Asimismo se ha continuado con la ejecucion de obras
correspondientes al Programa Plurianual de Viviendas con Municipios y el Programa Aborigenes
y Rurales 2009.

En el ejercicio 2014 el programa Aborigenes y Rurales se independizo de la ADUS conformando
una Unidad Ejecutora la cual depende del Ministerio de Hacienda separando sus funciones de la
unidad ejecutora anterior. Asimismo, durante el ejercicio se dio inicio a los programas: de
Viviendas para pobladores Aborigenes y Rurales 2014, de Integracion Socio comunitaria por
Cooperativas y Mejoramiento de Viviendas para pobladores Aborigenes y Rurales 2014,

Durante 2015 esta U.E. no ha remitido informacion sobre la produccion de los Programas
que lleva adelante, la que se habia logrado conseguir para el ejercicio 2014 a raiz de la visita
que personal de la comision hubo realizado a la sede de este organismo, la cual se halla ubicada
en otro sitio de la ciudad.
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3. EJECUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA.

3.1.  Programa FO.NA.VI.

Con relacion a la informacién de las obras de las diferentes operatorias financiadas con recursos
FONAVI, su falta de conciliacion con la proporcionada en el dltimo ejercicio informado 2010,
asi como el no cumplimiento de los instructivos, hace imposible poder identificar la evolucion de
las mismas durante este ejercicio.

Es por esta razon que, salvo la operatoria de Créditos 2010, que se informa para el ejercicio
2013, para el resto de las mismas se mantienen los valores surgidos de la auditoria realizada en

el ejercicio 2010.

3.1.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante

Operatorias

2010 y 2015, segun

Recursos Operatoria I_niciadas 2010 I_niciadas 2015
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
COFINANC | Titulizacion BH S.A. S/inf. S/inf.
E%?ﬁ;g::imo e Indigenas por 6 129 S/inf. S/inf.
f\)ﬂzrr?fcﬁ)ie(')igadas Sfinf. Sfinf.
FONAVI DEMQQIEDA Ayuda Habitacional Slinf. S/inf.
Construccion Asistida S/inf. S/inf.
Créditos Hipot. Res. 011/01 Slinf. S/inf.
Créditos 2010 130 17 33 67
TOTAL 136 146 S/inf. S/inf.

3.1.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2010 y 2015, segun

Operatorias

Recursos Operatoria Te_rminadas 2010 Tt_arminadas 2015
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
COFINANC | Titulizacién BH S.A. S/inf. S/inf.
E%?ﬁ::,::imo  Indigenas por 107 S/inf. S/inf.
Obras Delegadas Municipios S/inf. S/inf.
FONAVI | DEMANDA | Ayuda Habitacional S/inf. S/inf.
LIBRE Construccién Asistida S/inf. S/inf.
Créditos Hipot. Res. 011/01 S/inf. S/inf.
Créditos 2010 2 S/inf. S/inf.
TOTAL 109 S/inf. S/inf.
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El detalle de las obras terminadas por operatoria durante el afio 2015, cantidad de viviendas y
soluciones, superficies, costos y moras en los plazos de ejecucion se deberian consignar en
Planillas N° 1.3.V.T, que no se han remitido.

3.1.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucion al 31/12/10 y al 31/12/15, segun
Operatorias

R En Ejecucion En Ejecucion
eCcursos Operatoria Al 31/12/10 Al 31/12/15
Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.

COFINANC | Titulizacion BH S.A. 220 S/inf. S/inf.
Federalismo e Indigenas 107 71 s/inf. s/inf.

por Contrato.
Obras Delegadas 279 275 Sfinf. | Sfinf.

FONAVI | DEMANDA Municipios

LIBRE Ayuda Habitacional 32 S/inf. S/inf.
Construccién Asistida 26 50 S/inf. S/inf.
Créditos Hipot. Res. 011/01 1 S/inf. S/inf.
Créditos 2010 * 21 93 S/inf. S/inf.
TOTAL 654 521 S/inf. S/inf.

(*) Ultima informacidn proporcionada para el ejercicio 2013
El detalle de las obras en ejecucion por operatoria al 31/12/10, cantidad de viviendas y
soluciones, superficies, costos y fechas de inicio y avances financieros se consignaron en las
Planillas N° 1.3.V.E, las que se adjuntaron como Anexos al informe sobre el ejercicio 2010.
3.1.4. Créditos individuales y mancomunados.
Con respecto a los créditos iniciados, terminados y en ejecucion en 2015, no se recibio Planilla

N° 3 con el detalle de los Créditos Individuales y Mancomunados.

3.1.5. Obras de Nexo de Infraestructura y Obras Complementarias iniciadas y terminadas
Durante 2.014 y 2.015 y en ejecucidn al 31/12/14 y al 31/12/15.

- Terminadas . .
Origen de Iniciadas en En Ejecucion al

los Recursos Tipo de Obra en
2014 | 2015 | 2014 | 2015 |31/12/14|31/12/15

Nexos y/o Infraestructura

FONAVI Y Obras Complementarias

45 | S/Inf.| 29 S/Inf. 26* S/Inf.

TOTALES 45 | S/Inf.| 29 | S/Inf. 26* S/Inf.

*3 obras sin datos desde el ejercicio 2010.
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El detalle de las obras de Nexo y/o Infraestructura iniciadas y terminadas durante 2010 y en
ejecucion al 31/12/10 se consigna en las Planillas N° 3.1.T. y N° 3.1.E, las se adjuntan como
Anexos al informe sobre el ejercicio 2010.

3.1.6. Obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2014 y 2015 y en ejecucion
al 31/12/14 y 31/12/15.

Origen de ) Iniciados en | Terminados en En Ejecucidn al
Tipo de Obra
los Recursos 2014 | 2015 | 2014 | 2015 | 31/12/14 | 31/12/15
Equipamientos S/Inf. | S/inf. | S/Inf. | S/inf. S/Inf. S/inf.
FONAVI : : R
Mejoramiento Habitacional
«pintando Nuestro Barrio” 14 | S/Iinf. | 12 S/Inf. 2 S/Inf.
TOTALES 14 | S/Inf. | 12 S/Inf. 2 S/Inf.

El detalle de las obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2010 y en ejecucion al
31/12/10 se consigna en las Planillas N° 3.E.T. y N° 3.E.E, las que se adjuntan como Anexos al
informe sobre el ejercicio 2010.

Con respecto al ejercicio 2014 la informacion de las obras se consigna en las Planillas del
Programa “Pintando Nuestro Barrio”.

3.1.7. Costos finales y superficies promedios de las viviendas terminadas FO.NA.VI.
durante 2.014 segun Operatoria

Al no haber viviendas terminadas de las operatorias por accion directa es que no se puede
valorizar este punto.

3.1.8. Identificacion de los proyectos paralizados y/o rescindidos. Causas y medidas para
su reactivacion.

En virtud que durante el transcurso de la Auditoria no se ha podido obtener informacion
actualizada sobre el estado actual de las obras consignadas como paralizadas en el ejercicio 2010
ni su pronostico de resolucidn, es que no se ha podido detallar las obras comprendidas en este
punto al 31/12/2015.

A efectos de contar con el estado de las obras en estas condiciones al 31/12/2010 y asi poder
posteriormente, con la informacidn actualizada, realizar un informe sobre su evolucion, es que se
consignan las mismas a continuacion, segun lo que textualmente obra en el informe sobre ese
ejercicio:

Obras de Equipamiento
* Dos viviendas para edificio de la Aduana del Paso Icalma, localizadas en Alumine, y

ejecutadas por la contratista: “Comision de Fomento de Villa Pehuenia”. La fecha de inicio
9
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de la construccion corresponde al 28/02/1993. Alcanz6 un Avance financiero del 92,34% al
momento de la paralizacion vy ultima certificacion de fecha 28/02/1994.

« Edificio para la Aduana del Paso Icalma, localizado en Aluminé, y ejecutado también por
la contratista: “Comision de Fomento de Villa Pehuenia”. La fecha de inicio de los trabajos
corresponde al 02/12/1994. Alcanzé un Avance financiero del 64.24% al momento de la
paralizacion y altima certificacion de fecha 31/03/1995.

El IPVUN habria decidido rescindir las dos obras y transferirlas al Municipio Local en el estado
en que se encuentran para su terminacion, gestion ésta no confirmada a la fecha de la presente
Auditoria.

Como fuera informado en las auditorias de afios anteriores, a partir del ejercicio 2.001, las obras
no cumplirian con la funcién prevista originalmente en razon de un erratico emplazamiento,
ademas de presentar en ambos casos deficiencias de orden constructivo, sumado al estado de
abandono de las mismas.

AUn se encontraria sin definir la modalidad de recupero de las inversiones realizadas, dada las
caracteristicas particulares de las obras precitadas.

> Operatoria de Titulizacion Hipotecas con el BH S.A.
» Centenario 132 viviendas-Departamento Confluencia

Empresa contratista: DEVI CONSTRUCCIONES S.A.

Fecha de contrato: 17 de febrero de 1998

Monto de Contrato: $ 4.602.000, valores al mes de diciembre de 1997.
Fecha de Inicio: 05/04/98.

Plazo de obra: 540 dias corridos.

Avance financiero: 13,0693 %, correspondiente a la Gltima certificacion de fecha 20/05/99
» Centenario 88 viviendas —Departamento Confluencia

Empresa contratista: DEVI CONSTRUCCIONES S.A.

Monto de Contrato: $ 2.804.000, valores al mes de diciembre de 1997.

Fecha de inicio: 20/11/1998.

Plazo de obra: 420 dias corridos.

Acta de Inicio: 20/11/98

Avance financiero es de 5,00049 %, correspondiente a la tltima certificacion del 20/05/99

El terreno para las 132 viviendas y 88 viviendas en Centenario, fue pagado en su totalidad,
representando esta inversion la suma de $ 960.000,00, segln consta en el certificado N° 1 de
fecha 19/02/98.

De la informacion parcial verificada, en lo ateniente a la situacion contractual de estas obras, el
IPVUN ha sancionado la decision rescisoria resuelta por acto dispositivo nimero 0049/99, segun
consta en la Resolucion N° 969 de fecha 8 de junio de 1999.

10
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Ante esta situacion, existente desde hace 5 afios, se ha requerido al IPVU adoptar alguna
decision respecto sobre su continuacion adaptando el proyecto a las actuales necesidades o bien
proceder a su cierre administrativo y disponer de las tierras en el caso que ello correspondiera.

Segun lo informado por la Direccién Técnica'y dado que en estas obras se encontraban las redes
de infraestructura ya ejecutadas y con escaso porcentaje del rubro Vivienda, se encuentra en
estudio la formacion de un consorcio a través de la A.D.U.S. para su inclusién dentro de la
Segunda Etapa del Programa Federal de Construccion de Viviendas y asi utilizar los terrenos y
las infraestructuras ya ejecutadas.

> Operatoria de Obras Delegadas a los municipios.

Cabe reiterar lo expresado en los informes de Auditoria correspondientes a afios anteriores, con
relacién a que se vuelve a verificar la falta de cierre (terminacidn) de obras con avances de
gjecucion muy importantes y sin movimiento en varios ejercicios, cuyo inicio se remonta a
fechas histdricas. A modo de ejemplo se consignan las siguientes obras en esta situacion:

DEPARTAMENTO -LOCALIDAD - AVANCE
N° DE OBRA PROYECTO FINANCIERO FECHA DE INICIO
3-052-88 |Aluminé — Aluminé 16 mejoras 50,93 % 12 -07 -89
3-484-93 | Confluencia — Centenario 50 mejoras 98,35 % 15-03-93
3-521-93 |Puelches — Taquimilan 10 viv. + 10 mejoram. 96,94 % 22-09-93
3-543-93 |Minas — Los Miches 13 viviendas 91,49 % 02-12-93
3-478-93 |Confluencia — B°® Belgrano 25 ampliac. 83,51 % 30-11-93
3-599-94 |Collon Cura - El Sauce/st.Tomas 8 viv. 23,56 % 31-10-94
3-024-95 |Confluencia - Plottier 45 ampliaciones 99,12 % 01-12-97
3-082-97 |Chos Malal — 25 mejoramientos 55,60 % 16 -08 — 97
3-130-98 |Picun Leuft —10 viv. + 3 mejoram. 55,11% 15-11-98
3-114-98 | Andacollo 5 viv. Rurales 40,34% 30-05-99

Las obras listadas en el cuadro precedente (mejoramientos, ampliaciones y/o viviendas nuevas),
Ccuya ejecucion esta destinada a la demanda propuesta por el Municipio Local fueron financiadas
controladas y certificadas por el IPVUN, siendo el Municipio o Comision de Fomento el ejecutor
las obras por administracion y/o contratacion de empresas.

Se reitera la recomendacion respecto de que el Instituto debe tomar medidas tendientes al cierre
financiero y/o administrativo de las obras con las correspondientes economias, si correspondiera,
para asi poder iniciar el recupero de las inversiones efectuadas.

3.2. Programas Federales.

Como se consignara mas arriba, durante el ejercicio 2015, a través de la ADUS, la provincia
continud con el desarrollo de obras incorporadas a los Programas Federales de Mejoramiento de
Viviendas y de Solidaridad Habitacional en sus variantes de Viviendas para Aborigenes y
Viviendas Rurales, Programa Federal Plurianual de Construccion de Viviendas y sobre éste
ultimo el Subprograma de Viviendas Aborigenes y Rurales, Programa de C. de Viviendas para
pobladores Originarios y Rurales y el Programa Techo Digno y Programa para pobladores
Aborigenes y Rurales con energia alternativa.
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Asimismo, durante el ejercicio 2014 se dio inicio a los programas: de Viviendas para pobladores
Aborigenes y Rurales 2014, de Integracion Socio comunitaria por Cooperativas y Mejoramiento
de Viviendas para pobladores Aborigenes y Rurales 2014. EI desarrollo de estos nuevos
Programas para pobladores Aborigenes y Rurales se independizaron de la ADUS en
2014 conformando una Unidad Ejecutora la cual depende del Ministerio de Hacienda separando

sus funciones de la unidad ejecutora anterior.
Durante 2015 esta U.E. no ha remitido informacion sobre la produccién de los Programas
que lleva adelante, la que se habia logrado conseguir para el ejercicio 2014 a raiz de la visita
que personal de la comisidn hubo realizado a la sede de este organismo, la cual se halla ubicada

en otro sitio de la ciudad.

3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante los afios 2014 y 2015 segun

Programas.

Programa Federal Iniciadas en 2014 Iniciadas en 2015

J Vivienda Sol. Hab. Vivienda Sol. Hab.
Viv. p/pobladores aborigenes con Energia 15 . Sin Sin
Alternativa informacién informacion
Mejoramientos para . . Sin Sin
Viv. p/Aborigenes y Rurales informacién informacion
Solidaridad Habitacional
Viv. Rurales
Mejoramiento de Viviendas 51
Construccion de Viviendas
Plurianual de Constr. de Viviendas
Plurianual. Viviendas p/ Aborigenes 17 Sin Sin
y Rurales informacion informacion
Plurianual con Municipios
C. de Viv. P/Pobladores Orig. y
Rurales 2009
Techo Digno 1431 438
Financiadas con Recursos
Provinciales*
Mejoramiento del Habitat de Pueblos 26 Sin Sin
Originarios y Rurales informacion informacién
Integracu_Jn Socio comunitaria por 176 43
Cooperativas.
Viviendas para pobladores 32 Sin Sin
Aborigenes y Rurales 2014 informacion informacion
Mejoramiento de Viviendas para . 70 . .
pobladores Aborigenes y Rurales 2014
TOTALES 1697 121 481
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3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante los afos 2014 y 2015,

segun Programas.

Programa Federal

Terminadas en 2014

Terminadas en 2015

Vivienda Sol. Hab. Vivienda Sol. Hab.
Viv. p/pobladores aborigenes con 7 Sin Sin
Energia Alternativa informacion informacion
Mejoramientos para 23 Sin Sin
Viv. p/Aborigenes y Rurales informacion informacién
Solidaridad Habitacional
Viv. Rurales
Mejoramiento de Viviendas 114
Construccion de Viviendas 33
Plurianual de Constr. de Viviendas 150 10
Plurianual. Viviendas p/ Aborigenes 11 Sin Sin
y Rurales informacion informacion
Plurianual con Municipios
C. de Viv. P/Pobladores Orig. y
Rurales 2009
Techo Digno 629 279
Financiadas con Recursos
L 15
Provinciales*
Mejoramiento del Habitat de Pueblos 20 Sin Sin
Originarios y Rurales informacion informacion
Integracion Socio comunitaria por
X 4 8
Cooperativas.
Viviendas para pobladores Sin Sin
Aborigenes y Rurales 2014 informacion informacion
Mejoramiento de Viviendas para
pobladores Aborigenes y Rurales 7
2014
TOTALES 854 144 312

El detalle de las obras de Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas, correspondientes a
las distintas Operatorias durante el ejercicio 2015, montos contractuales y plazos de ejecucion, se
consignan en las Planillas 3.V.T.P.F. que se adjuntan como Anexos.
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3.2.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecuciéon al 31/12/14 y 31/12/15, segun

Programas.

Programa Federal

En ejec. al 12/2014

En ejec. al 12/2015

Vivienda

Sol. Hab.

Vivienda

Sol. Hab.

Viv. p/pobladores aborigenes con
Energia Alternativa

20

20

Mejoramientos para
Viv. p/Aborigenes y Rurales

Solidaridad Habitacional
Viv. Rurales

Mejoramiento de Viviendas

Construccion de Viviendas

Plurianual de Constr. de
Viviendas

Plurianual. Viviendas p/
Aborigenes y Rurales

Plurianual con Municipios

C. de Viv. P/Pobladores Orig. y
Rurales 2009

Techo Digno

1507

1666

Financiadas con Recursos
Provinciales*

15

Mejoramiento del Habitat de
Pueblos Originarios y Rurales

42

42

Integracion Socio comunitaria por
Cooperativas.

172

207

Viviendas para pobladores
Aborigenes y Rurales 2014

32

32

Mejoramiento de Viviendas para
pobladores Aborigenes y Rurales
2014

63

63

TOTALES

1819

1258

1988

1258

El detalle de las obras de Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucion, correspondientes
a las distintas Operatorias durante el ejercicio 2015, montos contractuales y plazos de ejecucion,
se consignan en las Planillas 3.V.E.P.F. que se adjuntan como Anexos.

14




Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales
Provincia de Neuquen

b

3.2.4. Obras de Nexo, de Infraestructura y/o complementarias del Programa Federal

Plurianual iniciadas y terminadas durante 2014 y 2015 y en ejecucion al 31/12/14 y
31/12/15.
Programa Tioo de Obra Iniciadas en | Terminadas en En Ejecucion al
Federal b 2014 | 2015 | 2014 | 2015 | 31/12/14 | 31/12/15
Nexos,
Plurianual con Infraestructura y
Municipios Obras
Complement.
TOTALES

No se inform6 sobre el inicio de obras referidas a los programas federales durante el ejercicio

2015.

3.2.5. Obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2014 y 2015 y en ejecucién
al 31/12/14 y 31/12/15. (No se han verificado planillas de la operatoria Emergencia
Habitacional).

Proarama Eederal | Tino de Obra Iniciadasen |Terminadasen| En Ejecucion al
g P 2014 | 2015 | 2014 | 2015 | 31/12/14 | 31/12/15
Emergencia Centros de
Habitgcional Integracion S/Inf. S/Inf. 1 1

Comunitaria
PROMHIB Equipamiento | ---
TOTALES S/Inf. S/Inf. 1 1

3.2.6. Costos finales y superficies promedio de las Viviendas de 2 y 3 dormitorios de los P.
Federales terminadas durante el afio 2015, segun tipo de Programa.

2 Dormitorios ..

Programa Federal Cost Inicio/

Sup. m? 0$S ° $/m? | Fecha
Plurianual de
Constr. de 60,00 97.300 1.622 | 02/2010
Viviendas
Financiadas con 60,00 | 185457 | 3.091 | 2013
recursos Pciales.
Techo Digno 60,00 380.140 5.848 | 2013/14
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3 Dormitorios ..
Programa Federal Cost Inicio/
Sup. m? 0$S ° $/m? | Fecha
Integrac. Sociocom. Afos
Por Cooperativas 65,00 353.023 5431 2013/15

Los valores de promedios ponderados consignados en los cuadros precedentes corresponden a
contratos originales de obras sobre las cuales se ha realizado la redeterminacion de precios
correspondiente. Como se observa los precios varian fundamentalmente segun el afio de inicio de
las obras.

3.2.7. ldentificacion de proyectos paralizados y/o rescindidos a la fecha de la presente
Auditoria.

En el Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir”:

Respecto del Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir” y de acuerdo a la
documentacion aportada por el organismo sobre un total de 1195 emprendimientos distribuidos
en 12 proyectos, la situacion de cada una de éstos al 31/12/2015 es la misma que en el ejercicio
2013, la cual no ha mostrado avances. A continuacién se detallan las obras:

v" En Ejecucion:
Al 31/12/2015 se registra solamente en marcha el proyecto denominado “267 mejoramientos en
Villa La Angostura — Los Lagos” el cual registra un avance financiero del 98,11% con plazo de
terminacion ya vencido y sin avance financiero durante 2015..

v’ Paralizados y Rescindidos:
6 proyectos con 587 intervenciones a la fecha se encuentran rescindidos durante 2011 sin
haberse registrado ningln avance fisico desde entonces, con el agravante que en tres de las obras
que la ADUS consigna como en ejecucion los contratistas han hecho abandono de las mismas
(Atahualpa 1 y 1l — 125 mejoramientos; San Lorenzo B° Las Plateas — 43 mejoramientos y San
Lorenzo B° Casco Viejo — 175 mejoramientos). no habiéndose tenido acceso a informacion
documentada sobre las causales de tales decisiones.
Los restantes 5 proyectos con 341 mejoramientos se encuentran solo con el anticipo financiero
otorgado en afios anteriores, sin haberse consignado avance fisico de obra.
En relacion con estas situaciones la Unidad Ejecutora ha informado que, ante el abandono de las
obras por parte de las empresas, la ADUS a través del Area Social prevé atender con créditos
individuales los casos mas urgentes.
A efectos de esclarecer la situacion de estas intervenciones, sobre las cuales se ha abonado el
15% en concepto de anticipo financiero la ADUS debera informar sobre las medidas a adoptarse
para resolver estas irregularidades.
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3.2.8. Estado de Gestidn de los Programas Federales al cierre del ejercicio 2015.

Los siguientes valores surgen de acuerdo a la informacion parcial recibida de parte de la ADUS,

como ya se comenta al principio de este punto.

Programa Federal

Inic. Acumuladas

Term. Acumuladas

Ejec. Al 31/12/15

Viv. Sol. Viv. Sol. Viv. Sol.
Reactivacion 11 183 183
Solidaridad Habitacional 187 295 187 205 . .
Viv. p/Aborigenes
Solidaridad Habitacional 48 91 48 91
Viv. Rurales
Mejoramiento de Viviendas --- 1376 --- 181 --- 1195
Construccion de Viviendas 1692 1692
Plurianual de Constr. de 1492 1492
Viviendas
Plurif,;mual Viviendas p/ 195 . 174 . 21 .
Aborigenes y Rurales
Plurianual con Municipios 640 --- 640 --- --- ---
C. de Viv. P/Pobladores Orig.
y Rurales 2009 127 127
Techo Digno 2767 1101 1666
Finar_wcigdas con Recursos 248 . 248 . . .
Provinciales
Mejoramiento del Habitat de
Pueblos Originarios y Rurales 112 o 70 - 42 -
Viv. p/ Pobladores
Aborigenes c/Energia 27 --- 7 --- 20 ---
Alternativa
Mejoramiento del Habitat de 36 36
Pueblos Originarios y Rurales
Integracién Socio
comunitaria por 219 12 207
Cooperativas.
Viviendas para pobladores 32 32
Aborigenes y Rurales 2014
Mejoramiento de Viviendas
para pobladores Aborigenes y 70 7 63

Rurales 2014

Equipamientos Comunitarios.
C.I.C.
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El detalle de las obras de Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas, terminadas y en
ejecucion correspondientes a los diferentes Programas durante el ejercicio 2015, con indicacion
de cantidad de viviendas y soluciones por proyecto y montos contractuales, se consignan en las
Planillas de Programas Federales que se adjuntan como Anexos.
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4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES
4.1. Registro de demanda general

El Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo de Neuquén (IPVU) continda registrando la
demanda de viviendas y soluciones habitacionales en el Registro Unico Provincial de Vivienda y
Habitat (R.U.Pro.Vi), creado por la Ley Provincial 2639/08 y reglamentado por el Decreto N°
735/09. La inscripcion de los postulantes en el Registro es obligatoria para poder recibir una
solucion habitacional, tanto del 1.P.V.U. como de la ADUS (Agencia de desarrollo urbanistico
Sustentable), y puede realizarse en las distintas delegaciones del IPVU (Neuquén capital, Villa
la Angostura, Zapala, Junin de los Andes, Chos Malal, San Martin de los Andes, Cutral Co, Las
Lajas), en los municipios y en las comisiones de fomento. Se mantiene abierto en forma
permanente. El registro es generado de manera online y se tiene acceso al mismo desde los
municipios y las cooperativas.

Los requisitos de inscripcién en el RUPROVI fueron actualizados mediante la Resolucién
169/14 y son los siguientes:

- Ser mayor de 18 afios (Ley 26.579). En caso de ser menor, encontrarse emancipado al momento
de la inscripcion.

- Acreditar la necesidad de una solucién habitacional a través de la declaracion jurada de los
datos personales y socio-econdmicos.

Para obtener la calidad de inscripto, el aspirante ademéas debera:

- Certificar el domicilio de la localidad para el cual solicita la inscripcion;

- Tener 5 afos de residencia inmediata en la Provincia;

- Ser argentino o naturalizado o extranjero con hijos argentinos;

- Firmar la declaracidn jurada ante el funcionario del area.

Los postulantes pueden inscribirse en los siguientes programas?:

- Plan de viviendas,

- Loteos sociales,

- Soluciones habitacionales por proyectos comunitarios; de ayuda mutua; esfuerzo propio; y
autoconstruccion asistida,

- Construccion, refaccion o mejoramiento de vivienda Unica,

- Canje o permuta,

Cabe destacar que seran excluidos® del RU.Pro.Vi cuando:

1. El aspirante u otro miembro de su grupo familiar tengan una inscripcion previa,

2. Hayan procedido a ocupar predios privados o publicos de manera ilegal, conforme lo dispone
la Ley N° 2639,

3. Cuando se verifique la falsedad de los datos, aportados en su declaracion jurada ,

4. En virtud del incumplimiento de las obligaciones contraidas con el IPVU, éste proceda a
declarar la caducidad de la adjudicacion conferida.

Asimismo, los beneficiarios de una solucién habitacional quedan inhabilitados a recibir otra
solucidon de la misma indole.

? Articulo 7, resolucion 169/14
® Articulo 8y 9, resolucion 169/14
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Respecto a la ocupacién de predios de manera ilegal, desde la Direccion General de
Regularizacién manifiestan que esta herramienta normativa resulté eficaz para desestimular los
asentamientos en la provincia.

Como fuera ampliamente descripto en las auditorias de los afios 2013 y 2014, mediante la citada
Resolucion a fin de lograr una optimizacion del procedimiento administrativo, se unificaron los
criterios para el funcionamiento del registro de demanda y se establecieron las funciones de la
Direccion General de Regularizacién Habitacional. Dentro de sus competencias es la encargada
de efectuar la inscripcion y depuracion del RU.Pro.Vi., mantener un registro estadistico sobre
demanda habitacional, evaluando las necesidades habitacionales y las posibles soluciones a
corto, mediano y largo plazo y de sanear y regularizar la situacion de las viviendas ocupadas.

De acuerdo a la informacion recibida, al 31 de diciembre de 2015 el nimero de grupos familiares
inscriptos en el Registro fue de 27.218, localizados el 51,5 % en la Capital y el resto en el
interior. Asimismo el 69.7% del total declara recibir ingresos hasta los $5.000, tal como se
observa en el siguiente cuadro:

Tramos de ingresos Capital Interior Total %

hasta $3000 6.256 8.507 14.763 54.2
de $3.001 a $5.000 2412 1.790 4.202 154
de $5.001 a $7.000 1.443 903 2.346 8.6
de $7.001 a $10.000 1.504 793 2.297 8.4
de $10.001 a $13.000 1.060 478 1.538 5.7
de $13.001 a $15.000 334 177 511 1.9
de $15.001 a $20.000 545 285 830 3.0
Mas de $20.000 454 277 731 2.7

Total 14.008 13.210 27.218 100

Fuente: Dir. Gral. de Regularizacion de Neuquén. I.P.V.U., Planilla 4.1 (en Anexo)

Respecto al tipo de solucidn solicitada por los postulantes, el 82% de la demanda registrada
corresponde a vivienda nueva, el 11% a loteo social y el 7% a mejoramientos.

Cabe destacar que durante el periodo 2015 la Direccion General de Regularizacion trabajé en la
depuracion del Registro, como lo viene realizando en los periodos anteriores.

4.1.1. Demanda de familias con integrantes discapacitados.
Al 31 de diciembre de 2.015, la demanda registrada de familias con algin miembro

discapacitado represento el 3.4% del total de inscriptos. Se detalla a continuacion la distribucion
de esta demanda segun nivel de ingresos y lugar de residencia:
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Tramos de ingresos Capital Interior Total %

hasta $3000 250 255 505 53.7
de $3.001 a $5.000 113 62 175 18.6
de $5.001 a $7.000 56 34 90 9.6
de $7.001 a $10.000 45 21 66 7.0
de $10.001 a $13.000 30 15 45 4.8
de $13.001 a $15.000 8 5) 13 1.4
de $15.001 a $20.000 14 12 26 2.8
Mas de $20.000 13 8 21 2.2

Total 529 412 941 100

Fuente: Dir. Gral. de Regularizacion de Neuquén. I.P.V.U., Planilla 4.1.1 (en Anexo)

De manera similar a la demanda general, el 72.3% de las familias postulantes reciben ingresos
hasta $5000.

De acuerdo a la tipificacion de la demanda informada por la Direccion General de Regulacion, el
77.8% de estas familias se inscriben en la demanda de vivienda nueva, el 12.8% para
mejoramientos y el 9.5% restante en loteo social.

4.2. Proceso de seleccion y adjudicacion

El Instituto no participa de seleccion de los postulantes sino que interviene en la regularizacion
de los ocupantes de las viviendas en barrios ya entregados, de acuerdo a lo reglamentado en la
Resolucidn 169/2014 citada precedentemente.

Durante el afio 2015 se trabajo en la regularizacion de los barrios Gregorio Alvarez, Melipal y
San Lorenzo, del departamento de Confluencia en la ciudad de Neuquén.

En la regularizacion de los barrios, personal de la Direccion visita las viviendas para verificar la
situacion de ocupacion. En el caso que la vivienda sea ocupada por el adjudicatario en forma
regular, si no esta pagando o est4 en mora con los pagos se deriva al &rea de recupero; si esta al
dia con los pagos y no posee la escritura se deriva al area de escrituracion. En caso de no estar
ocupada por el adjudicatario, de corresponder segun la reglamentacion, se inicia el tramite de
regularizacion para los ocupantes, se firma un acta acuerdo de pago a cuenta ($500 en 2015), se
confecciona un acta de tenencia precaria y se fijan nuevos valores.

Segun informacion brindada por la Direccion, durante el ejercicio 2015 se regularizo la situacion
de 561 viviendas, de las cuales 310 ingresaron a recupero, y 38 créditos”.

Por otro lado, desde la Direccion General de Mejoramiento y Habitat del Instituto, con el objeto
de dar soluciones habitacionales a familias de bajos recursos, se otorga asistencia financiera con
fondos provenientes del FO.NA.VI. para autoconstruccion asistida, construccién de obra nueva,
refaccion, ampliacion y obra a terminar (Asistencia para soluciones habitacionales). Los

* Planilla 4.2 en Anexo.
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solicitantes ademéas de estar inscriptos en el RU.Pro.Vi deberan completar un formulario de
solicitud de asistencia y cumplir con las condiciones legales segtin la reglamentacién vigente®.
Las solicitudes son evaluadas por un cuerpo interdisciplinario de profesionales del Instituto,
quienes elaboran un informe técnico-social y determinan la conveniencia de la ayuda financiera
de acuerdo a las necesidades declaradas por los solicitantes.

Asimismo, el Instituto a través del Programa de Integracion Sociocomunitaria realiza asistencia
técnica para los proyectos de construccion de viviendas por cooperativas y colaboran con el
seguimiento de obra. Este Programa se implementa mediante convenios entre la Nacion, la
Provincia y el Municipio. En estos casos, los beneficiarios son propuestos por el municipio.

En relacion a la A.D.U.S., la misma otorga créditos bajo la operatoria “Créditos Hipotecarios
Individuales Mancomunados”, financiados con aporte del Programa Federal de construccién de
Viviendas para la construccion de unidades habitacionales nuevas destinadas en forma exclusiva
a vivienda unica. Esta operatoria se implementa a través de entidades intermedias (cooperativas,
sindicatos, mutuales, sociedades de fomento, y otras asociaciones) quienes son las encargadas de
seleccionar a los adjudicatarios. La Agencia interviene verificando que las familias
seleccionadas, ademas de estar inscriptas en el RU.Pro.Vi, cumplan con los requisitos segun lo
estipulado en la Resolucion 157/2007. Asimismo, elabora la resolucién con el listado de los
beneficiarios.

Adjudicaciones del Afio 2015

En el ejercicio auditado, se entregaron 401 viviendas a través de las distintas operatorias; segun
se detalla en el siguiente cuadro:

Operatoria Cantidad de
viviendas

Creditos Hipotecarios Individuales Mancomunados (ADUS)

Programa Federal de Construccién Techo Digno 232
Programa Federal de Construccion de Viviendas 54
Creditos individuales para construccion o compra de 47
vivienda nueva — FONAVI (IPVU)

Programa Federal de Integracion Socio-comunitaria (IPVU) 68
Total 401

Fuente: Direccidon General Mejoramiento y Habitat (I.P.V.U.), Direccion General de Operatorias
(A.D.U.S.), Direccion de Proyectos Comunitarios (IPVU); planillas 4.2 en Anexo.

Cabe destacar que en el ejercicio 2014 el Programa Aborigenes y Rurales (Programas Federales)
se independizé de la ADUS conformando una Unidad Ejecutora dependiente del Ministerio de
Hacienda. Dicha Unidad Ejecutora informa que finalizaron las entregas de viviendas para esta

® Resolucion 180/2010 y 408/2010
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operatoria en ese ejercicio. Esta viviendas no ingresan al sistema de recupero y aun no han
iniciado la escrituracion, que es de tipo comunal.

4.2.1. Atencién de la demanda de familias con integrantes discapacitados

Como fuera informado en las auditorias de los ejercicios precedentes, la seleccion de
beneficiarios para los créditos otorgados por la A.D.U.S. es realizada por las entidades
intermedias. No obstante esto, estas entidades presentan familias beneficiarias con integrantes
discapacitados.

La direccion General de Operatorias informa que en ejercicio 2015 fueron entregadas 11
viviendas a estas familias correspondientes a operatorias de los Programas Federales,
representando el 3.8% de las entregadas en el ejercicio. De estas viviendas, 6 fueron adaptadas
para personas con discapacidad motriz.

Desde la Direccion General de Mejoramiento y Habitat del I.P.V.U. informan que para atender a
esta demanda se implemento en el afio 2011 el programa “Adecuacion de Viviendas para
discapacitados™®, destinado a otorgar ayudas financieras a estas familias o personas solas con
alguna capacidad diferente. Este programa se implementa a través de la realizacion de Convenios
con las asociaciones de discapacitados de la provincia. Los postulantes son propuestos por la
asociacion y corresponde al I.P.V.U. la verificacion de los requisitos del Programa que son los
siguientes:

- Inscripcion en el R.U.Pro. Vi,

- Fotocopia del beneficiario y demas miembros del grupo conviviente en la vivienda

- Fotocopia de titularidad de la propiedad y/o tenencia de la misma

- Certificacion de la discapacidad por parte del JUCAID

- Ocupacion y fotocopia del recibo de sueldo

-CBU

- Breve descripcion de las obras a realizar y presupuesto estimado.

En el caso de que los beneficiarios tuvieran una vivienda social, se constata que tengan las cuotas
de pago de la vivienda al dia para otrogar el crédito.

Posteriormente profesionales del &rea social y Técnica del Instituto realizan una visita
domiciliaria para constatar las condiciones de habitabilidad de los posibles beneficiarios.
Finalmente, se firma un acuerdo muto con el beneficiario, donde figura monto, desembolsos y
cuotas a abonar por la correspondiente ayuda financiera y se establecen los beneficios y
obligaciones de las partes.

Una vez otorgado el créditos, personal del Instituto visita la vivienda hasta que finalicen las
obras correspondientes. Cuando se otorga el final de obra, el expediente se deriva al sector de
Recupero para la devolucion del Crédito.

Durante el ejercicio 2015 se entregaron 10 créditos mediante esta operatoria’

4.3. Precios de venta y cuotas de amortizacion por tipo de operatoria

A continuacion se detallan los valores promedio correspondientes al precio de venta y cuota de
amortizacion de las unidades de 2 dormitorios ingresadas al cobro durante el ejercicio auditado:

e Aprobado por resolucion 267/2011
" Planilla 4.2.1 en Anexo.
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) 2 dorm. )
Operatoria i Plazo (meses) | Interés (%)
Precio Cuota
Programa Federal de
) o 271.113 1.789 240 5
Construccion de Viviendas
Programa Federal de
386.160 2.548 240 5

Construccion- Techo Digno

Fuente: Direccion General de Operatorias (A.D.U.S.), planilla 4.3 en Anexo.

Ingresos Familiares Minimos

Considerando que el valor de la cuota destinada al pago de la vivienda no debiera superar el 20%
del ingreso del grupo familiar, los ingresos familiares minimos para acceder a una vivienda en
las operatorias citadas anteriormente, deberian alcanzar los siguientes valores:

) Ingreso familiar
Operatoria .
minimo
Programa Federal de Construccion de Viviendas 8.946
Programa Federal de Construccion- Techo Digno 12.742

Fuente: Elaboracion propia en base a Planillas 4.3 Precio de Venta y cuota de Amortizacion, en Anexo

En relacion a la informacion proporcionada sobre el nivel de ingreso de la demanda acumulada,
consignado en el apartado 4.1, se observa que solo alrededor del 21 % de los postulantes tienen
ingresos suficientes para acceder a las cuotas de recupero de la operatoria P.F. de Construccion
de Viviendas y alrededor del 13% a la operatoria Techo Digno.

4.4. Facturacion y recupero de cuotas de amortizacion por tipo de operatoria. Nivel de
morosidad. Detalle de facturas emitidas y no emitidas. Causas.

En el afio 2015 mediante el decreto N° 300 del Gobierno de la Provincia de Neuquén, se
reglamento la ley N° 2828/12 de Recupero de Saldos Deudores y Regularizacion Dominial del
I.PV.U., que tiene como objeto, entre otros, regularizar la deuda existente por viviendas
adjudicadas por dicho Instituto.?

Desde el area de Recupero del I.P.V.U. informan que la recaudacién del afio 2015 se acrescentd
debido a la aplicacion de esta normativa. El plazo establecido para acogerse al Plan de
Regularizacién se establecié entre el 10 de marzo al 6 de septiembre del 2015. Los requisitos
para poder acceder a este plan figuran en la reglamentacion y la adherencia a dicho plan se

8 En Anexo.
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realizd en forma “on line”. Los adherentes podian optar a un Plan Especial Cancelacion de
Anticipada con beneficios especiales (quita del 40%)°.

En ningan caso el monto de la cuota refinanciada podia superar el 20% de los ingresos
correspondientes al titular y de los integrantes del grupo familiar conviviente, ni ser inferior al
equivalente al 10% del Salario Minimo Vital y Movil.

Desde el area de Recupero realizan operativos en el interior, visitando a quienes se inscribieron
en el Plan de Regularizacion y atendiendo a los adjudicatarios que no se inscribieron pero
quieren regularizar su deuda. Aquellos adjudicatarios que no estan adheridos al Plan, refinancian
su deuda con el sistema francés y con tasas de la localidad.

Por otro lado, informan desde el area que a los 60 dias de entregadas las viviendas se emiten las
facturas de cobro. EI sistema de cobro de las cuotas se realiza a través de Banco Provincia,
Rapipago, Pagoféacil, débito automatico por CBU o recibo de haberes.

4.4.1. Respecto a operatorias FONAVI (1.P.V.U.)

Durante el ejercicio auditado la morosidad fue del 16.8%, disminuyendo un 50% respecto al
ejercicio anterior, tal como se observa a continuacion:

Afo
Concepto
2013 2014 2015
Facturacion 38.301.112 54.805.040 74.514.236
Recupero 25.633.901 36.839.633 61.956.344
Morosidad (en %) 33.1 32.8 16.8

Fuente: Direccién Provincial de Recupero Financiero. I.P.V.U., planilla 4.4.1 FO.NA.V1., en Anexo.

Asimismo, en estas operatorias se emitieron 23.995 facturas para el cobro de cuotas de vivienda
y 275 por soluciones habitacionales, siendo la cuota promedio cobrada de $ 215 y la cuota
promedio tedrica de $.258.

Cabe destacar la cantidad de obligaciones de pago emitidas para la vivienda supera la cantidad
de viviendas con crédito vigente. Esto se debe, segin lo informado por la Directora General de
Coordinacion y Control de la Direccién de Recupero, a la reemision de chequeras durante el
ejercicio para una misma vivienda, ya que desde el area de sistemas no tienen forma de
identificarlo.

4.4.2. Respecto a los Programas Federales (A.D.U.S.- Municipalidad de Neuquén)

En las operatorias que administra A.D.U.S., la morosidad disminuyo un 4% respecto del
ejercicio anterior, tal como se observa en el siguiente cuadro:

° En el Capitulo III, Articulo 11 de la Ley 2828 se establece el Plan de financiacién y Cancelacién
Anticipada, ver decreto N°300 en Anexo..
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Ao
Concepto
2.013 2.014 2015
Facturacion 6.006.191 8.746.432 13.361.701
Recupero 4.999.044 7.197.486 11.556.303
Morosidad (en %) 16.8 17.7 135

Fuente: Direccion Provincial de Asesoria legal y Gestion de Riesgo, A.D.U.S., planilla 4.4.1. en Anexo.

Para estas operatorias al 31 de diciembre de 2.015 se emitieron 2.378 facturas, siendo la cuota
promedio cobrada de $404 y la cuota promedio tedrica de $468.

Respecto a la situacion de facturacion de las operatorias con crédito vigente administradas por el
A.D.U.S, 2.074 facturas no fueron emitidas en el periodo auditado por diferimiento en la
emision.

Cabe recordar que durante el ejercicio 2013, conforme al convenio suscripto entre la
Municipalidad de Neuquén y la Subsecretaria de Vivienda de la Nacion en el marco del Plan
Federal Plurianual de Construccion de Viviendas, se finalizo la entrega de viviendas
correspondientes al Barrio “Gran Neuquén Norte Sector Pre-Industrial.

A este respecto, el Subsecretario de Tierras de la Municipalidad de Neuqueén informa que la
morosidad del recupero de cuotas de la operatoria administrada por ese organismo fue de un
66.5%, segun el siguiente detalle:

Concepto Afio 2.014 Ao 2015
Facturacion 2.091.636 2.820.990
Recupero 559.623 944.216
Morosidad (en %) 73.2 66.5

Fuente: Subsecretaria de Tieras de la Municipalidad de Neuquén, planilla 4.4.1 FO.NA.VI. en
Anexo.

Asimismo, informa que se emitieron 369 facturas, siendo la cuota promedio cobrada de $213 y la
cuota promedio teérica de $637.

Al igual que en el ejercicio anterior, al 31 de diciembre de 2015 no se habia emitido factura para
140 unidades, dado que se encontraban sin precio determinado.

Evolucion de facturacion y recupero. Resumen (ADUS - I.P.V.U. — Municipalidad de
Neuquén)

Considerando la facturacion y el recupero consignado precedentemente, informado por los
distintos organismos, durante el afio auditado la morosidad disminuy6 al 17.9%, como puede
observase a continuacion:

Concepto Ao
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2.013 2.014 2015
Total Facturacion 44.307.304 65.643.108 90.696.927
Total Recupero 30.632.945 44.596.742 74.456.863
Morosidad Total 30.9 321 17.9
(en %)

4.5. Adjudicaciones y escrituraciones. Evolucién histérica y anual sobre viviendas
adjudicadas y escrituradas.

Segun la informacion brindada sobre las distintas operatorias a esta auditoria, a diciembre del
ejercicio 2015 el total de viviendas adjudicadas y escrituradas desde el inicio de las operatorias
es el siguiente:

%

Operatoria Adjudicadas | Escrituradas | Adj./escr.
FO.NA.VI y Programa Federal de
Integracién Socio-comunitaria
(1.LPV.U.) 43.496 12.442 28.6
Plan Federal (A.D.U.S.) 4.452 463 10.4
Plan Federal
(Municipalidad de Neuquén) 640 84 13.1
TOTAL 48.588 12.989 26.7

Fuente:. Direccién General de Escrituras (I.P.V.U.), Direccién General de Operatorias (A.D.U.S.),
Subsecretaria de Tierras de la Municipalidad de Neuquén, planillas 4.5.a., en Anexo.

Cabe destacar que la informacion de adjudicacion y escrituracion historica entregada por el
I.P.V.U. difiere de lo informado en ejercicios precedentes. Consultado sobre ello, el Director
General de Escrituras destacoO que la informacion brindada en este ejercicio refleja el
relevamiento realizado mediante el cruzamiento de datos obtenidos de distintas fuentes (I.P.V.U,
Colegio de Escribanos de la Provincia y Escribania de Gobierno), desconociendo las fuentes de
los datos presentados por el responsable del area en ejercicios anteriores.

En el mismo sentido, desde la Direccion General de Operatorias de la A.D.U.S. manifiestan que
40 de 53 viviendas y 72 viviendas se encuentran escrituradas sin haber sido informadas en
gjercicios precedentes. Asimismo, a partir del ejercicio 2015 se informara a esta auditoria las
escrituraciones que efectivamente se encuentren tramitando y no las que cuenten solo con
contrato mutuo.

De esta manera, de acuerdo a lo declarado al cierre del ejercicio 2015 el 26.7% del parque
habitacional se encontraba escriturado, siendo la situacion total de escrituracion la siguiente:
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Total de viviendas escrituradas 12.989
O con hipoteca 9.079
o canceladas 3.908
Con escrituracion en tramite 4.330
Sin iniciar tramite de escrituracion 31.269

Fuente: Direccion General de Escrituras (1.P.V.U.), Direccion General de Operatorias (A.D.U.S.), Subsecretaria de Tierras de la
Municipalidad de Neuquén, planillas 4.5.a., en Anexo.

Durante 2015

Total de viviendas adjudicadas en 2.015 1.000
Total de viviendas escrituradas en 2.015 222
Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en 2.015 25
% de unidades adjudicadas/escrituradas en 2.015 11

Fuente: Direccion General de Escrituras (1.P.V.U.), Direccion General de Operatorias (A.D.U.S.), Subsecretaria de Tierras de la
Municipalidad de Neuquén, planillas 4.5.a., en Anexo.

Segun lo informado por la Direccion General de Escrituras del 1.P.V.U. al 31 de diciembre de
2.015 el 28.6% del parque habitacional FO.NA.VI. se encontraba escriturado. Los principales
motivos que dificultan la escrituracion identificados, estan relacionados con la situacion legal de
los adjudicatarios (50%), la situacion derivada de la ocupacidn irregular de las unidades (20%) y
los problemas con la documentacion (20%).

El 89% de las escrituras se realizan en escribanias particulares por convenio con el Colegio de
Escribanos. Mediante la Resolucion 227/2014 se modificaron los honorarios percibidos por
dicho tramite, siendo de $950 por la compra-venta y mutuo hipotecario y $750 por las de mutuo
hipotecario, méas otros gastos e I.V.A. si correspondiere.

Por otro lado, desde la A.D.U.S. se informa que al 31 de diciembre de 2.015 se encontraba
escriturado el 10.4% del parque habitacional correspondiente al Plan Federal de Construccion de
Viviendas, siendo los problemas derivados con la documentacion la principal dificultad al
momento de escriturar las viviendas (75%).

El 100% de las escrituras se realiza por convenio con el Colegio de Escribanos, y al afio 2016 la
escritura con hipoteca tiene un costo de $ 3.215,90 por todo concepto.

A su vez, segun la informacion brindada por la Subsecretaria de Tierras de la Municipalidad de
Neuquén, el 13.1% de las viviendas que administra correspondientes al Plan Federal se
encuentran escrituradas. No se cuenta con informacion sobre los motivos que dificultan la
escrituracion, tampoco sobre a través de qué escribanias s realizan las mismas.
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S. SOBRE EL ESTADO CONTABLE FINANCIERO.

Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 2° del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional N°
2483 del 09/12/93 y de la Ley N° 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada a esta
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda “para auditar el destino dado a los recursos del
Fondo Nacional de la Vivienda, ya sean estos provenientes de transferencias automaticas o de
recuperos” y las clausulas respectivas incluidas en cada uno de los Convenios Marco e
Individuales correspondientes a los Programas Federales que lleva a cabo esta Subsecretaria, se
ha realizado el viaje anual, para efectuar los procedimientos habituales en el Instituto Provincial
de Vivienda y Urbanismo de la Provincia del Neuquén (IPVUN) y en la Agencia de Desarrollo
Urbano Sustentable (ADUS).

El presente informe presenta limitaciones al alcance debido a que durante la visita al ADUS,
realizada entre los dias 26 al 30 de Setiembre de 2016, se obtuvo informacion parcial,
habiéndose entregado planillas 5.1, 5.2, 5.5 y 5.6 segun Presupuesto Ejecutado del ADUS y
posteriormente, durante el mes de Octubre fue remitida, via correo electronico, la planilla 5.7.
considerando los libros manuales. Atento que las planillas no fueron confeccionadas con criterio
uniforme surgen las diferencias que se mencionan en el presente informe.

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
5.1. Programa FO.NA.VI.
5.1.1. Transferencias Automaticas ejercicio 2015

El Sistema Federal de la Vivienda fue creado por Ley 24.464. Los recursos del FONAVI son
distribuidos automaticamente a cada jurisdiccion segun los coeficientes de distribucion que
resultan de la aplicacién de la ley, siendo el correspondiente a la Provincia del Neuquén del
4,30%.

Se procedi6 a verificar las transferencias realizadas por el Banco de la Nacion Argentina (*)
durante el ejercicio 2015 con las registradas en la Cuenta Corriente N° 118/5 del Banco
Provincia del Neuquén; del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:

(*) A partir del 1 de Enero de 2013 el Banco de la Nacion Argentina distribuye el monto de la
recaudacion correspondiente al Fondo Nacional de la Vivienda, dando cumplimiento a la
Resolucidn Declarativa N° 4 de la Comision Federal de Impuestos.

a) Transferencias S/BNA durante el ejercicio 2015 362.613.489,94
Mas: Dif. 0,00
Transferencias Ingresadas s/Planilla5.1y 5.7 del 1.P.V.U. $ 362.613.489,94

b) El promedio mensual de las Transferencias acreditadas en la cuenta del Organismo alcanzo la
suma de $ 30.217.790,83.-.
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c) Las Transferencias Automaticas realizadas por esta Subsecretaria durante el ejercicio 2015
ascendieron a $ 362.613.489,93.-, habiendo aumentado respecto del ejercicio anterior ($
294.150.029,89.-) el 23,28 %.

d) Las Transferencias automaticas acreditadas en el Organismo representaron el 77,46 % del
total de ingresos del afio.

5.1.2. Otros ingresos registrados en el ejercicio. — Composicion

El Organismo Provincial recibié durante el periodo otros ingresos por $
40.941.053,41.-; $ 3.991.532,31.- provenientes del Instituto Provincial de Juegos de Azar,
originados en los premios no cobrados que son distribuidos entre varios Organismos Provinciales
y $ 36.949.521,10.- correspondientes a Programas Federales, segun el siguiente detalle:

Concepto $
E.P.F.LS. (*) 28.211.870,00
Plan Nacional Mas Cerca (TGP) 2.210.573,19
Urb. De Villas y Asent. Prec.(*) 6.527.077,91

36.949.521,10
(*) Fondos transferidos por la A.D.U.S.

Este rubro representa el 8,75 % del total de ingresos del periodo, habiendo aumentado el
44,37 % respecto del ejercicio anterior ($ 28.358.432,54.-).

5.1.3. Ingresos de Recupero por cuotas de amortizacion y ahorro previo

Los ingresos registrados durante el ejercicio en la Cuenta Corriente del Organismo N° 118/2 del
Banco de la Provincia del Neuqueén, alcanzaron la suma de $ 64.537.532,68.-, segun Planilla 5.1,
5.2 y 5.7 del Organismo.

El recupero de inversiones FONAVI implica una cobranza promedio mensual de
$5.378.127,73.-, y representa el 13,79 % del total de ingresos del Periodo, habiendo aumentado,
en valores absolutos, respecto del ejercicio anterior ($ 36.272.686,16.-) el 77,92 %.

Estos valores registrados en los Libros del IPVUN son los informados por el Organismo
Provincial en Planilla 5.1, 5.2 y 5.7 y son los utilizados a efectos de la determinacién de la
posicion financiera al 31/12/2015.

5.1.4. Inversiones en Obras en el ejercicio

Segun surge de las Planillas N° 5.1, 5.5 y 5.7 el Organismo Provincial invirti6 en obras $
249.605.593,72.-correspondiendo a fondos del FONAVI1 $ 213.880.090,96.-, (85,68 %), a fondos
de Programas Federales transferidos por la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable,
correspondientes al Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria $ 27.624.427,95.- (11,07
%); a fondos del Instituto Provincial de Juegos de Azar $ 5.890.501,62.- (2,36 %) y a fondos del
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Programa Nacional Mas Cerca $ 2.210.573,19.- (0,89 %) ; habiendo aumentado el 32,74 %
respecto del ejercicio anterior ($ 188.046.680,37.-).

La inversion en obras representa el 48,79 % del total de egresos del periodo.

Concepto $
Obras de Infraestructura (*) 201.033.707,25
Obras Financiadas por I.P.J.A. (Materiales) 5.890.501,62
Créditos Individuales — Autoconstruccion (*) 12.846.383,71
P. F. de Integracion Sociocomunitaria (Coop) 27.624.427,95
Plan Nacional Mas Cerca 2.210.573,19
249. 605.593,72

(*) Fondos FONAVI

Sobre la base del detalle de desembolsos realizados a través de la ex SSDUyV, se considero una
muestra del Programa de Integracién Sociocomunitaria, se determiné la fecha de cada uno de los
giros de fondos al IPV a través de los registros del Esidif del afio 2015 y al 20-09-2016

Asimismo se constato esta fecha de ingreso de los fondos, (del afio 2015), con los Libros
Bancarios puestos a disposicion por el IPVU.

Se analizaron los expedientes de pago de las obras de la muestra con la finalidad de determinar la
fecha en que los fondos recibidos de la Nacion fueron efectivamente utilizados.

Se detalla el analisis realizado:

e Programa Federal de Integracion Socio comunitaria
e ACU- S01: 1423/2014 32 viv en Localidades Varias

Ente ejecutor: AGENCIA DE DESARRLLO URBANO SUSTENTABLE. PROVINCIA DEL
NEUQUEN- INSTITUTO PROVINICIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO.

Ejecutor de la Obra: IPVU.
Entidad: MUNICIPALIDADES

Monto de Convenio Nacion: $ 14.593.200,00
Localidades:

TRICAO MALAL 4 viv.:

VILLA PEHUENIA 4 viv:

LAS COLORADAS 8 viv:

TAQUIMILAN 8 viv.

CURU LEUVU 8 viv

Breve descripcion de la metodologia de rendicion de cuentas que debe cumplir el ente ejecutor
respecto de los fondos transferidos.

El cronograma de Desembolsos al Organismo Ejecutor determina 4 desembolsos:
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De la Subsecretaria al ADUS:

1. Subsidio para compra de Herramientas, equipos, libros contables, Utiles de trabajo: $
80.000 (100%)

Cartel de Obra (5): $ 30.000 (100%)
Construccion de Vivienda: $ 3.620.800 ( 25%)

2. Construccion de Vivienda: $ 3.620.800 ( 25%) (con la presentacion Acta de Inicio,
Constancia de Colocacion de Obra, Contrato de Obra firmado por la Cooperativa) y
Certificado de avance fisico y financiero del 20%,como minimo)

3. Construccién de Vivienda: $ 3.620.800 (25%) (Certificado de Avance Fisico y
Financiero del 40%, como minimo)

4. Construccion de Vivienda: $ 3.620.800 (25%) (Certificado de Avance Fisico y
Financiero del 60%, como minimo)

A los 30 dias del ultimo desembolso debera presentarse el certificado de Avance Fisico y
financiero correspondiente al 100% y la rendicion final de cuentas.

Desembolsos del ADUS a la Municipalidad y/o Comision de Fomento.

Una vez recibido el ler desembolso de la ex SSDUyV, el ADUS, efectuara la transferencia del
anticipo del 25%, previa firma del Convenio, refrendado por el Intendente, conjuntamente con el
Subsidio para la compra de equipos, herramientas, Utiles de trabajo y libros contables y el
financiamiento para la realizacion del cartel de obra.

Los posteriores desembolsos segun el avance del certificado de avance fisico.

La gestion de pago estd a cargo de la Tesoreria General de la Nacion, EI ADUS transfiere los
montos recibidos por este concepto al IPVU.

Por Nota del IPVU de 06/2015, se solicita, en virtud de una presentacion de la Comision de
Fomento de Villa Leuvu la baja de las 8 viv. proyectadas para dicha localidad, y la reasignacién
de los fondos correspondientes a las 24 viv. restantes.

Por nota del 06/07/2015 la ex Coordinacion del Programa EPFIS de la ex SSDUV establece la
no objecion, autorizando el comienzo de las gestiones correspondientes.

El IPVU reasigno los montos por Resolucion 0475/2016, segun indicado en certificado Nro.9.

Detalle de desembolsos transferidos por la ex. SSDUyV

Acreditacion Fondos Transferidos
por Nacién
N° Monto ($) Fecha
1 $3.730.800| 20/01/2015
2 $3.620.800| 07/09/2015
3 $3.620.800| 26/01/2016
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b

Total Transferido al 20-09-2016 $ 10.972.400,00 *°

Resumen de las rendiciones presentadas en la Secretaria de Vivienda y Habitat 8 Viv en

Taquimilan

Total rendido de los desembolsos 1 a 3

Transferido de exSSDUyV a ADUS -IPVU: $2.741.600,00
Transferido de IPVU a Municipio de Taquimilan $2.416.400,00

Transferido de Municipio de Taquimilan a
Coop. 20 de Noviembre (4viv) y Coop. Pehuen (4viv)  $1.779.634,69

e Avance financiero: 48,80%

e Avance fisico : 66,00%

Detalle de los Certificados del mes de AGOSTO 2016
MUNICIPALIDAD DE TAQUIMILAN

Total Neto Certificado Ac. Agosto 2016: $3.748.307,49
(Incluye Monto Subsidio y Cartel)

COOPERATIVA 20 DE NOVIEMBRE 4 VIV.

Monto de Contrato Bésico:  $1.810.400,00
Reasignacion : $ 607.800,00
Total: $2.418.200,00
Monto Subsidio y Cartel: $ 13.000,00

Monto Certificado Ac. $2.329.223,34
Anticipo Financiero $ 416.585,00
Total Neto CertificadoAc. $1.912.638,34

Ultimo Certificado Nro. 9 Mes de Agosto 2016
Monto Bruto $ 154.938,34

Avance Fisico 92,04 %

Avance Financiero 79,09 %

COOPERATIVA PEHUEN 4 VIVIENDAS

Monto de Contrato Béasico: $ 1.810.400,00
Reasignacion: $ 607.800,00
Total: $2.418.200,00

19 E| 18/10/2016 se transfirio $ 3.620.800, correspondiente al 4to y ultimo desembolso.
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Monto Subsidio y Cartel: $

Monto Certificado Ac.
Anticipo Financiero

Total Neto Certificado Ac.

13.000,00

$ 2.200.649,30
$ 390.980,15

$ 1.809.669,15

Ultimo Certificado 9 Mes Agosto 2016
$151.969,15

Monto Bruto:

Avance Fisico:
Avance Financiero:

86,39 %
74,84 %

5.1.5. Egresos no afectados a obras en el periodo. Composicion

Con relacion a la utilizacion de fondos no afectados a obras, el IPVUN informd egresos por la
suma de $ 126.767.552,18.-, en Planilla N° 5.6. segun el siguiente detalle:

CONCEPTO IMPORTE % SUBTOTAL %
Gastos de Funcionamiento 46.606.596,47 | 36,77
%
Haberes del personal 78.237.063,87 | 61,71
%
Comisiones Bancarias 28.528.17 | 0,02%
Viaticos 1.895.363,67 | 1,50%
Subtotal Gastos Operativos 100,00 | 126.767.552,18 | 100,00
Otros | 0,00
Subtotal Otros Egresos 100,00 0,00
TOTAL 126.767.552,18 | 100,00

Estos egresos representan el 24,78 % del total de los egresos del Organismo, habiendo
aumentado respecto del ejercicio 2014 ($ 74.354.762,93.-) el 70,49 %.

Gastos de funcionamiento

Los Gastos de funcionamiento representan:

SOBRE %
Total Ingresos 27,08
Inversion en Obras 50,79
Total Egresos 24,78
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5.1.6. Transferencias a la A.D.U.S.

Durante el ejercicio, el Instituto transfirio a la ADUS $ 135.200.000,00.-, correspondiente a
transferencias del FO.NA.VI. acreditadas en el periodo, lo que representa el 37,28 % de los
ingresos por ese concepto y el 26,43 % del total de Egresos del Periodo.

5.2. Situacion financiera del Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo del ejercicio
2015 (segun Planillas). Saldos en Cuentas

La situacion financiera segun Planilla 5.1 correspondiente al ejercicio 2015, se puede sintetizar
en el siguiente cuadro:

Saldo al 01/01/2015 s/Planillas 5.1-5.7 $ 69.493.956,59
Ingresos 468.092.076,03
FO.NA.VLI. $[ 362.613.489,94

Recupero de Inversiones $| 64.537.532,68

Programas Federales $| 36.949.521,10

Juegos de Azar $ 3.991.532,31

Egresos (511.573.145,90)
Inversion en Obras $| 249.605.593,72

Transferencia A.D.U.S. $| 135.200.000,00

Gastos de Funcionamiento $ 48.530.488,31

Haberes del personal $ 78.237.063,87

UEP Aborigenes y Rurales $

Saldo al 31/12/2015 s/Planillas 5.1-5.7 26.012.886,72

Saldos en Cuentas Corrientes al 31 de Diciembre de 2015 segun Planilla 5.7, los mismos fueron
verificados de las conciliaciones bancarias a esa fecha que se encuentran en los respectivos
Expedientes que contienen: Certificacion Bancaria, Conciliacion Bancaria, copia del Libro
Banco rubricado y Extracto Bancario, cuyas copias se archivan con papeles de trabajo.

N° Cta. Banco Concepto Saldo
118/1 De la Provincia de Neuquén | Sueldos 6.643.635,35
118/2 De la Provincia de Neuquén | Recuperos 202.109,18
118/3 De la Provincia de Neuquén | Fondos de Terceros 5.801.252,01
118/4 De la Provincia de Neuquén | Funcionamiento 556.969,66
118/5 De la Provincia de Neuquén | FO.NA.VI. 7.574.630,18
118/6 De la Provincia de Neuquén | Transf.. de Fondos 0,00
118/7 De la Provincia de Neuquén | Plan Hogar y Trabajo 0,00
118/8 De la Provincia de Neuquén EPFIS-Villas 5.234.290,34

26.012.886,72

El saldo en las Cuentas Corrientes del I.P.V.U. al 31/12/2015, segun Planilla 5.7 equivale
aproximadamente al 58 % del promedio mensual de ingresos del Organismo y ha disminuido el
62,57 % respecto del mismo al 01/01/2015 (Planilla 5.7 del ejercicio).
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5.4. AGENCIA DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE (ADUS)

La Agencia fue creada por Ley Provincial N° 2460 del 27 de Mayo de 2004; en la misma se
enumeran su mision, facultades y funciones, patrimonio y recursos.

5.4.1. Transferencias de la Tesoreria General de la Provincia

Durante el ejercicio 2015 la Tesoreria General de la Provincia no realizd Transferencias a la
Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable (A.D.U.S.):

5.4.2. Transferencias del FO.NA.VI. realizadas por el Instituto Provincial de Vivienda y
Urbanismo a la A.D.U.S.

Durante el ejercicio 2015 el Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo realizd

transferencias, de fondos del FO.NA.VI., a la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable
(A.D.U.S.) por $ 135.200.000.-, segun el siguiente detalle:

Fecha $

Enero 36.200,000,00
Febrero 13.000.000,00
Marzo 13.000.000,00
Abril 13.000.000,00
Mayo 1.000.000,00
Junio 19.000.000,00
Julio 18.343.345,00
Agosto 13.656.655,00
Septiembre 1.000.000,00
Octubre 4.000.000,00
Noviembre 1.000.000,00
Diciembre 2.000.000,00

135,200.000,00

5.4.2.1.Fondo Federal Solidario Soja
Durante el ejercicio no se recibieron transferencias de este Fondo.
5.4.2.2. Otros Ingresos

Durante el ejercicio 2015 ingresaron $ 201.967,39.- en concepto de Venta de Pliegos y aranceles.
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5.4.3. Programas Federales

Transferencias correspondientes a Programas Federales durante el ejercicio 2015 y hasta el
20/09/2016

Programa 2015 2016

F. Pluri Construccion de Viviendas 320.855,14

F. Infraestructura Techo Digno 594.603,27

F. C de Viviendas “Techo Digno” 386.656.579,95  167.329.494,37

F. Mejor Vivir 204.498,04

Villas 6.527.077,91

F. Integracion Sociocomunitaria 28.664.470,00 11.368.250,00
422.968.084,31  178.697.744,37

5.4.3.1. Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir”

Durante el ejercicio 2015 se realizaron transferencias, para este Programa, por $
204.498,04.- que fueron acreditados en la Cuenta Corriente N° 37600513/59 del Banco de la
Nacion Argentina, segun el siguiente detalle.

Concepto Fecha O. Pago | Cta. Cte. $
22° Des 1° Etapa 30/03/2015 1177 513/59 204.498,04
204.498,04

Durante el ejercicio 2016, hasta el 20-09-2016 no se realizaron transferencias para este
programa.

5.4.3.2. Programa Federal de Construccion de Viviendas Plurianual

Durante el ejercicio 2015 se realizaron transferencias por $ 320.855,14.- para este Programa, a la
Cuenta Corriente N° 37600513/59 del Banco de la Nacion Argentina, segun el siguiente detalle:

Concepto Fecha O. Pago | Cta. Cte. $
53° Des 4° Etapa 23/04/2015 2592 513/59 115.171,25
54° Des 4° Etapa 23/04/2015 2592 513/59 205.683,89
320.855,14

Durante el ejercicio 2016, hasta el 20-09-2016 no se realizaron transferencias para este
programa.
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5.4.3.3. Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria

Durante el ejercicio 2015 la se realizaron transferencias por $ 28.664.470,00.-para este
Programa, a la Cuenta Corriente N° 37600513/59 del Banco de la Nacion Argentina, segun el

siguiente detalle:

NRO.
ACU NRO LOCALIDAD DESEM. | O.P FECHA $
LOCALIDADES
1423/14 VARIAS 1| 12458 | 20/01/2015 3.730.800,00
1474/13 PLAZA HUINCUL 2 546.200,00
1475/13 OCTAVIO PICO 3Y4 621 | 26/02/2015 546.200,00
1477/13-2088/14 | SANTO TOMAS 1| 3746]| 20/05/2015 543.120,00
1478/13 LAS OVEJAS 3 811 | 27/02/2015 546.200,00
1504/13 2 30/03/2015 3.004.100,00
3| 9214| 21/10/2015 3.004.100,00
2170/13 PASO AGUIRRE 2 15/04/2015 315.200,00
3Y4 4593 | 10/06/2015 630.400,00
MANZANO
2230/14 AMARGO 1 998 | 04/03/2015 1.151.500,00
514/15 SANTO TOMAS 1| 3741| 20/05/2015 643.625,00
2| 8482 | 17/09/2015 627.625,00
BAJADA DEL
714/13 AGRIO 4| 7187 | 21/08/2015 808.800,00
716/13/1969/14 | LAS LAJAS 1| 2213]| 13/04/2015 1.357.800,00
716/13-1969/14 | LAS LAJAS 2 1.357.800,00
MANZANO
789/13 AMARGO 4 595 | 23/02/2015 1.078.400,00
790/13 ANDACOLLO 4| 7311| 06/10/2015 1.078.400,00
945/14 SENILLOSA 2 452.600,00
3| 8853| 14/10/2015 452.600,00
946/14 BARRANCAS 3| 11438 29/12/2015 452.600,00
BARRANCAS 2 452.600,00
SAN PATRICIO DEL
948/14 CHANAR 2 905.200,00
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949/14 PICUN LEIFU 4| 8219| 25/09/2015 452.600,00
PICUN LEUFU 2 452.600,00

3| 7167| 08/09/2015 452.600,00

Totales 28.664.470,00

Durante el ejercicio 2016, hasta el 20-09-2016 se realizaron las siguientes transferencias para

este Programa:

NRO.
ACU NRO DESEM. O.P FECHA $

1423/13 3 11437 26/01/2016 3.620.800,00
1478/13 4 11526 22/01/2016 546.200,00
1504/13 3 956 12/05/2016 3.004.100,00
2230/14 2 1.131.500,00
514/15 3 11436 21/01/2016 627.625,00
4 1561 17/05/2016 627.625,00

945/14 4 1072 09/05/2016 452.600,00
946/14 4 1492 30/05/2016 452.600,00
948/14 3 1660 17/05/2016 905.200,00
11.368.250,00

5.4.3.4 Programa Federal de Construccién de Viviendas — Techo Digno

Durante el ejercicio 2015, se realizaron transferencias por $ 386.656.579,95.-, a la Cuenta
Corriente N° 37600513/59 del Banco de la Nacion Argentina, segun el siguiente detalle:

NRO.
ACU NRO DESEM. | O.P FECHA $
121/14 8| 12557 04/02/2015 4.913.962,64
9 678 26/02/2015 6.015.244,46
10| 1153 06/03/2015 5.272.715,27
11| 2072 09/04/2015 4.021.281,08
12| 2898 28/04/2015 8.056.281,02
13| 3990 22/05/2015 10.449.031,21
14| 5845 10/07/2015 10.085.537,54
15| 6771 13/08/2015 7.235.905,85
16| 11426 28/12/2015 8.374.418,90
1214/13 17| 1792 30/03/2015 408.671,19
18| 1792 30/03/2015 677.796,12
19| 1792 30/03/2015 667.828,53
20| 2061 08/04/2015 1.790.843,67
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21| 3034 06/05/2015 1.638.007,29

22| 4039 26/05/2015 2.691.249,30

23| 5942 17/07/2015 1.714.425,48

24| 6757 13/08/2015 1.502.593,81

25| 9152 20/10/2015 1.628.039,70

26| 9642 19/11/2015 1.232.658,63

1240/12 20 910 04/03/2015 980.240,80
21 910 04/03/2015 237.653,00

22| 1562 26/03/2015 906.973,44

23| 2917 14/05/2015 251.912,18

24| 6781 11/08/2015 60.839,17

25| 8049 14/09/2015 190.122,40

26| 8049 14/09/2015 110.085,25

27| 8049 14/09/2015 287.084,82

28| 9226 21/10/2015 365.985,62

29| 9226 21/10/2015 571.317,81

1274/14 2 679 26/02/2015 2.407.436,42
3 679 26/02/2015 1.997.790,89

4 979 27/02/2015 2.876.676,72

5| 2075 08/04/2015 1.732.211,53

6| 2897 28/04/2015 1.520.730,00

7| 4042 26/05/2015 3.195.896,36

8| 5900 15/07/2015 3.216.202,75

9| 6799 26/08/2015 3.253.292,88

10| 9175 19/10/2015 1.702.791,48

11| 11091 28/12/2015 3.776.307,78

1377/14 2 671 26/02/2015 6.357.415,86
3 971 27/02/2015 5.283.411,62

4| 2023 08/04/2015 8.654.838,05

5| 2969 28/04/2015 9.500.336,11

6| 3978 22/05/2015 6.108.685,44

7| 5847 10/07/2015 6.801.275,16

8| 6631 20/08/2015 15.244.390,19

9| 8893 13/10/2015 10.814.064,57

10| 11089 28/12/2015 8.508.431,70

1378/14 2 690 26/02/2015 8.664.391,62
3 972 27/02/2015 5.526.544,72

4| 2058 08/04/2015 12.843.790,21

5| 3115 29/04/2015 9.630.205,11

6 3993 22/05/2015 9.998.437,35

7| 5846 10/07/2015 9.335.157,18

8| 6756 24/08/2015 18.980.901,63

9| 9168 19/10/2015 10.452.380,84

10| 11427 28/12/2015 6.856.395,74

1379/14 2 812 27/02/2015 640.556,27
3| 1463 20/03/2015 859.418,16

4| 2077 08/04/2015 1.014.435,46

5| 3033 29/04/2015 1.447.146,63

6| 4038 26/05/2015 1.407.073,21

7] 6079 30/07/2015 930.622,40
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8| 9150 20/10/2015 365.873,61

9| 9150 20/10/2015 346.878,51

1504/14 2| 4875 19/06/2015 1.194.785,25
3| 4875 19/06/2015 1.490.954,01

4| 4875 19/06/2015 1.912.872,26

5| 4875 19/06/2015 1.341.415,87

6| 6711 26/08/2015 1.096.590,97

7, 6722 26/08/2015 812.911,23

8| 9169 19/10/2015 1.598.795,93

9| 9647 19/11/2015 1.230.137,83

1505/14 2| 2131 13/04/2015 768.900,42
3| 6398 30/07/2015 1.702.437,99

4] 6398 30/07/2015 1.003.336,81

5| 6398 30/07/2015 808.236,97

8| 9539 20/11/2015 411.505,46

1735/10-2093/10 47| 8163 17/09/2015 8.935.666,94
48| 9371 19/11/2015 590.912,04

1784/14 1| 12626 30/01/2015 985.371,99
2104/13 11| 12069 16/01/2015 3.584.563,73
12| 12069 16/01/2015 6.005.795,92

13 694 26/02/2015 4.366.879,13

14 970 27/02/2015 3.852.374,20

15| 2133 13/04/2015 3.544.881,03

16| 2972 29/04/2015 2.390.968,86

17| 4040 26/05/2015 1.860.910,46

18| 5921 15/07/2015 1.703.119,37

19 6798 21/08/2015 1.395.231,12

20| 9364 22/10/2015 1.939.811,76

21| 9910 19/11/2015 1.759.237,52

2120/14 1| 1336 13/03/2015 960.965,39
2| 8641 06/10/2015 1.489.080,88

3| 8641 06/10/2015 1.143.476,93

4] 8641 06/10/2015 3.584.742,71

5| 8641 06/10/2015 2.653.619,60

6| 9180 19/10/2015 1.941.808,57

71 9090 13/10/2015 2.878.580,53

2240/13 10| 12365 20/01/2015 2.754.290,87
11 821 27/02/2015 617.009,60

12| 1331 13/03/2015 970.019,02

13| 2124 13/04/2015 650.344,35

14| 3132 06/05/2015 905.229,98

15| 4070 01/06/2015 163.486,35

473/10 41 11946 25/02/2015 77.876,80
5| 11946 25/02/2015 4.943,92

6 11947 25/02/2015 20.739,93

8| 11947 25/02/2015 88.444,54

9] 11913 25/02/2015 61.839,66

10| 11913 25/02/2015 87.300,25

11| 11913 25/02/2015 134.264,07

12| 12073 16/01/2015 264.429,61
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13| 12073 16/01/2015 123.075,40

14| 1128 11/03/2015 32.707,79

15| 1128 11/03/2015 402.439,21

16| 1128 11/03/2015 63.651,47

17| 1128 11/03/2015 764.665,92

18| 1313 13/03/2015 645.903,20

19| 3104 29/04/2015 447.414,29

526/14 2| 1533 20/03/2015 2.007.548,06
3| 2073 08/04/2015 2.871.391,54

4| 3054 28/04/2015 2.885.560,02

5| 4105 26/05/2015 2.374.859,47

6| 5916 15/07/2015 1.948.835,70

7| 7080 04/09/2015 1.092.544,30

8| 9271 21/10/2015 2.607.469,99

9| 9809 19/11/2015 2.398.618,43

727/15 1| 5009 23/06/2015 1.414.190,46
89/13 23| 11939 25/02/2015 142.730,36
90/13 19 2017 21/04/2015 100.771,37
386.656.579,95

Durante el ejercicio 2016, hasta el 20-09-2016, se realizaron las siguientes transferencias para
este Programa

Nro. ACU | DESEMB O.P FECHA
121/14 17 11423 21/01/2016 5.378.980,84
18 12215 27/01/2016 5.451.263,33
19 11475 21/01/2016 4.442.046,88
20 831 04/05/2016 622.737,35
21 853 05/05/2016 265.407,57
22 1088 11/05/2016 9.599.944,66
23 1088 11/05/2016 3.953.473,07
24 1481 16/05/2016 4.167.021,01
25 3140 28/07/2016 2.093.191,51
26 3140 28/07/2016 1.959.378,12
27 3594 16/08/2016 1.768.785,86
1214/13 27 1188 11/05/2016 677.796,12
28 1188 11/05/2016 687.763,71
29 1188 11/05/2016 178.768,42
30 1188 11/05/2016 40.837,98
1274/14 12 11463 20/01/2016 1.911.592,93
13 12043 25/02/2016 382.673,07
14 752 26/04/2016 1.191.944,73
15 851 04/05/2016 855.917,18
16 1397 11/05/2016 662.148,41
17 1397 11/05/2016 991.300,79
18 1658 17/05/2016 1.293.769,77
19 3277 28/07/2016 1.268.885,13
20 3277 28/07/2016 166.140,41
21 3659 19/08/2016 316.978,41
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1377/14 11 11554 27/01/2016 7.921.282,53
12 12213 27/11/2016 7.059.417,81
13 773 26/04/2016 6.434.211,58
14 959 11/05/2016 2.306.511,29
15 1060 11/05/2016 2.606.033,71
16 1060 11/05/2016 3.131.783,79
17 1590 17/05/2016 2.375.856,17
18 3084 28/07/2016 610.194,06
19 3084 28/07/2016 1.033.566,41
20 3581 16/08/2016 1.545.796,46
1378/14 11 11970 22/01/2016 8.300.250,84
12 11955 27/03/2016 3.645.089,92
13 771 26/04/2016 2.903.555,71
14 776 26/04/2016 2.216.669,39
15 1520 17/05/2016 851.346,16
16 1520 17/05/2016 1.112.449,87
17 1513 06/06/2016 320.386,30
1379/14 10 12210 25/02/2016 311.808,59
11 12205 21/03/2016 201.640,77
12 797 05/05/2016 164.160,05
13 775 20/04/2016 262.910,81
14 1217 11/05/2016 287.473,42
15 1217 11/05/2016 174.667,39
16 1217 11/05/2016 106.437,94
1504/14 10 12201 27/01/2016 1.830.237,01
11 12040 26/02/2016 2.129.147,86
12 861 05/05/2016 339.574,01
13 1231 11/05/2016 280.045,35
14 1231 11/05/2016 282.336,41
15 1334 27/05/2016 345.664,20
16 1614 17/05/2016 633.277,92
17 3580 16/08/2016 548.840,86
18 3580 16/08/2016 905.949,83
19 3580 16/08/2016 1.323.261,30
1505/14 6 12015 24/02/2016 249.371,17
7 12015 24/02/2016 371.768,62
9 12197 27/01/2016 530.916,09
10 1329 06/06/2016 -
11 1329 06/06/2016 -
12 1329 06/06/2016 -
13 1329 06/06/2016 262.001,09
14 1484 13/05/2016 25.472,33
15 1519 30/05/2016 258.362,18
16 2292 28/06/2016 1.102.587,91
17 3077 28/07/2016 505.807,66
18 3667 11/08/2016 454.863,00
1735/10-
2093/10 49 3916 24/08/2016 142.817,58
50 3910 24/08/2016 95.083,42
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1784/14 2 1.594.563,43
3| 11459  21/01/2016 1.395.881,75

4] 11459  21/01/2016 1.294.553,68

5| 12241  27/01/2016 982.052,62

6| 12241  27/01/2016 897.539,74

7| 12241  27/01/2016 -

8| 12241|  27/01/2016 38.041,72

9| 1333 11/05/2016 2.063.249,51

10| 1333]  11/05/2016 888.586,18

11| 1333]  11/05/2016 753.627,66

12| 1333  11/05/2016 -

13| 1273  11/05/2016 198.070,21

14| 1273 11/05/2016 2.454.585 58

15| 1594  17/05/2016 1.397.628,80

16|  3076|  28/07/2016 943.399,44

17] 3121  29/07/2016 432.39141

18] 3480  16/08/2016 1.733.933,23

2104/13 22| 11920  26/01/2016 583.208,32
23| 11956]  25/02/2016 361.805,60

24| 1331]  30/05/2016 182.148,20

25|  1331]  30/05/2016 58.847,88

26|  1326]  19/05/2016 214.893,48

27| 1326]  19/05/2016 242.916,28

28| 3931]  30/08/2016 224.182,40

20| 3931]  30/08/2016 -

2120/14 8| 12245  27/01/2016 2.419.587,70
9| 11965  07/03/2016 3.877.376,46

10 774 26/04/2016 1.936.280,05

11| 1233]  11/05/2016 93.771,48

12| 1233]  11/05/2016 475.123,00

13| 1233 11/05/2016 543.146,00

14| 1514  17/05/2016 1.555.364,42

15| 3269|  28/07/2016 1.633.320,25

16|  3269|  28/07/2016 1.991.372,11

17| 3674  16/08/2016 611.488,96

305/16 1] 3908  07/09/2016 5.692.320,00
473/10 21| 12198|  11/04/2016 457.693,15
22| 12198]  11/04/2016 336.319,91

526/14 10| 12212]  22/01/2016 1.847.584,46
11 770 26/04/2016 500.241,27

12 971  11/05/2016 1.387.275,61

13| 1337]  11/05/2016 650.000,00

14| 1370  11/05/2016 548.026,50

15|  1370|  11/05/2016 551.368,13

16| 1515  13/05/2016 120.298,50

17| 2269|  28/06/2016 678.349,88

18] 3120  28/07/2016 805.331,00

19| 3672  16/08/2016 852.114,38

167.329.494,37

44



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales E
Provincia de Neuquen

5.4.3.5 Programa Federal de Construccion de Viviendas Techo Digno — Infraestructura

Durante el ejercicio 2015, se realizaron transferencias por $ 594.603,27.-, a la Cuenta Corriente
N° 37600513/59 del Banco de la Nacion Argentina, segun el siguiente detalle:

N° ACU Des. Fecha O. Pago $
88/13-387/13 8° 21/04/2015 2420 594.603,27
594.603,27

Durante el ejercicio 2016, hasta la fecha del presente informe, no se realizaron transferencias
para este Programa:

5.4.3.6. Programa Federal de Urbanizacién de Villas y Asentamiento Precario

Durante el ejercicio 2015, se realizaron transferencias por $ 6.527.077,91.-, a la Cuenta Corriente
N° 37600513/59 del Banco de la Nacion Argentina, segun el siguiente detalle:

Concepto Fecha 0. Pago $
22/15 1° Des 15/04/2015 2243 3.248.542,16
258/15 | 1° Des 20/04/2015 2402 3.278.535,75
6.527.077,91

Durante el ejercicio 2016, hasta el 20-09-2016, no se realizaron transferencias para este
Programa.

5.4.3.9. Transferencias a Municipios y Otros Organismos

Durante el ejercicio se han realizado transferencias directamente a Municipios y otros
Organismos por un monto de $ 186.497.583,43.-, segun el siguiente detalle:

Programa QOrganismo Total
PROVINCIA DEL NEUQUEN ADMINISTRACION
Desarrollo de la CENTRAL 2.332.541,14
Infraestructura _ MUNICIPALIDAD DE CUTRAL CO 4.725.022,27
habitacional Techo Digno
MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN 2.739.385,54
Total 9.796.948,95
Mejoramiento PROVINCIA DEL NEUQUEN ADMINISTRACION
Habitacional e CENTRAL 13.433.612,97
Infraestructura Basica MUNICIPALIDAD DE RINCON DE LOS SAUCES 33.346.933,19
MUNICIPALIDAD DE CENTENARIO - NEUQUEN.- 24.360.110,07
ASOCIACION CIVIL DE LOS TRABAJADORES DE
LA ECONOMIA POPULAR 654.578,50
Total 71.795.234,73
Fortalecimiento MUNICIPALIDAD DE SAN MARTIN DE LOS
Comunitario ANDES 21.836.340,00
del Habitat MUNICIPALIDAD DE JUNIN DE LOS ANDES 914.496,50
MUNICIPALIDAD DE MARIANO MORENO 2.566.500,00
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MUNICIPALIDAD DE LONCOPUE 1.105.472,00

COMISION DE FOMENTO VILLA NAHUEVE 2.566.500,00

UNIDAD EJECUTORA PROVINCIAL 75.916.091,25

Total 104.905.399,75
Total general 186.497.583,43

Durante el ejercicio 2016, hasta la fecha del presente informe 20/09/2016) se han realizado
transferencias directamente a Municipios y/o Otros Organismos por $23.739.282,50.-, segun el
siguiente detalle:

Programa Organismo Total
Desarrollo de la PROVINCIA DEL
Infraestructura habitacional | NEUQUEN
Techo Digno ADMINISTRACION
CENTRAL 296.719,00
Total 296.719,00
PROVINCIA DEL
NEUQUEN
Mejoramiento Habitacional | ADMINISTRACION
e Infraestructura Basica CENTRAL 5.829.073,50
Total 5.829.073,50
MUNICIPALIDAD DE
LONCOPUE 818.200,00
Fortalecimiento MUNICIPALIDAD DE SAN
Comunitario del Habitat MARTIN DE LOS ANDES 2.108.820,00
UNIDAD EJECUTORA
PROVINCIAL 14.686.470,00
Total 17.613.490,00
Total general 23.739.282,50

La informacién que antecede, desde el Punto 5.4.3.1. hasta el 5.4.3.9. ha sido elaborada en esta
Subsecretaria, en base al listado de Pagos del sistema e SIDIF Nacion-

5.4.4. Recuperos

Los ingresos registrados durante el ejercicio totalizaron, segun Planilla 5.1 de la A.D.U.S.,
$34.956.891,32.-; en la Cuenta Corriente N° 141/3 del Banco de la Provincia del Neuquén.

El total percibido por la ADUS durante el ejercicio, aumentd respecto del ejercicio anterior
($22.425.436,58.-), el 55,88 %.

5.4.5. Inversion en Obras

Segin surge de la Planillas 5.1. la A.D.U.S. invirti6 en obras durante el ejercicio
$513.707.849,48.-, los que significan un aumento, respecto del ejercicio 2014 (326.937.227,22.-)
de 57,12%, representando el 89,08 % del total de ingresos del periodo y el 88,72 % del total de
egresos del periodo.
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En Planilla 5.5 se indica que el monto de $ 513.707.849,48.-, corresponde a Inversion en los
Programas Federales de Construccion de Viviendas, de Construccion de Viviendas Plurianual y
de Construccién de Viviendas Techo Digno e Infraestructura propia, habiéndose financiado con
los siguientes recursos: $ 119.658.221,44.- fondos Fonavi; $ 384.439.875,70 fondos de
Programas Federales; y $ 394.555,86.- al Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas
Mejor Vivir, y $9.215.196,48 con Recursos de Recupero (Recursos Propios).

Sobre la base del detalle de desembolsos realizados a traves de la ex SSDUyV, se considerd una
muestra, y se determiné la fecha de cada uno de los giros de fondos al ADUS a través de los
registros del Esidif del afio 2015 y al 20-09-2016

Asimismo se constato esta fecha de ingreso de los fondos, (del afio 2015), con los Libros
Bancarios puestos a disposicion por el ADUS.

Se analizaron los expedientes de pago que se indican, de las obras de la muestra con la finalidad
de determinar la fecha en que los fondos recibidos de la Nacion fueron efectivamente utilizados.

Se detalla el analisis realizado:

e Programa Federal de Construccion de Vivienda Techo Digno.
e ACU- S01: 121/2014 Proyecto 1.

Nombre de la obra: "190 VIVIENDAS E INFRAESTRUCTURA EN CENTENARIO™"
Plazo de Obra: 360 dias

Ente ejecutor: AGENCIA DE DESARRLLO URBANO SUSTENTABLE. Provincia del
Neuquen.

Ejecutor de la Obra, CODAM SA SA. CUIT 30-67273254-5

Entidad: Cooperativa de Vivienda y Consumo RUCA LTDA:

Monto de Convenio Nacion $ 62.481.570,00-

Breve descripcion de la metodologia de rendicion de cuentas que debe cumplir el ente ejecutor
respecto de los fondos transferidos.

Los desembolso al Organismo Ejecutor son por anticipado del 100% sobre la Certificacion
prevista en el Cronograma de desembolsos.

La rendicidn de cuentas se presenta por mes de obra vencido.

Para los supuestos de sobre-ejecucion/sub-ejecucion verificados en el avance de obra el
Reglamento Particular prevé una metodologia de compensacion con los desembolsos
subsiguientes.

La gestion de pago esta a cargo de la Tesoreria General de la Nacion

Detalle de desembolsos transferidos
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Acreditacion Fondos Transferidos
por Nacion

N° Monto ($) Fecha

1 $1.598.840,90| 15/05/2014
2 $0,00| 28/11/2014
3 $0,00| 28/11/2014
4 $0,00| 28/11/2014
S $0,00| 28/11/2014
6 $0,00| 28/11/2014
7 $2.424.972,23| 28/11/2014
8 $1.732.863,84| 04/02/2015
9 $2.404.290,82| 26/02/2015
10| $1.929.430,88| 06/03/2015
11| $1.036.180,33| 09/04/2015
12| $2.861.267,00| 28/04/2015
13| $4.695.914,78| 22/05/2015
14|  $5.530.208,71| 10/07/2015
15| $4.017.564,95| 13/08/2015
16| $5.017.270,07| 28/12/2015
17|  $2.886.722,25| 21/01/2016
18| $2.030.651,03| 21/01/2016
19| $2.505.510,96| 21/01/2016
20 $0,00

21 $0,00

22| $6.298.142,26| 11/05/2016
23| $3.124.078,50| 11/05/2016
24| $3.712.599,28| 16/05/2016
25 1.918.184,20| 28/07/2016
26 1.936.928,67| 28/07/2016
27 1.693.250,55| 17/08/2016

Total Transferido al 20-09-2016 $ 59.354.872,21

El total de las rendiciones presentadas corresponden a los Desembolsos 1 a 27

% Avance financiero respecto certificado nro. 25 de abril/16: 86,90%
% Avance fisico respecto ultimo certificado nro.25 de abril/16: 87,10%

48



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales E
Provincia de Neuquen

El Organismo manifestd que se habrian realizado financiamientos adicionales, y en
consecuencia el avance fisico y financiero del certificado es menor al rendido.

En cuanto a los pagos a la empresa, los mismos se realizaron en general con anterioridad a
las transferencias de la SVyH.

Se verificaron los expedientes de pago de los certificados 2-18 - 22 a 25 y movimiento de
cuenta corriente CO735 CODAM SA.

e Programa Federal de Construccion de Vivienda Techo Digno.

e ACU- S01: 1784/2014
Nombre de la obra: "96 VIVIENDAS E INFRAESTRUCTURA EN NEUQUEN CAPITAL -
EX CARTODROMO - SECTOR B"
Plazo de Obra: 360 dias
Ente ejecutor: AGENCIA DE DESARRLLO URBANO SUSTENTABLE. Provincia del
Neuquen.
Ejecutor de la Obra: ZOPPI HNOS SACEI
Entidad: CO VI SIR
Monto de Convenio Nacion $ 43.675.900,00

Breve descripcion de la metodologia de rendicion de cuentas que debe cumplir el ente ejecutor
respecto de los fondos transferidos.

Los desembolso al Organismo Ejecutor son por anticipado del 100% sobre la Certificacion
prevista en el Cronograma de desembolsos.

La rendicidn de cuentas se presenta por mes de obra vencido.

Para los supuestos de sobre-ejecucion/sub-ejecucion verificados en el avance de obra el
Reglamento Particular prevé una metodologia de compensacion con los desembolsos
subsiguientes.

La gestion de pago esta a cargo de la Tesoreria General de la Nacion

Detalle de desembolsos transferidos

Acreditacion Fondos Transferidos
por Nacion

N° Monto ($) Fecha

$985.371,99| 30/01/2015
$1.594.563,43| 21/01/2016
$1.395.881,75| 21/01/2016
$1.294.553,68| 21/01/2016

$982.052,62| 27/01/2016

G| B |W|IN|F
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6 $897.539,74| 27/01/2016

7 $0,00

8 $38.041,72| 27/01/2016

9| $2.063.249,51| 11/05/2016
10 $888.586,18| 11/05/2016
11 $753.627,66| 11/05/2016
12 $0,00
13 $198.070,21| 11/05/2016
14| $2.45458558| 11/05/2016
15| $1.397.628,80| 17/05/2016
16 $943.399,44| 28/07/2016
17 $432.391,41| 29/07/2016
18| $1.733.933,23| 17/08/2016

Total Transferido al 20-09-2016 $ 18.053.476,95

Resumen de las rendiciones presentadas en la Secretaria De Vivienda y Habitat.

El total rendido de los desembolsos 1 a 18

e 9% Avance Financiero respecto certificado nro 23 Junio 2016 :

51.22%

e % Avance Fisico respecto ultimo certificado nro.23 de Junio 2016: 42,85%

En cuanto a los pagos a la empresa, los mismos se realizaron en general con anterioridad a

las transferencias de la SVyH.

Se verificaron los expedientes de pago de los certificados y movimiento de cuenta corriente

COO 30 ZOPPI HNOS SACE |

e Programa Federal de Construccion de Vivienda Techo Digno

e ACU-S01: 1377/2014 Proyecto 3
Nombre de la obra: ":"50 VIVIENDAS E INFRAESTRUCTURA EN PLAZA HUINCUL”

Plazo de Obra: 360 dias

Ente ejecutor: AGENCIA DE DESARRLLO URBANO SUSTENTABLE. Provincia del

Neuquen.

Ejecutor de la Obra: EMCOPAT SA

Entidad: Municipalidad de Plaza Huincul
Monto de Convenio Nacion $12.264.460

Breve descripcion de la metodologia de rendicion de cuentas que debe cumplir el ente ejecutor

respecto de los fondos transferidos.
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Los desembolso al Organismo Ejecutor son por anticipado del 100% sobre la Certificacion
prevista en el Cronograma de desembolsos.

La rendicidn de cuentas se presenta por mes de obra vencido.

Para los supuestos de sobre-ejecucion/sub-ejecucion verificados en el avance de obra el
Reglamento Particular prevé una metodologia de compensacion con los desembolsos
subsiguientes.

La gestion de pago esta a cargo de la Tesoreria General de la Nacion

Detalle de desembolsos transferidos

Acreditaciéon Fondos Transferidos

por Nacion
N° Monto ($) Fecha
1 $512.617,07| 31/10/2014
2 $0,00f 26/02/2014
3 $0,00f 27/02/2014
4 $0,00| 10/04/2015
5 $0,00| 29/04/2015
6 $0,00| 26/05/2015
7 $0,00| 13/07/2015
8 $49.442,30| 21/08/2015
9 $629.929,12| 13/10/2015
10 $427.199,86| 28/12/2015
11| $1.309.487,67| 27/01/2016

12|  $1.090.033,42| 27/01/2016
13| $2.018.093,55| 26/04/2016
14 $587.357,12| 11/05/2016
15 $277.742,52| 11/05/2016
16 $350.593,01| 11/05/2016
17 $931.857,22| 17/05/2016
18 503.123,74| 28/07/2016
19 1.033.566,41| 28/07/2016
20| $1.545.796,46| 17/08/2016

Total Transferido al 20-09-2016 $ 11.266.839,47
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a) Resumen de las rendiciones presentadas en la Secretaria De Vivienda y Habitat.

El total rendido de los desembolsos 1 a 20

e 9% Avance Financiero respecto certificado nrol8 Mayo 2016:  50.96%
e 9% Avance Fisico respecto ultimo certificado nro.18 de Mayo 2016: 45,98%

En cuanto a los pagos a la empresa, los mismos se realizaron en general con anterioridad a

las transferencias de la SVyH.

“Se deja constancia que no se realizo la verificacion habitual de la certificacion correspondiente
a los Programas Federales, atento a que la misma es realizada por el Area competente de esta
Subsecretaria al ser presentadas las rendiciones mensuales por parte de los Institutos.”

5.4.6. Egresos no afectados a obra

El Organismo Provincial realizé, durante el periodo, otros egresos no afectados a obra por $
30.867.795,88.-segun el siguiente detalle:

CONCEPTO $ % SUBTOTAL
Comision de Servicio 170.355,70 | 0,55
Comisiones Bancarias 103.638,08| 0,33
Gastos de Funcionamiento 9.652.170,99| 31,53
Haberes del personal 20.941.631,11| 67,59
Total Gastos Operativos 100 30.867.795,88 | 100,00
Total Egresos no Afectados a Obra 30.867.795,88 | 100,00

Los Gastos Operativos ascienden a $ 30.867.795,88.- y representan:

SOBRE %
Total Ingresos 4,99
Inversion en Obra 6,00
Total Egresos 5,29

5.5. Situacién financiera de los Programas Federales, a los que adhiri6 el Instituto y/o
ADUS, desde su inicio hasta 2015.

Programa Federal de Reactivacion para Obras del FO.NA.VI. |
Monto a transferir programado original $ 5.374.514,03

Transferido ejercicio 2003 $ 3.624.486,91 67,44 %
Transferido ejercicio 2004 $ 784.517,94 14,60 % $ 4.409.004,85 82,04 %

Ejecucion Financiera al 31/12/04 82,04 %
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A esta fecha el Programa se dio por finalizado cuando restaban transferir $ 965.509,18.-
(17,96 %)

Programa Federal de Reactivacion para Obras del FO.NA.VI 11

Monto a transferir programado original $ 3.115.631,67
Transferido ejercicio 2003 $ 760.879,56

Transferido ejercicio 2004 $ 1.955.196,17

Transferido ejercicio 2005 $ 399.555,95 $ 3.115.631,68 100

Programa Federal de Solidaridad Habitacional

Subprograma “Aborigenes”

Transferido ejercicio 2006 $ 5.352.794,43
Transferido ejercicio 2007 $ 6.527.537,15
Transferido ejercicio 2008 $ 2.082.357,61
Transferido ejercicio 2009 $ 5.606.742,85
Transferido ejercicio 2010 $ 1.034.419,66
Transferido ejercicio 2011 $ 527.047,44
Transferido ejercicio 2012 $ 0,00 $21.130.899,14

Subprograma “Rurales”

Transferido ejercicio 2006 $ 1.904.054,40
Transferido ejercicio 2007 $ 1.410.327,22
Transferido ejercicio 2008 $ 658.306,20
Transferido ejercicio 2009 $1.096.466,84
Transferido ejercicio 2010 $ 989.444,09
Transferido ejercicio 2011 $ 137.121,88
Transferido ejercicio 2012 $ 0,00 $ 6.195.730,54

Programa Federal de Construccién de Viviendas

Transf. a ADUS ejercicio 2006 $ 12.656.358,44
“ aEmpresas “ 2006 $10.509.540,00

Transf. a ADUS ejercicio 2007 $23.613.479,18
“ aEmpresas “ 2007 $ 1.590.840,00

Transf. a ADUS ejercicio 2008 $ 23.057.768,69
“ aEmpresa “ 2008 $ 1.289.982,60

Trans. a ADUS ejercicio 2009  $15.161.764,25
Trans. a ADUS gjercicio 2010 $ 6.450.849,80
Trans. a ADUS ejercicio 2011  $ 3.579.192,60
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Trans. a ADUS ejercicio 2012 $ 0,00 $ 97.909.775,66
Programa Federal de Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir”

Transf. a ADUS ejercicio 2006 $  431.337,49
a Empresas “ 2006 411.199,65

Transf. a ADUS ejercicio 2007
“ a Empresas “ 2007

1.716.687,30
1.175.060,98

$

$

$

Transf. a ADUS ejercicio 2008 $  953.146,72
Transf. a ADUS ejercicio 2009 $  514.459,11
Transf. a ADUS ejercicio 2010 $  734.956,42
Transf. a ADUS ejercicio 2011 $ 0,00

Transf. a ADUS ejercicio 2012 $ 5.704.589,42

Transf. a ADUS ejercicio 2013 $ 6.003.936,15

Transf. a ADUS ejercicio 2014 $ 5.148.072,52

Transf. a ADUS ejercicio 2015 $  204.498,04 $ 22.994.942,80

Programa Federal de Construccion de Viviendas - Plurianual

Transf. a ADUS ejercicio 2008 $ 1.123.176,78
Trans. a ADUS ejercicio 2009 $ 2.684.260,27
a Empresas 2009 $24.639.556,27

Trans. a ADUS ejercicio 2010  $ 39.099.561,38
Trans. a ADUS ejercicio 2011  $ 36.504.658,42
Trans. a ADUS ejercicio 2012  $ 27.554.193,44
Trans. a ADUS ejercicio 2013  $12.804.421,13
Trans. a ADUS ejercicio 2014 $ 2.136.922,80
Trans. a ADUS ejercicio 2015 $  320.855,14 $ 146.867.605,63

Programa Federal de Construccion de Viviendas-Subprograma de Mejoramiento del
Habitat Obras de Infraestructura y Complementarias

Trans. a ADUS ejercicio 2009 $ 2.010.232,68
Empresas $ 2.041.575,02

Trans. a ADUS ejercicio 2010 $ 871.080,00
Trans. a ADUS gjercicio 2011  $ 0,00 $ 4.922.887,70

Programa Federal de Construccion de Viviendas Plurianual para Aborigenes y Rurales

Trans. a ADUS ejercicio 2009 $ 4.498.898,13
Trans. a ADUS ejercicio 2010 $ 2.978.725,74
Trans. a ADUS gjercicio 2011  $ 1.160.950,80
Trans. a ADUS ejercicio 2012 $ 1.415.820,88
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Trans. a ADUS ejercicio 2013  $ 1.569.071,42
Trans. a ADUS gjercicio 2014  $ 0,00 $ 11.623.466,97

Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria Viviendas Rurales

Trans. a ADUS ejercicio 2009 $ 6.725.250,00

Trans. a ADUS ejercicio 2010 $ 6.827.730,00

Trans. a ADUS ejercicio 2011 $ 5.200.860,00

Trans. a ADUS ejercicio 2012 $ 0,00 $ 18.753.840,00

Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria Centros de Integracién Comunitaria
Trans. a ADUS ejercicio 2009 $  796.680,00 $  796.680,00

Mejoramiento Habitacional e Infraestructura Bésica

Trans. a ADUS ejercicio 2010 $  298.272,00

Trans. a ADUS gjercicio 2011  $ 0,00 $  298.272,00
Trans. a ADUS ejercicio 2012 $ 0,00 $  298.272,00
Trans. a ADUS ejercicio 2013 $  298.272,00 $  596.544,00
Trans. a ADUS ejercicio 2014 $ 0,00 $  596.544,00

Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria — Viviendas Nuevas

Trans. a ADUS ejercicio 2011  $ 7.308.384,00
Trans. a ADUS ejercicio 2012 $ 7.504.596,00
Trans. a ADUS ejercicio 2013 $ 20.608.004,00
Trans. a ADUS ejercicio 2014  $ 19.069.200,00
Trans. a ADUS ejercicio 2015 $ 28.664.470,00 $ 83.154.654,00

Programa Federal de Construccion de Viviendas — Techo Digno

Trans. a ADUS ejercicio 2012 $ 74.329.136,08
Trans. a ADUS ejercicio 2013  $ 124.548.744,78
Trans. a ADUS ejercicio 2014 $ 162.869.065,74
Trans. a ADUS ejercicio 2015 $ 386.656.579.96 $ 748.403.526,56

Programa Federal de Construccion de Viviendas Techo Digno — Infraestructura

Trans. a ADUS ejercicio 2012 $ 1.330.303,68
Trans. a ADUS ejercicio 2013 $ 30.629.697,05
Trans. a ADUS ejercicio 2014  $ 49.874.869,89
Trans. a ADUS ejercicio 2015 $  594.603.27 $82.429.473,89

Programa Federal de Urbanizacion de Villas y asentamientos Precarios

Trans. a ADUS ejercicio 2015 $ 6.527.077,91
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5.6. Situacion financiera de la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable del ejercicio 2015

Saldo Inicial 01/01/15 Planilla 5.1 2015 25.855.912,65
Ingresos $  593.326.952,02
Programas Federales $  422.968.084,31
Recupero $ 34.956.891,32
Transf.. .P.V.U.N. (FONAVI) $ 135.200.000,00
Otros $ 201.976,39
Egresos $ (583.584.289,33)
Inversion en Obras $ 513.707.849,48
Transf. I.PV.U. Villas $ 6.527.077,91
Transf. 1.P.V.U. Programa E.P.F.1.S. $ 28.211.870,00
Transf.U.E.P.. 3.219.696,06
Transf. I.P.VV.U. Recuperos $ 1.050.000,00
Gastos de Funcionamiento $ 9.652.170,99
Haberes del Personal $ 20.941.631,11
Otros Egresos $ 273.993,78
Saldo Total en Cuentas Corrientes al 31/12/15 $ 35.598.575.34

Los saldos bancarios al 31 de Diciembre de 2015 son los que se informan a continuacion, segin
Planilla 5.7 remitida el 13/10 por la ADUS:

N° Cta. Banco Concepto Saldo
254037600051359 | Nacion Argentina Recaudacién  Fondos 12.045,49
Nacionales
141/1 Pcia. Del Neuquén S.A. Recaudacién  Fondos 9.793,99
Provinciales
141/2 “ “ “ “ Recaudacién  Fondos 28.093.014,03
Nacionales
141/3 Lo “ “ Recupero de Cuotas 77.701,46
141/4 “ “ “ “ Funcionamiento 415.681,97
141/5 “ “ “ “ Pago Créditos 54.961,85
141/6 “ “ “ “ T.G.F. ADUS 380.163,16
141/7 “ “ “ “ C.P.A.G.I.N. 40.361,54
Convenio ADUS
141/8 “ “ “ “ Colegio Escribanos 267,08
Convenio ADUS
141/9 oo “ “ Recupero Créditos 611.918,48
I.P.V.U.B.P.N.
141/10 “ “ “ “ Viviendas Rurales 1.371,86
141/11 “ “ “ “ Viv. Aborigenes -9.750,08
141/12 “ “ “ “ Sueldos 2.181.970,04
141/13 oo “ “ Viv. Pob Aborigenes y 104.783,87
Rurales
141/14 “ “ “ “ ADUS CB IPVU 52.541,04
32.026.815,78
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Este saldo difiere del Saldo Acumulado al 31/12/2015 de la Planilla 5.1 en $ 3.572.749,56.-.

El saldo en Cuentas Corrientes representa aproximadamente el 72% del promedio de ingresos
mensuales del ejercicio y ha aumentado el 55,75 % respecto del ejercicio anterior.

5.6.1. Situacion Financiera Consolidada del Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo
de la Provincia del Neuquén (IPVUN) y la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable
(ADUS).

El presente cuadro tiene caracter puramente ilustrativo:

Saldo Inicial 01/01/15 - Planilla 95.349.869,24
5.12015

Ingresos $ 890.430.080,14
FO.NA.VI. $ 362.613.489,94

Programas Federales $ 425.178.657,50

Recupero $ 98.444.424,00

Juegos de Azar $ 3.991.532,31

Otros $ 201.976,39

Egresos $ 924.168.487,32
Inversion en Obras $ 763.313.443,20

Gastos de $ 58.182.659,30

Funcionamiento

Haberes del Personal $ 99.178.694,98

Transf. UEP $ 3.219.696,06

Aborigenes y Rurales

Otros Egresos $ 273.993,78 $

Saldo Total en Cuentas Corrientes al 31/12/15 $ 61.611.462,06
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6.
6.1

EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES
Tecnologia y Produccién — Obras inspeccionadas.

S/D . A0 viv. e Neuquén Techo Digno Mocciola S/D En Tradic.
infraestructura €jec
ACU 99 viv. e , . . 0 .
121/14 infraestructura Neuquén Techo Digno Mocciola 99,87% Term. | Tradic
ACU 56 viv. e , . . 0 .
2120/14 infraestructura Neuquén Techo Digno Mocciola 99,29% Term | Tradic
Licit. Pub. 30 viv. e . : . 0 .
/14 infraestructura Neuquen Techo Digno Zahidas 100% Term. | Tradic
ACU 30 viv. e , . Saiquen Const 0 .
1377/14 infraestructura Neuquen Techo Digno SRL 100% term | Tradic
. En
ACU 58 viv. e . . 0 .

1504/14 infraestructura Neuquén Techo Digno Saycon 47,71% egi;:. Indust.
ACU 98 viv. e ) . 0 .
121/14 infraestructura Neuquén Techo Digno Codam 100% Term. | Tradic
ACU 190 vive . . 0 .
121/14 infraestructura. Centenario | Techo Digno Codam 96,27% term | Tradic

S/ID . 96 viv. e Neuquén Techo Digno Zoppi S/ID I_En Indust.

infraestructura ejec

ACU 50 viv. e . . En .

1377/14 infraestructura Plaza Huincul | Techo Digno Emcopat 58,82% ejec Tradic
32viv. e L

ACU : L Integracion o En :
1423/14 mfrae(i[i;mtura Taquimilan SocioComun. P/Cooperat. 79% ejec. Tradic

ACU 78 viv. e . 0 .
2103/13 infraestructura Chos Malal | Techo Digno Tapatta 98,83% term | Tradic

ACU 100 viv. e . 0 En .
526/14 infraestructura Chos Malal | Techo Digno Tapatta 82,78% ejec Tradic

El resto de las 28 unidades aun no se han iniciado.
(**) En la localidad de Taquimilan se ejecutan 8 unidades del total de viviendas

(*) Del total de 58 viviendas e infraestructura, empresa Saycon, solo 30 unidades en ejecucion.

Cantidad de viviendas inspeccionadas: 929 viviendas (1)
e Enejecucion: 316 viviendas
Terminadas 613 viviendas
Paralizadas: 0 viviendas
Con tecnologia tradicional: 803 viviendas
Con tecnologia industrializada: 126 viviendas

(1) no se suman las 28 no iniciadas de Empresa Saycon
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6.1.1. Descripcion de las observaciones respecto de:

6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacion y contratacion:

Las operatorias actualmente en ejecucion correspondientes al Programa Techo Digno vy
Plurianual se realizan mediante licitacion pablica y por el sistema de ajuste alzado. En el caso de
las obras visitadas correspondientes al Programa de Integracion Sociocomunitaria, las mismas se
realizan a través de Cooperativas

6.1.1.2. Verificacion de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en Pliego:
Tanto las obras terminadas como las que se encuentran en ejecucién, pertenecientes a las
distintas operatorias vigentes, cumplen en general con las especificaciones técnicas establecidas
en los Pliegos de Licitacién

6.1.1.3. Sistema de inspeccidon y/o auditoria — Frecuencia.

En las obras correspondientes al Programa Techo Digno se efectta un control diario por parte del
director de obra de la Entidad Intermedia, la cual cumple dentro del fideicomiso el rol de
fideicomisario de la obra, siendo el responsable de la calidad final de la esta. Asimismo los
inspectores del ADUS realizan un seguimiento y control de las obras.

6.1.1.4. Adicionales y/o economias de obra:
No se han verificado adicionales en las obras visitadas.

6.1.1.5. Plazos de ejecucidn, contractuales y reales. Desvios. Causas.
La mayoria de las obras visitadas correspondientes a la operatoria Techo Digno registraban
atrasos con respecto a los planes de trabajos establecidos contractualmente.

6.1.1.6. Verificacion de las intervenciones de los organismos competentes en la aprobacion
de la documentacion técnica.

El IPVU exige que se cuente con toda la documentacion técnica aprobada por los organismos
competentes, municipios, empresas prestatarias de servicios, etc., previamente al inicio de las
obras.

6.1.1.7. Comparacion entre el avance fisico de la obra y la certificacion acumulada a la
fecha de inspeccion.

Del recorrido realizado a modo de muestreo, no se advierten a simple vista desfasajes entre el
avance fisico de la obra y la certificacion acumulada.

6.1.1.7.1. Verificacion del avance fisico de las obras de infra con relacion a la certificacion
acumulada a la fecha de inspeccidn respecto de las viviendas

Si bien en general el avance fisico de las obras de infraestructura concuerda con las obras de
viviendas. En algunos casos las empresas prestatarias de los distintos servicios han demorado y/o
modificado las factibilidades de los proyectos lo cual genera un atraso en el inicio de estas
obras.
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6.1.1.8. Verificacién de la capacidad del equipamiento urbano existente
En general, los conjuntos visitados cuentan con el equipamiento necesario para el normal
funcionamiento de los barrios, esto es, escuelas, centros de salud y seguridad.

6.1.1.9 Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto

En general, se observa la adopcion de un Unico prototipo para la totalidad del conjunto sin tener
en cuenta las particularidades de la implantacion como por ejemplo la orientacion mas propicia,
la topografia del terreno y las situaciones que se generan en las esquinas de los predios.

6.1.1.11 Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de viviendas
para discapacitados

En general, en las obras visitadas, las viviendas para discapacitados cumplen con las normativas
en cuanto a superficies, dimensiones de aberturas y disposicion de rampas para la movilizacion
en sillas de ruedas.

6.1.2.1. Observaciones Generales.

En anteriores auditorias se ha observado el uso ladrillo macizo comdn y de ladrillo de ceramico
hueco de 18cm de espesor en relacion a la capacidad de estos elementos para cumplir con los
minimos indices de aislamiento térmico y de riesgo de condensacion superficial o intersticial en
esa zona bioambiental del pais. En relacion a la mencionada observacion, se advirtio la adopcion
de revestimiento de durlock sobre paramento interior de cerramientos exteriores de ladrillo
macizo comun en el Programa correspondiente a Techo Digno. En Neuquén capital no se rellena
la camara de aire que se genera entre el paramento interior y dicha placa de durlock, en el
interior de la provincia la camara es rellenada con lana de vidrio. Respecto a este punto se
deberan efectuar los correspondientes calculos a fin de verificar los indices de aislamiento
térmico y el riesgo de condensacion intersticial.

Con respecto a la mamposteria, se ha podido observar la falta de relleno de las juntas verticales
de los cerramientos exteriores en algunas de las obras visitadas. Sobre este punto se advierte que
los “Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social” que dicta esta SSDUV
contemplan el relleno de las mencionadas juntas.

En algunos de los conjuntos visitados se ha observado el uso de carpinteria combinada, es decir,
marcos de chapa y hojas de aluminio. Al respecto, se advierte que esta SSDUV, en sus
Estdndares Minimos de Calidad para Vivienda Social, no permite el uso de esta combinacion
debido al par galvanico que se genera entre ambos metales provocando su deterioro.

En el caso de la adopcidn de sistemas industrializados como en el caso de las 96 viviendas e
infraestructura adjudicada a la empresa Zoppi, el Instituto deberd solicitar a la empresa el
correspondiente certificado de aptitud técnica, como asi mismo la vigencia del mismo y si
califica para esa zona bioambiental.

6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras:
A continuacién se indican distintos aspectos constructivos relacionados con los conjuntos
inspeccionados.

50 viviendas e infraestructura — Plaza Huincul
Operatoria Techo Digno

Empresa: Emcopat

Avance fisico: 63,11 %
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Se han adoptado prototipos de 2 dormitorios implantados en forma apareada.

Caracteristicas técnicas

Las fundaciones se han ejecutado con plateas de hormigon armado segun estudio de suelos del
cual no se ha tenido vista.

Los cerramientos exteriores se han ejecutado con ladrillo cerdmico hueco y estructura
antisismica. Sobre los paramentos interiores de los mencionados cerramientos se ejecuta un
revestimiento con placas de durlock, incorporando entre ambas superficies, lana de vidrio. Sobre
este dispositivo, se recomienda verificar el riesgo de condensacion superficial e intersticial. La
tabiqueria interna se ejecuta con durlock. Se revocan los paramentos exteriores

La cubierta de techos se ha ejecutado con estructura metélica con la incorporacion de cielorraso
de durlock. Como aislante térmico se ha adoptado lana de vidrio y polietileno como barrera de
vapor.

En referencia a la carpinteria se ha adoptado aluminio en puertas y ventanas

En cuanto a la terminacidn de pisos, todos los ambientes cuentan con baldosas ceramicas.

Observaciones

Se debera verificar si existe riesgo de condensacion en la cubierta de techos dada la disposicion
adoptada del aislamiento térmico, lana de vidrio sobre el cielorraso, y barrera de vapor, lamina
de polietileno, bajo la cubierta de chapa, teniendo en cuenta que el atico no es ventilado.

Infraestructura

El item referido a provision de agua potable se conecta a la respectiva red existente.

Respecto a los desagies cloacales, el conjunto cuenta con la factibilidad de la prestataria para
conectarse a red existente. Se esta gestionado un adicional de obra para la ejecucion de este item.
En cuanto a la provision de gas, es necesario ejecutar un nexo de 400mts aproximadamente para
la conexion a red. Esta obra, segun lo informado, estaria a cargo del Municipio.

Por ultimo, en relacion a la provision de energia eléctrica, se debera ejecutar una obra de nexo
para la conexion a red existente la cual estaria a cargo del Municipio.

En referencia a la infraestructura vial, se ejecuta apertura de calles.

78 viviendas e infraestructura — Chos Malal
Operatoria: Techo Digno

Empresa: Const. Tapatta

Avance fisico: 98,83%

Se ha adoptado el prototipo denominado Andino, de 2 dormitorios en planta baja implantado en
forma apareada. EI conjunto no cuenta con viviendas para discapacitados.

Caracteristicas técnicas

Las fundaciones se han ejecutado con plateas de hormigon armado segun estudio de suelos del
cual no se ha tenido vista.

Los cerramientos se han ejecutado con ladrillo ceramico hueco y estructura antisismica.

La tabiqueria interna se ejecutara con placas de roca de yeso tipo durlock. Se revocan los
paramentos exteriores.
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La cubierta de techos se ha ejecutado con estructura metélica, chapa galvanizada trapezoidal y se
incorporara cielorraso de durlock. Como aislante térmico se ha adoptado membrana isolant como
aislante térmico y barrera de vapor.

En referencia al cerramiento de vanos, se adopto marcos de chapa con hojas de aluminio en
ventanas. Al respecto, se advierte que la mencionada combinacion no esta permitida en los
Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social ya que se genera un par
galvanico entre ambos metales deteriorando la carpinteria

Se adopto baldosa ceramica para la terminacion de pisos.

Infraestructura

La provision de agua es abastecida a partir de la captacion de un rio cercano, desde alli es
dirigida a una estacion de potabilizacion para ser posteriormente enviada mediante bombeo a
bateria de cisternas.

En relacion a los desagies cloacales, los mismos descargaran a red existente. Para esta conexion
se ejecuto una obra de nexo la cual estuvo a cargo del Epas, prestataria del servicio.

En cuanto a la provision de energia eléctrica, la empresa adjudicataria ejecuto el tendido de la
red de baja tension y el alumbrado publico. Epen, la prestataria del servicio, ejecuto la obra de
nexo Yy la red de media tension.

La provision de gas se efectuara a través de gas envasado ya que, segun lo informado, la
prestataria no otorgo la factibilidad para la conexion a red.

En referencia a la infraestructura vial, se ejecuta apertura y mejorado de calles .

Observaciones:

El sector donde se implanta este conjunto y el perteneciente a las “100 viviendas e
infraestructura”, presenta importantes desniveles. Teniendo en cuenta estos pronunciados
desniveles y habiéndose previsto solo apertura y mejorado de calles sera necesario determinar y
ejecutar un proyecto que canalice adecuadamente los desagues pluviales.

32 viviendas e infraestructura - Taquimilan
Operatoria: PFISC

P/Cooperativas

Avance fisico: 79%

Del total de 32 viviendas que constituyen la licitacion, en esta localidad se ejecutan 8 viviendas.
El prototipo es de 3 dormitorios implantado en forma individual.

Caracteristicas técnicas

Las fundaciones se ejecutaron con plateas de H*A? segun estudio de suelos del que no se ha
tenido vista.

Los cerramientos exteriores ladrillo cerdmico hueco y estructura antisismica. Ambos
paramentos se revocan con grueso Yy fino a la cal en superficies interiores y exteriormente se
ejecuta un fratasado. Se aplica terminacion de pintura.

En referencia a la cubierta de techos se ejecuta estructura de madera con terminacion de
machimbre. Se incorpora lana de vidrio de 50mm y film de polietileno de 200 micrones como
aislante térmico y barrera de vapor respectivamente.

Se adoptaron carpinterias de aluminio de doble contacto en ventanas, en puertas se adopto chapa
doblada.
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Por ultimo, se adoptd baldosa ceramica para la terminacion de pisos.

Observaciones:

Se ha observado en el sector cocina que los sitios donde se han colocado los tomas eléctricos
seran de dificil acceso una vez que se incorporen los artefactos electrodomésticos tales como
heladeras y lavarropas.

Infraestructura

Los items correspondientes a provision de agua potable, gas y energia eléctrica conectan a las
respectivas redes existentes

En el caso de los desagiies cloacales, estos descargan a camara de inspeccion, camara séptica y
pozos absorbentes.

96 viviendas e infraestructura - Neuguen
Operatoria: Techo Digno

Empresa: Zoppi

Avance fisico: S/D (en ejecucion)

Se adopta tipologia de departamentos de 2 dormitorios en bloques de planta baja y 2 pisos. Se
adopta un sistema industrializados de paneles de hormigdn autoportantes denominado
EMMEDUE.

Caracteristicas Téecnicas

Las fundaciones se ejecutaron con plateas de H*A? segun estudio de suelos del que no se ha
tenido vista.

Los cerramientos exteriores se ejecutan con paneles de hormigon autoportantes mediante
encofrados modulares de aluminio. Se incorpora una placa de poliestireno expandido como
aislamiento termico y se cuela el hormigon a ambos lados de la placa. El espesor de la placa de
poliestireno es de 5 cm. mas 15 cm. de espesor del panel de hormigén lo cual genera un ancho de
cerramiento exterior de 20cm. Los tabiques divisorios interiores se ejecutan con paneles de placa
de yeso tipo durlock.

Los entrepisos se ejecutan con losas macizas de hormigon armado al igual que la cubierta de
techos. Interiormente la terminacion de las losas se ejecuta con cielorraso suspendido de durlock.
En relacion a las carpinterias, se adoptaran cerramientos de aluminio en ventanas y chapa de
acero doblada en puertas.

Se prevé la colocacion de baldosa ceramica en pisos.

Observaciones:
En el caso de adopcidn de sistemas industrializados, el Instituto debera solicitar a la empresa que
el sistema cuente con Certificado de Aptitud Técnica y que este se encuentre en vigencia

Infraestructura

Todos los items correspondientes a la infraestructura conectaran a las respectivas redes
existentes. En el caso de los desagues cloacales y de acuerdo a lo informado, se debera ejecutar
un nexo de 1000mts aproximadamente hasta el punto de conexion.
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6.2. Sintesis de la Evaluacion Tecnoldgica

Las planillas siguientes contienen conclusiones de la auditoria en relacion con las deficiencias y
patologias observadas y sobre la calidad desde el punto de vista del proyecto y de ejecucion.

Las cantidades y los porcentajes en todos los casos estan referidos al nimero de viviendas. El
relevamiento se realizo por muestreo.

6.2.1. Deficiencias y Patologias.
6.2.1.1. Sobre obras correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.
No se han auditado obras correspondientes a esta operatoria

6.2.1.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales

Observaciones e Frecuentes |Generalizado
Frecuentes
Cant. (% Cant. |% |Cant. %

C.7 Deficiente aislamiento térmico en muros 501 (54,0

C.34 Juntas verticales de mamposteria sin 90 10,0

rellenar

B.15 Falta de muros de contencion 50 5,40

G.13_ gtomblnaCIon chapa y aluminio en 178 |19.16

carpinterias

6.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecucién.
6.2.2.1. Sobre obras correspondientes a las operatorias del FONAVI
No se han auditado obras correspondientes a esta operatoria

6.2.2.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales

Cant. Muy B
uena Regular Mala
Operatoria de Buena ¢
ViV.

Cant | % | Cant % Cant % Cant | %

TECHO DIGNO 929 929 | 100

TOTAL 929 929 | 100
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7. CONCLUSIONES

e En el transcurso del ejercicio 2015, el Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo de
Neuquén (IPVUN), creado por Ley Provincial N° 1043 del 31/10/1977, continud su
accionar como organismo descentralizado del Estado provincial, dependiendo
jerarquicamente del Ministerio de Hacienda y Obras y Servicios Publicos, a través de la
Subsecretaria de Obras Publicas, para su vinculacién con el Poder Ejecutivo Provincial.

e Asimismo cabe sefialar que, por Ley N° 2460 del 27/05/04 la Legislatura de la Provincia
del Neuquén sanciono la creacion de la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable
(ADUS) que funciona actualmente y a partir de 2009, bajo la 6rbita del Ministerio de
Hacienda y Obras y Servicios Publicos. Tiene calidad de ente autarquico de la
Administracion Publica Provincial, con competencia y capacidad para realizar todos los
actos administrativos y negocios juridicos que sean necesarios para el desarrollo de sus
fines. En el texto de la citada norma se establecen ademas las facultades y funciones de la
citada Agencia, como asi también su patrimonio, recursos y conduccion.

e La dotacion de personal del IPVUN al 31/12/15 no fue informada a esta comision por el
organismo.

e La Planta de Personal de la ADUS, segin la nueva Estructura Organica Funcional
aprobada mediante Decreto 150/15, 151/15 y 081/15 con vigencia al 31/12/15 ascendia a
68 agentes, de los cuales 15 pertenecen a la Planta Politica, 12 a la Planta Permanente, 39
corresponden a la Planta Permanente con cargo retenido y 2 cargos a prestadores de
servicios en ADUS, y no hay contratados, por lo cual se observa que no ha habido
variacion en la cantidad de cargos respecto a 2014. Del total de los 68 agentes el 70,59%
de la planta de personal estd compuesta por personal administrativo y de servicios y sélo
el restante 29,41% por profesionales y/o técnicos.

e Con relacion a la regularizacion de los emprendimientos financiados con recursos del
FONAVI, se repite la situacion del ejercicio anterior, es decir que no se ha contado con la
informacién que le fuera solicitada al Instituto con anterioridad, durante y con
posterioridad a la realizacion de la presente auditoria. Ello obedeceria a la discontinuidad
del personal que hasta el afio 2010 venia elaborando la respectiva informacion. Si bien en
el ejercicio anterior el funcionario a cargo se habia comprometido a regularizar la
informacién de las obras residuales existentes en 2010 (ultima informacion disponible)
no se ha contado con la misma, procediéndose a consignar los datos disponibles en esa
oportunidad.

e Con relacion al punto anterior, se ha recibido informacion verbal sobre que continuaria
constatandose un importante nimero de proyectos pertenecientes a la Operatoria Obras
Delegadas con falta de cierre financiero y avances de ejecucion muy importantes, cuyo
inicio se remonta a fechas histdricas. Sobre este punto en particular se reitera la
recomendacion relacionada con que el IPVUN deberd adoptar medidas a efectos de
terminarlas constructivamente y/o instrumentar su cierre técnico y administrativo para
luego efectuar el recupero de las inversiones efectuadas.
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e Esta Auditoria recomienda el cumplimiento de los Instructivos de esta SSDUV, en el
marco del Decreto N° 2.483/93, con la informacion correspondiente a la gestion del
Organismo la cual debe ser completa y contar con la informacién soporte
correspondiente.

e EIl Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo de Neuquén (IPVU) continda
registrando la demanda de viviendas y soluciones habitacionales en el Registro Unico
Provincial de Vivienda y Habitat (R.U.Pro.Vi) de forma permanente. La inscripcion de
los postulantes en este Registro es obligatoria para poder recibir una solucion
habitacional, tanto del 1.P.V.U. como de la ADUS (Agencia de desarrollo urbanistico
Sustentable)

e Al 31 de diciembre de 2015 el nimero de grupos familiares inscriptos en el Registro
contaba con 27.218 familias inscriptas, localizadas el 51,5 % en la Capital. EI 69.7% del
total declara recibir ingresos hasta los $5.000.

e Lademanda registrada de familias con algin miembro discapacitado represento el 3.4%
del total de inscriptos

e ElI 1PV.U. no participa de seleccion de los postulantes sino que interviene en la
regularizacion de los ocupantes de las viviendas en barrios ya entregados (Resolucion
169/2014). En 2015 se trabajé en la regularizacion de los barrios Gregorio Alvarez, Melipal
y San Lorenzo, del departamento de Confluencia en la ciudad de Neuquén. Se regularizé la
situacion de 561 viviendas, de las cuales 310 ingresaron a recupero, y 38 créditos

e Las operatorias de Programas Federales efectuadas a través de la A.D.U.S., se
implementan a través de entidades intermedias (cooperativas, sindicatos, mutuales,
sociedades de fomento, y otras asociaciones) quienes son las encargadas de seleccionar a
los adjudicatarios. La Agencia interviene verificando el control del cumplimiento de los
requisitos de inscripcion.

e En el gjercicio auditado, se entregaron 401 viviendas a través de las distintas operatorias
del FO.NA.VI. y Programas Federales.

e En relacion a la atencion a la demanda de familias con miembros con discapacidad, en
ejercicio 2015 se entregaron 11 viviendas correspondientes a operatorias de los
Programas Federales (A.D.U.S., entidades intermedias) y 10 créditos para adecuacion de
vivienda correspondiente a operatoria FO.NA.VI. (1.P.V.U.)

e Durante el afio auditado la morosidad disminuyé un 14% con respecto al ejercicio
anterior.

e Al 31 de diciembre de 2.015 el 26.7% de las viviendas otorgadas con fondos FO.NA.VI.
y Programas Federales se encontraban escrituradas.

66



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales E
Provincia de Neuquen

e Las Transferencias Automaticas del FO.NA.VI. realizadas por el Banco de la Nacion
Argentina durante el ejercicio auditado ascendieron a $ 362.613.489,94.-, habiendo
aumentado respecto del afio anterior ($294.150.029,89.-) el 23,28 %.

e La T.G.N. transfirié a la A.D.U.S. en concepto de Programas Federales, durante el
gjercicio 2015 $  422.968.084,31.-, correspondientes: al Programa Federal de
Construccion de Viviendas Techo Digno $ 386.656.579,95.-, al Programa Federal de
Mejoramiento de Viviendas “Mejor Vivir’ $ 204.498,04 .-, al Programa Federal de
Construccion de Viviendas Techo Digno — Infraestructura $ 594.603,27.-, al Programa
Federal de Construccién de Viviendas — Plurianual $  320.855,14.- y al Programa
Federal de Integracién Sociocomunitaria — Viviendas Nuevas $ 28.664.470,00.-.

e El recupero del Instituto correspondiente al ejercicio ascendio a 64.537.532,68.-, mientras
que la A.D.U.S. registré recuperos por $ 33.906.891,32. El total recuperado ha
aumentado, en valores absolutos el 67,71 % respecto del total del ejercicio 2014 ($
58.698.122.74.-).

e EIl ILP.V.U. invirti6 en obras durante el ejercicio $249.605.593,72 -, mientras que la
ADUS invirtié $ 513.707.849,48.- siendo el total de $763.313.443,20 lo que representa
un aumento, respecto del ejercicio 2014 ($ 514.983.907,59.-) de 48,22 %.

e En el caso de cerramientos exteriores, se ha implementado un dispositivo consistente en
la incorporacién de un revestimiento sobre los paramentos interiores de la mamposteria
de ladrillos ceramicos huecos de 18x18x33cm el cual consiste en la colocacion de placas
de roca de yeso tipo durlock. La cdmara de aire resultante entre ambos elementos se
rellena con lana de vidrio.

e De acuerdo a lo informado, en Neuquén capital no se rellena la mencionada camara, solo
en el interior de la provincia se incorpora lana de vidrio. Si bien este dispositivo
contribuye a mejorar el aislamiento térmico de los muros, especialmente donde la cAmara
se rellena, serd necesario comprobar mediante los correspondientes calculos si estos
verifican los valores de transmitancia térmica y de riesgo de condensacion de dichos
cerramientos para las zonas bioambientales que corresponden a la provincia.

e Arg. Raul Pedro Rodriguez Arg. Roberto Lopez

Lic. Nora Steinbrun Cdora. Susana Pérez
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EL INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO - I.P.V.U.N.- DE LA
PROVINCIA DE NEUQUEN NO HA REMITIDO LA INFORMACION ANUAL DE LAS
OBRAS FO.NA.VI. QUE AUN SE ENCUENTRAN SIN CIERRE AL 31/12/2015, TAL
COMO SE VIENE SOLICITANDO DESDE VARIOS EJERCICIOS ANTERIORES.

LA ULTIMA INFORMACION DOCUMENTADA DISPONIBLE DATA DEL EJERCICIO
2010, POR LO QUE SE LE REITERA LA NECESIDAD DE DAR UN CORTE A ESTAS
OBRAS A FIN DE QUE NO SIGAN CONSIGNANDOSE COMO EN EJECUCION
(PARALIZADAS).

EN ESTE SENTIDO SE ACOMPANAN ALGUNAS DE LAS ULTIMAS NOTAS POR
MAIL DIRIGIDAS AL ORGANISMO RECLAMANDO SU REMISION.



Re: PLANTA PERSONAL

ldel

Asunto: Re: PLANTA PERSONAL

De: Patricia Estela Jorquera <patriciaejorqu.era@gmail.coi'n>
Fecha: Wed, 14 Dec 2016 14:23:55 -0300

A: Raul Rodriguez <rprodri@minplan.gov.ar>

Buen dia Radl! disculpe la demora con la contestacién. En el presente
correo adjunto archivo gue armo la direccién de Recursos Humanos.
Aviseme si le sirviéd.

En cuanto al resto de los programas pol los que me consulto le cuento que:
Bl programa de integracién sociocomunitaria, se lleva adelante a
través de IPVU. Prometiercn armar la planilla para mafiana sin falta.
Fn relacién a los programas de comunidades aborigenes y ruxales, le
cuento gue se llevan adelante & través de otro organismo. Me gomunique
con ellos, pert no logre compromiso hasta el viernes por lo menos,
para el envio de la informacién. (El sr. Roberto Maldonado sera el
encargado de remitirle la info)

Y, en lo que se refiere a 1los programas de FONAVI también llevados
adelante por IPVU, les solicite la informacién, con presién y llante
para mafiana vames a tratar de enviarsela (El sr. Juan Almaza sera el

encargade de remitirle la info)

Atte.
Patricia Jorquera.
Fl dia 13 de diciembre de 2018, 16:44, Raul Rodriguez

<rprodri@minplan.gov.ar> escribid:
patricia:

Mis disculpas, pero en mi anterior mensaje me olvidé de pedirte por favor si
podes gestionar ante la oficina de Personal la planilla con la cantidad de
agentes al 31/12/2015 en el formulario habitual como todos los afios
anteriores, tanto en FONAVI como en ADUS.

Asimismo, el Listado de funcicnarios que integran el staff Jjerdrguico de
=ada uno de los dos organismos hasta nivel de director para cada una de las
Areas integrantes.

imap://imap.minplan.gob.ar:993/’fctch%3EUID%BE.INBOX%BEE...

Un carifio y gracias.

lanilla Lxlsx
planilla personal.xls | Content-Encoding: base64

+ Content-Type: application/vnd.openxmEformats~6fﬁcedocument.spreadsheetmi.sheet [
|

i
i3
|
!
!

14/12/2016 05:00 p.m.



Informacion 2015 imap://imap.minplan.gob.ar:993/fetch%3EUID%3E.INBOX Sent...

Fdel

Asunto: Informacién 2015

De: Raul Rodriguez <rprodri@minplan.gov.ar>

Fecha: Tue, 13 Dec 2016 15:49:21 -0300

A: Patricia Bstela Jorquerp <patriciaejorquera@gmail.com>

Estimada Patricia:

De acuerdo a lo conversado la semana pasada remito en archivo adjunto las planillas de obras que
acompatfiaron al informe de Auditoria del ejercicio 2014

A continuacién te envio una serie de programas con obras que se encuentran formando parte de este
archivo v que seria deseable contar con su estado de gestion a diciembre de 2015 para poder
actualizar la informacion anterior.

Si hubiera alguna cirunstancia que impidiera conseguir esta tarea en lo inmediato te solicito me lo
hagas saber para prodeder a cerrar el 2015 con la informacion que me has enviado.

Desde ya muchas gracias por tu atencion.

Ratl Rodriguez
011 155 499 8469 (movil)
011 5071 9779 (oficina)

De Programas FONAVI
* Créditos Individuales y Mancomunados (hojal)
* Obras de Infra, de nexo y Complement. (hoja 2/3)

* Progr. Pintando Nuestro Barrio (hoja 6/7)

De Programas Federales:

* P.F. de Integracion Comunitaria (hoja 18)

* Viv p/Poblad. Aborig. y Rurales- Plurianual (hoja 19)

* Viv. p/Poblad. Aborig. y Rurales.(hoja 20}

* Jdem con Energia Alternativa (hoja 21)

* VlV y Mejoram de Viv p/PobIad Abmigenes y Rurales (hoja 22/23)

il £ N A Prod d fiContent-Type applicatiompdfi
orme Neu nexos Produccio
| " e = onp Content»Encedmg base64 |

23/12/2016 11:27 a.m.
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Planilla 4.2 Cred. Indiv,

CREDITOS INDIVIDUALES FONAVI - TERMINADOS ANO 2015

JURISDICCHON:
Cperatoria y Programa: Bestino del Crédito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA 17
Convenio lEm;iF(eiago; i\gum?pates dela 3P REF TERM.
ocalidad de Zapala OTROS
TOTAL 17
QOperatoria v Programa; Destine del Credito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA i0
c i0 U.O.CRA. Secci e . |AMP.REF. TERM. -
onvenio U.O.CR.A. Seccional Centenariof e -
TOTAL 10
Operatoria v Programa: Destino del Credito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA 20
Programa de Asistencias Financieras por [AMP. REF, TERM. -
Autoconstruceién Asistida OTROS -
TOTAL 20
Fuente:
QOperatoria vy Programa: Destino del Credite Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA -
Asistencia Fi . Individual AMP, REF, TERM. HY
sistencia Financiera Individua STROS -
TOTAL 10
()Eeratoria y Programa: Destino del Credito Cantidad
CONSTRUCION/COMPRA DE OBRA NUEVA
Programa de AI;i'ecuacté.n c(iie Viviendas para NP REF TERM vy
iscapacitados OTROS
TOTAL 29

T

Y

l
ATEL WAk é BAMHEANARID
Dk, Gral. Mejoramiento y Habist
bir Frovincial de Plansamiento y Sestin
LEV.U
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MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Adjudicacién y Escrituracion de Unidades

JURISDICCION:
Planilia N° 4.5.b.

ENTIDADES OUE INTERVIENEN EN EL, PROCESQ DE ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

4.a. Organismo Provincial

4.b. Escribania de Gobierne

4.,¢. Colegio de Escribanos (por Cernvenio )

4.d. Escribanias Particulares 1

oo s
% l ! !
= = =

TOTAL

MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentacién 2

( planes, dominio, mensuras, doc. final de obra, etc.)

5.b. Situacién Legal de fos adjudicatarios
{ document. persoral incompleta, situaciones familiares,etc)

5.c. Capacidad Operativa de las Entidades actuantes
5.d. Situacién derivada de la Ocupacién Irregular de las unidades 2

5.¢. Otro motivo {especificar)

e !
SHRE 2 2
=] |2 2 2

TOTAL 160

Observaciones: Mediante Resolucién Técnico Registral N© 1/2013 el Registro de ta Propiedad Inmueble exige la matriculacion de
tos Planos de Mensura como medida previa a operar con el citado Plano, lo gue ha derftorado la tramitacion de das

distintas escrituras. /

SUSTAV MIONUfSINNER

G, Ik FSCRITURAS
i GEnkRAL DE RSCRIT
BRI WEVAY

Fuente: ; /




MEINISTERIOQ DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVLIPROGRAMAS FEDERALES

4, Adjudicacién y Escrifuracién de Unidades

JURISDECCION: NEUQUEN

Adio 2015

Planilla N 4.5.2,

I, VIVIENDAS ADJUDICADAS
L2, Tetal unidades "adjudicadas” 3 desde ol inicio del FONAVI

Ajto

desde ] 4] 2005]

hasta | 2015}

1.b. Solamente durante 2015

1¢. Solamente correspondientes a Plan Federal

2. VIVIENDAS ESCRITURADAS

La. Total unidades escrif. desde inicio del FONAV]

2.b. Unidades escrituradas durante 2015

2.c. S6lo unid. adjudicadas y eseritur. en 2015

3. DETALLE ESTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES

J.a. Viviendas Escritaradas

3.b. Viviendas con Escrituracitn en trimite

3.e. Viviendas sin injciar trdmite de Bscriteracitn

3.d. TOTAL

{*} Coincidente con 2.a.
{**) Coincidente con La.

Total
4,452

Total
286

Total
4.452

Total

favd
L

Total

b
<n

= (dato adjudicadas a dic. 2014 + adjudicadas 2015

(viv. entregadas desde ef inicio det Plan Federal
hasta dic.2015 )

Con Deudz Con Crédite Total
Caneeluda Vigente
| ] 459] = | 463} *)
i 2] | 5951 == | 597]
| 2]+ 3,292} = | 3,392]

L3 a46] 4452k = <)

Adjudicadas: (1) se contabilizardn todas las viviendas entregadas en el ejercicio , con Resolucion de adjudicacion en venta
o cualquier otro documento legal emitido por el organismo que habilite al beneficiario a ia ocupacidn legal de la unidad
y los erédites individuales para gonstriceién o compra de vivienda, terminados en el ejercicio.

Fuente: Las viviendas escrituradas desde el inicie son 160 viviendas Plottier, 72 El Chafiar, 89 y 77 Viviendas en Rincén de Jos Sauces y 40 de las 33 viv,
Mutuat Policial (afios anterfores) y 25 Viv, Aficlo (Afio 2015}, Se aclara gue 40 de 53 Vivy 72 Viv se encuentran escrituradas sin haber sido informadag antes.
Se aclara que antes se informaba como con tramite de escrituracion los créditos gue contaban con contrate de mutuo, ahora se informa lo que

cfectivamente se encuentra tramitande, Plan 157 viv. Mecantiles, 107, 109y 107 Bis Plottier SMATA |, 54 Vi, Melipal v 63 Viv SMA Covisal,




MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIViENbA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Adjudicacién y Escrituracién de Unidades

JURISDICCION: NEUQUEN

Planilla N° 4.5.b.

4. ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION
{Indicar porcentajes donde corresponda)

5. MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION

(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentacion
( planos, dominie, mensuras, doc. final de obra, etc.)

S5.b. Situacion Legal de los adjudicatarios
{ documentos personales, situaciones familiares,etc)

5.c. Capacidad operativa de las entidades actuantes
5.d. Situacion derivada de la ocupacion irregular de las unidades
TOTAL

Fuente: Planilla N° 5.2 y Planilla N° 4.2 Total Convenio Ejercicio 2013

4.a. Organismo Provincial C::::]
4.b. Escribania de Gobierno E:::]
4.c. Colegio de Escribanos {(Convenio)
4.d4. Escribanias Particuiares E::

.. .. =3

/

e

GILDA L. Bpuchn\E




MINISTERIC DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVEPROGRAMAS FEDERALES

4, Adjudicacién y Escrituracion de Unidades

JURISDICCION: — Planitia N° 4.5.9.

1. VIVIENDAS ADJUDICADAS

1.4 Total anidades "adjudicadas” @ desde ¢l inicio del FONAVI

desde i { |

hasta i 12 2015 } = (dato adjudicadas a dic. 2014 + adjudicadas 2015

Tota!
L.b. Solamente durante 2015

l.c. Solamente correspondientes a Plan Federal (viv. entregadas desde e inicie del Plan Federal

hasta dic.2015 )
D, VIVIENDAS ESCRITURADAS
2.a. Totat unidades escrit. desde inicio dell FONAVI
2.b. Unidades escrituradas durante 2015
Total
2.c. Solo unid. adjudicadas y escritur. en 2015
3. DETALLE ESTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES
Con Deada Con Crédito Total
Cancelada Vigente
3.a. Viviendas Escrituradas i B+1 83 =1{ 84k )
3.b. Viviendas con Escrituracion en trimite ] o +1 2100 = | 2100
3.c. Viviendas sin iniciar trimite de Escrituracién { o+ 347 = § 3460

3.d. TOTAL

(*) Coincidente con 2.a.
( * * ) Coincidente con La.

A djudicadas: (1) se confabilizaran todas las viviendas entregadas en el ejercicio , con Resolucion de adjudicacién en venta
o cualquier otro documento legal emitido por ¢! organisio que habilite al beneficiario & 12 ocupacion legal de la unidad
y los erédites individuales para construccitn o compra de viviends, terminados en el gjercicio.

Fuente:

f brRan CENTIND
suhoacrstans o Therras
Bas, Dpaprrofio Hurmsno
MUN!CIPPMDAD GE NEUQED



MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Adjudicacién y Eserituracion de Unidades

JURISDICCION:
Planilla N° 4.5.b,

EENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

4.3, Organismo Provincial
4.b. Escribania de Gobierno
4.c. Colegio de Escribanos (por Convenio}

4.d. Eseribanias Particalares

TOTAL

IMOTIVOS QUE DIFICULTANLA ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentacién
{ planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, efc.)

3.b. Situacion Legal de los adjudicatarios
{ document. personal incompleta, situaciones familiares,etc)

5.c. Capacidad Operativa de las Entidades actuantes
%.d. Situacion derivada de ta Ocupacion Irregular de las unidades

5.e. Otro motivo (especificar)

TOTAL

F()bservaciones:

o

o TTH T FANEIAA CHTE
Fuente: Suly u@»&m:f e Tiarras

geo, Deasmroity Humano
FALIMICIEALILIAD DE MEUGEN
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DECRETO N° 0300
Neuguén, 24 de febrero de 2015

VISTO:

La Ley 2828 de Recupero de Saidos Deudo-
res y Regularizacion Dominial del Insfituto Provin-
clal de Vivlenda y Urbanismo, v

CONSIDERANDO:

CQlue es necesario proceder a su reglamenta-
¢idn, con el fin de precisar diversos aspectos de la
misma;

Que por expediente N° 85841-006587/2013
la Direccién General de Asuntos Legales eleva la
reglamentacion de ta Ley de Recupero de Saldos
Deudores y Regularizacién Dominial del instituto
Provincial de Vivienda y Urbanismao;

Que se deben reglamentar a tal fin los Artfou-
los Nros. 4°, 6°, 8°, 11,13, 14, 15, 17, 24, 28, 31y
33 de la citada Ley;

Que se ha dado intervencion a la Asesoria
General de Gobilerno, y a la Fiscalia de Estado
conforme Ley 1284, Artleulo 89;

Que el Poder Ejecutivo se encuentra faculta-
do para el dictado de la correspondiente norma
legal, conforme lo dispone ef Artfculo 214° inc. 3)
y subsiguientes de la Constitucion Provincial:

Por ello;
El. GOBERNADOR DE LA
PROVINCIA DEL NEUQUEN
DECRETA:

Articulo 17 Reglaméntase la Ley Provincial
2828 de la siguiente manera:

CAPITULO |
OBJETO Y FINALIDAD

Articulo 1°: La presente Ley tiene por objeto el
recupero de saldos deudores v la regularizacion

dominiai, respecio de fos inmuebles del Instituto

Provincial de Vivienda y Urbanismo (IPVU), do-
tandolo de los mecanismos y herramientas para

su efectiva y eficaz implementacion. En relacion
a elio, se le confiere al Instituto Provincial de Vi-
vienda y Urbanismo del Neuquén, legitimacion
procesal para actuar en juicio a los efectos de ha-
cer valer sus pretensiones en cumplimiento de la
presente Ley v de la Ley 1043

Reglamentacién:
Articulo 1% Sin Reglamentar.

Articulo 2°: Los fines de la presente Ley son:

a) Regularizar la sftuacion dominial de las viviendas
adjudicadas por el IPVU que no se encuentren ocu-
padas en forma efectiva por sus adjudicatarios.

b) Regularizar 1a deuda existente por viviendas
adjudicadas por &l IPVU,

¢) Garantizar que la asignacion de los fondos del
recupero cumpla con los fines previsios en las Le-
yes Nacionaies v Provinciales.

d} Incorporar a los Municipios que adhieran a la
presente Ley como sujetos activos en la formu-
facion y ejecucion de soluciones habitacionales,
asignandoles de manera especliica una porctén
del recupero obienido.

Reglamentacion:
Articulo 2° Sin reglamentar.
CAPITULO Il

PLAN DE REGULARIZAGION DOMINIALY |
COSTO DE LA VIVIENDA

Articulo 3°: Créase el Plan de Regularizacién Do-
minial, el que se rige por las pautas establecidas
en & presente capitulo.

Reglamentacion:
Articulo 3% Sin reglamentar.

Articulo 4% Podrén acceder al Plan de Regulari-
zacion Dominlal todas aqueltas personas que se
encuentren ocupando la vivienda sin gue haya
mediade acto juridico de adiudicacion emanado
del IPVU, slempre que redinan fas siguientes con-
diciones;
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a} Que dicha ocupacitén tenga el carécter de vi-
vlenda Unica, famillar y permanente, con ocupa-
cién ptblica, continua y pacliica por al menos los
cinco (5) afios previos a la fecha de promulgacion
de la presente Ley.

k) Que acepten el nuevo valor oforgado a la vi-
vienda en las condiciones que establezca ia au-
toridad de aplicacion y suscriban los instrumentos
gue disponga la misma,

Reglamentacién:

Articufo 4% a) Se podréd acreditar la ocupacidén
publica, continua y pacffica, por todos los medios
probatorios estatuidos en la Ley 1284,

b) E! velor del inmueble le serd comunicado al
ocupante al momento de notificarie fa Resolucion
que adjudiqgue en venia la unidad habitacional,
debiendo suscribir el correspondiente boleto de
compraventa. La firma de dicho documento im-
portaré la aceptacion del valor y el interés de fa fi-
nanciacion vigente al momenio de la adjudicacion.

Articulo 5% Quedan excluidos del Plan de Regu-
larizacion Dominlal;

a} Los beneficlarics de ofra vivienda construida
por &l iIPVU o por la Agencia de Desarrollo Urbano
Sustentable (ADUS) o de ofras instiuciones u or-
ganismos que otorguen beneficios similares.

b) Los propletarios de oiros inmuebles utilizables
como vivienda dnica, famillar y permanents,

¢} Quienes no estén en condiclones de ser inscrip-
tos en el “Registro Unico Provincial de Vivienda Y
Habitat”, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 77 de fa Ley 2638,

d) Quienes no se encuentren inscriptos en el "Re-
gistro Unico Provincial de Vivienda y Habitat” es-
tablecido por Ley 2638,

Reglamentacién:
Articulo 5% Sin reglamentar.

Articulo 6°: En el caso de que el ocupante de fa
vivienda no revista el caracter de adjudicatario, la
autaridad de aplicaclén procedera a asighar como
valor de la vivienda el que corresponde al valor
referencial actual de la vivienda de interés social
al momenio de la adjudicacion en venta con mas
el valor del terreno de loteos sociales similares, de

conformidad a los criterfos fijados por el Tribunal
de Tasacion de la Provingia.

Las sumas efectivamente pagadas por el nuevo
adjudicatario, segun las constancias obrantes en
el IPVU, 0 en su caso, fas que él mismo acredi-
te, seran descontadas del nuevo valor conforme
al procedimiento que establezea la autoridad de
aplicacion, ' '
os pagos que el ex adjudicatario hublera realiza-
o con ahterioridad al acto de rescision de la ad-
udicacion se imputaran comeo abonados en con-
cepto de compensacién por el uso del inmueble
durante dicho perfodo.

Reglamentacidn:

Articulao 8° Entiéndase por Valor Referencial Ac-
tual de la Vivienda de interés social, al valor por
metro cuadrado de una vivienda social de simi-
lares caracteristicas constructivas, calcufado al
momento de fa Adjudicacién en Venta. Al valor por
metro cuadrado asl oblenido deberd multiplicdrse-
o por la cantidad de mefros edificades de la cons-
fruecion original o financiadas por el IPVU, y luego
aplicarla el cosficiente de amortizacion.

El coeficiente de amortizacion se calculard te-
niendo como parémetro una vida dlil de 50 afios,
un valor residual del cinco por ciento {5%) v se
debera calcular exclusivamente sobre el valor de
Ia construcciénh. En relacién a la fecha inicial de
amottizacion se fomara la fecha de finalizacion de
obra o la fecha de entrega de la vivienda o la fe-
cha de ocupacion de la vivienda, lo que hublese
sucedido primero,

Entiéndase por sumas pagadas por el nuevo ag-
Judicatario a las que figuren realizadas en su nom-
bre.

Articule 7°; La financiacion del nuevo valor de-
terminado conforme al articulo anterior se realiza-
ra adoptando la tasa de interés de refinanciacion
estipufada por el IPVU, vigente a la fecha de Ia
regularizacion, de acuerdo a los pardmetros.que
se fijan en fa presente,

En ninglin caso el monto de la cuota podré su-
perar el veinte por ciento (20%) de los ingresos
correspondientes al titular y de los integrantes del
grupo familiar conviviente, ni sera inferior al equi-
valente al diez por cienio (10%) del Salario Mini-
mo Vital y Mdvil,
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Reglamentacion:
Articulo 72: Sin reglamentar.
Articulo 8% La falta de pago de tres (3) cuotas

consecutivas o cinco (5) alternadas habilita el
comienzo del procedimlento de caducidad de Ia

financiacion, conforme a lo que establezea la re-.

glamentacién de la presente Ley.

Reglamentacién:

Articulo 8% El incumplimiento en los términos del
Articulo 8° importaré la caducidad de los plazos
previstos, previa intimacién al inferesado en las
formas estatuidas en la Ley 1284. En dicho caso
el IPYU podré considerar la deuda como de plazo
vencido y reclamar su pago con més los intereses
aplicables al momento de la mora.

Los pagos que el beneficiario realice con posterio-
ridad a la notificacion prevista en el primer pérrafo
de la presente norma, sin haberse acordado nue-
vo plan de pagos, se deberan imputar al pago de
la deuda actualizada en el siguiente orden: Gas-
tos Adminisirativos, Intereses Punitorios, Inlere-
ses Moratorios y por iltimo capital,

Articulo 8°: La caducidad de los planes de finan-
clamiento habiiita al IPVU a iniciar las efecuciones
Judiciales correspondientes & los efecios de hacer
efectiva la totalidad de lo adeudado o solicitar la
restitucion de la vivienda de conformidad a lo nor-
mado por el Articuto 23 de la Ley 1043.

Redglamentacion:

Articulo 9% El IPVU podré proceder en la forma
del articulo precedents, o bien inicler ef procedi-
rmiento del Articulo 86° de la Ley 1284.

Articulo 10 En el supuesto que se haya reque-
rido fa restitucion de fa vivienda y el ocupante se
niggue a cumpiir dentro de los plazos establecidos,
el IPVU se encuentra legitimado a solicitar ante la
Justicla el inmediato desalojo de conformidad a lo
normado por el Artfculo 23 de la Ley 1043,

Reglamentacién:
Articulo 10% Sin reglamentar,

CAPITULO 1l

PLAN ESPECIAL DE FINANGIAGION
Y CANCELACION ANTICIPADA

Articulo 11: Impleméntese un Plan Especial de
Financiacion y Cancelacidn Anlicipada para todos
los beneficiarios que adhieran al mismo teniendo
en cuenta lo siguiente:

a) Los saldos que pueden ser incluidos dentre del

- Plan Especiai son los de las soluciones habitacio-

nales cuya construccion finalizé con anterioridad
al 31 de diciembre de 2007.

k) £l IPVU proceders a caloular el salde actuali-
zado de deuda, consolidando las refinanclaciones
efectuadas. Las sumas abonadas con anterioridad
a fa fijacion del valor definitivo se temaran como
pago a cuenta, a su valor nominal desde abril de
1981 y como porcentaje, si fueron sumas abona-
das previo & esa fecha. Las cuctas no abonadas
con anterioridad a abril de 1991 no seran tenidas
en cuenta a los fines del caleulo, De fratarse de
beneficiarios que al momento de la adhesion al
plan hayan cumplide con e] pago de sus cuotas
de manera regular, ef saldo actualizado de deu-
da se reducira en un veinte por ciento {20%). Si
el cumplimiento del pago fue de manera irregular,
el descuento sera del dlez por ciento (10%). Es
condicidn necesarta para el otorgamiento de los
descuentos por buen cumplimiento haber trans-
currido mas del veinticinco por clento (25%) del
plazo total de Ia financiacion.

¢} La tasa de refinanclacion aplicable es del dos
por clento (2%} anual sobre saldos.

d) El plazo méximo de refinanciacién es de cua-
renta y ocho (48) meses contados desde la con-
feccion del Plan Especial de Financiaclon y Can-
celacion Anticipada.

€) Quienes cancelen de contado el saldo actua-
lizado de la deuda, hasta la fecha de finalizacion
de la vigencia del Plan Especial de Financlacion y
Cancelacion Anticipada, obtendran una quita del
cuarenta por ciento (40%) de su valor, siempre y
cuando hayan abonado regularmente las cuotas
fjadas. Quienes opten por una financiacion de
hasta veinticuatro (24) cuotas obtendran una quita
del veinticinco por clento (25%) sobre el valor es-
tablecido en el inciso b), mientras que quienes op-
ten por una financiacion de entre veinticinco (25} v
cuarenta y ocho (48) cuotas, obtendran una quita
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del quince por clento (15%) sobre el valor estable-
cido en el inciso b) precedente,

f) La falta de pago de tres (3) cuotas consecutivas
" o cinco (5) alternadas Importard la baja de oficio
del Plan Especlal de Financiacién y Cancelacion
Anticipada. El saldo impago, al momento de la
resolucién gue determine la caducidad del Plan,
comenzara a devengar los intereses moratorios y
punitotios vigentes, conforme a la reglamentacién
establecida por el IPVU,

Reglamentacion:

Arliculo 11: Todo adjudicatario de vivienda, ya
sea que el pago de la misma esté garanfizado
@ no con escritura hipotecaria, puede acceder al
Plan Especial establecido en ef Ariculo 11 de la
Ley, slempre y cuando la construccitn de la vi-
vienda en cusstion haya finalizado con anteriori-

dad al 31/12/2007. Quedan incluidos también, los .

beneficiarios de viviendas construidas por el IPVU
con anterioridad a la fecha indicada cuyos crédi-
tos hayan sido cedidos a la Agencia de Desarrollo
Sustentable (ADUS).

A los fines de la Ley, se entiende por fecha de fina-
lizacion de fa construccion a la fecha de finaliza-
cion de obra, fecha de enirega de la vivienda o la
fecha de ocupacion de la vivienda, fo gue hubiese
sucedido primera. .

El plan de pagos establecido en ef Articulo 11 de
la Ley se oforgara a pedido de parte inferesada,
quien deberd sblfcitar, completar y presentar, los
formufarios habilitados al efecto ante ef IPVU, en
la forma y condiciones establecidas en el presente
Decreto y las reglamentaciones que a su efecto
dicte la Autoridad de Aplicacion; se formularég bajo
responsabifidad del peticionante, reservandose el
IPVU fa facultad de verificar con posterioridad las
condiciones de procedencia del régimen. En to-
dos los casos, el pelicionante deberd declarar en
qué cardcter se presenta a solicitar el acogimiento
al régimen de regularizacion,

Los formularios de acogimiento deberén contener
la firma del Beneficiario certificada por un agente
del IPVU. De tratarse de representantes, deberd
acompafiarse, ademas, original y copia def instrit-
mento que acredite la representacion invocada.
El firmante del formulario de acogimiento af Plan
Especial de Financiacién y Cancelacién Anticipa-
ga asume voluntariamente la deuda, comprome-

tiéndose a su pago en las condiciones requeridas.
El domiellio consignado en ef formulario se tendra
por domicilio constituido a los fines de praclicar
las notificaciones de rigor.

A los fines de lo esfablecido en el inciso b) del
Artfeulo 11 de la Ley, se enfenderd que un bene-
ficiaric ha tenido cumplimientc regular cuando ef
coclente entre la cantidad de cucias canceladas
y la cantidad de cuctas devengadas arrofe un ni-
mero mayor a 0,85,

Se entenderd que un beneficiario ha tenido cum-
plimiento frregular cuando, no cumpliendo con la
condicion de regular, el cociente entre la cantidad
de cuotas canceladas y la cantidad de cuolas de-
vehgadas arroje un humero mayor a 0,5.

Los céloulos deberdn realizarse, a la fecha de
suscripcion del plan, sobre las financiaciones vi-
gentes.

Se entiende que una cuola se encuentra cance-
lada cuando ha sido abohada con anterioridad
al alfimo dia del mes de vencimiento ¢ cuando,
hablendo sido abohada con posterioridad al ulti-
mo dfa del mes de vencimiento, ha sido abonada
con el cargo por mora correspondients, Las cuo-
tas pagadas por adelantade con anferioridad a
la vigencia del presente decrefo, se compuiaran
como canceladas y devengadas, mientras que las
cuctas que se abonen por adelantado con pos-
terforidad a la vigencia dsl presente decreto, no
serdn fenidas en cuenta a los fines def cdiculo ds
los beneficios por cumplimiento establecidos en el
inciso b).

Las cuotas refinanciadas se tendrén por deven-
gadas, y canceladas en proporclén a las cuotas
canceladas en la refinanciacién a la cual se refe-
rencian, slempre conforme a los criterios fifados
en ef parrafo precedente,

No se computara el limite del velnticinco por cien-
fo (26%) del plazo establecido en el inciso b) del
Artleulo 11 de fa Ley para las refinanciaciones to-
tales realizadas con anterioridad a la sancion dal
presente Decrefo,

A los fines establecidos en el inciso e), y en refa-
cién al descuento del cuarenta por ciento (40%)
por page de contado, se enfenderd gque los be-
neficiarios han abonado sus cuotas regularmente
cuando puedan acceder a los beneficios por cum-
plimiento establecidos en el incise b); o cuando,
traténdose de financiaciones que no superen ef
veinticineo por ciento (25%) del plazo establecido
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en el inciso b), e coclente entre la cantidad de
cuotas canceladas y la cantidad de cuctas deven-
gadas atrofe un namero mayor a 0,5

Operada la baja de oficio del Flan Especial es-
~ tablecida en el Incisa f) def Articulo 11 de fa Ley,
se perdera el beneficio oportunamente acordado,
y los ingresos efectuados serdn considerados
como pagos a cuenta, por lo que los importes
abonados por el beneficiario le seran imputados,
defrafdos los intereses de financiaeldn y los gas-
fos, a la deuda liquidada al momenito de tomar el
plan. El saldo impago as! calfculado, constituird
nueva deuda y devengara intereses moratorios y
punitorios desde el dia siguiente al considerado
para determinar la deuda que dio origen al plan
de facflidades, y hasta el de su cancelacion total;
siendo pasible del cobro compulsive conforme lo
marquen los instrumentos credificios. Los pagos
que el beneficiario realice con posterioridad, sin
haberse acordado nueve plan de pagos, se de-
bardn imputar al pago de la deuda actualizada en
el siguiente orden: Gastos Administrativos, Intere-
ses Punfiorios, Intereses Moratorfos y por dftimo
Capital,

CAPITULO tv

FONDO FIDUCIARIO PROVINCIAL
PARAVIVIENDA SOCIAL

Artfcuto 12: Créase el Fondo Fidusiario Provin-
cial para Vivienda Social, que sera integrante dsl
fondo creado por la Ley 2143, con el objeto de ad-
ministrar recursos econdmicos vy financieros des-
tinados &l financiamiento, construccion de vivien-
das y ofras soluciones habitacionales de caracter
social, [as cuales pueden incluir infraestructura de
servicios y loteos de terrenos para planes de vi-
vienda.

Reglamentacién:

Articulo 1 2: Sin reglamentar.

Articulo 13: El Fondo Fidudiario Provincial para la
Vivienda Social se integra del sigulente modo:

a) Con partidas presupuestarias que anualmente
pueda asignar el Estado provincial.

b) Con los fondos que mensualmente y en con-
cepto de recupero perciba el IPVU, con las deduc-

clones que establece ef Articulo 15 Inciso b) de la
presente Ley.

¢) Con aportes provenientes de recursos extraor-
dinarios que pueda disponer el Gobierno de la
Provincia que sean destinados a los fines de la
presents Ley.

d) Con el producido por ta colocacién de los recur-
sos del Fondo,

e) Con cualguler ofro recurso que reciba como
consecuencia de acuerdes celebrados con orga-
nismos nacionales o internacionales.

Reglamentacién:

Articulo 13- Los fondos & los que se refiere el Ar-
flewlo 13 inciso b) de la Ley son taxativarmenie los
siguientes:

a) Fondos provenientes de ccupanies que regula-
ricen su situacion y que acepten ef nusvo valor ad-
hiriéndose a un plan de pago en las condiciones
establecidas en el Artloulo 7° de la Ley.

b} Fondos provenienies de los beneficiarios {con
o0 sin deuda hipotecaria} que adhieran al Plan Es-
pecial de Financiacion y Cancelacién Anticipada,
cuando se frate de una vivienda cuya construc-
cion finalizd con anterioridad al 31 de diciembre
de 2007.

En ambos casos los fondos mantendrén su asig-
nacién siempre y cuando los planes de pagos
mencionados se encuentren activos.

Las obras a realizar con los Fondos Fiduclarios
seran asignadas ¢ deferminadas por fa Autoridad
de Aplicacion, fa que deberé presentar al Agen-
te Fiduciario las curvas provectadas de avance
de vada plan u obra a ser ejecutada con el fin de
prever los futuros desembolsos a ser realizados,
contra fas cerificaciones de avance debidamente
aprobadas por el [PV,

Las colocaciones establecidas en el Artfoulo 13
inc. d} de la Ley, son aquellas de tipo financiero
que se realicen con el dinero del fondo, hasts fan-
{0 se designen los beneficiarios del mismo.

CAPITULO V

FONDO FIDUCIARIO PARA VIVIENDA
SOCIAL EN MUNICIPIOS

Arifculo 14: Créase ef Fondo Fiduciario para Vi-
vienda Social en Municipios, qus serd integrante
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del fondo creado por Ley 2143, con el objeto de
administrar recursos econdmicos y financieros
destinados al financiamiento, construccién de vi-
viendas y ofras soluciones habitacionales de ca-
racter soclal, las cuales pueden incluir infraestruc-
tura de servicios y loteos de ierrenos para planes
de vivienda, en jos municiplos que adhieran a la
presente Lay, los que dgberan aportar comple-
mentariamente los porcentajes que establezea la
regiamentacidn correspondiente, La asignacion
entre los municiplos que adhieran a la presente
Ley se realizard conforme a la proporcidn de los
fondos gue, en concepto de recupero, obtengan
de los inmuebles ubicados en cada localidad.

Reglamentacion:

Artleulo 14: A los Municipios que adhieran a la
presente ley, se fes asignaran obras, mejoramien-
fos y ofras soluciones habitacionales en funcion
a los imponrtes ingresados al fondo, conforme el
inciso b} del Articulo 15 da fa Ley. El IPVU reali-
zard geuerdos con cada Municipio adherente en
los cuales se especificaran fos proyecios a ser
financiados con el dinero del Fondo y se proyec-
tardn las curvas de avance con el fin de prever
los futuros desembolsos a ser realizados por el
Fiduciario, contra las certificaciones de avance
debidamente aprobadas por el IPVU. El Municipio
adherente deberd a su vez comprometerse en di-
cho acuerdo al aporte del treinta por ciento (30%)
de fos fondos asignados en dinero, o por caso,
al aporte de tierras aptas para la realizacion de
fotecs soclales a satisfaccion del IPVU y con la
condicion previa de que fas mismas sean fransfe-
ridas a su nombre. '

Articulo 15: El Fondo Fiduciario para Vivienda
Soclal en Municipios se integrara:

a) Con partidas presupuestarias que anuaimente
asignen los municipios adherentss.

b) Con el cincuenta por ciento (50%) de los fondos
que mensualmente y en concepto de recupero
perciba el IPVU por las viviendas ubicadas en los
municipios que adhieran a la presente Ley.

El cincuenta por ciento (50%) restante integrard el
Fondo Fiduciario Provincial para Vivienda Social.
¢} Con aportes provenientes de recursos extraocs-
dinarios que pueda disponer el Goblerno de la
Provincla y que sean destinados a los fines de la
presente Ley, .

d) Con cualguier otro recurso que se oiorgue
como consecusncia de acuerdos celebrados con
organismos nacionales o internacionales.

Reglameniacién:

Articulo 15: Los fondos a que se refiere ef Articu-
lo 18 inc. b} de la Ley, son fos mencionados en f
Artfculo 13 de la presente norma, cuyo arigen sea
las viviendas ubicadas en los respectivos munici-
pios adherentes.

CAPITULO VI

AUTORIDAD DE APLICACION Y NORMAS
COMPLEMENTARIAS

Articulo 16: Ef IPVU es autoridad de aplicacion
de la presente Ley,

Reglamentacién:
Articulo 16: Sin reglamentar,

Articulo 17: Los Fondos Fiduciarios gue se crean
por la presente Ley seran administrados por la Fidu-
ciaria Neuguina S.A., en calidad de fiduciario.

Redlamentacién:

Artieulo 17: La potestad de administracion es-
tablecida en el presente Arficulo, se refisre a la
determinacion de los montos asignados a cada
fondo, conforme lo establecido en los Articulos 13
y 16 de la Ley, y a la liberacion de los mismos, en
favor de los beneficiarios designados.

Apruebase como Anexo | del presente Decreto, af
model de contrato de fideicomise que administrarg
como un fondo dnico, integrado por dos subcuentas,
fos recursos provenientes del FONDO PROVINCIAL
FARA LA VIVIENDA SQCIAL y FONDQ FIDUCIA-
RIO PARA LA VIVIENDA SOCIAL EN MUNICIPIOS,
manteniéndose ambas masas de recursos separa-
das contable y operativarents.

Articulo 18: El fiduclario debe realizar los contro-
les sobre el efectivo cumplimiento mensual de Is
cartera de deudores al IPVU ¢ informarle los sal-
dos existentes en el Fondo Fiduciario Provinciaf
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para Vivienda Social, y lo mismo hara en relacion
a los recursos aportados al Fondo Fiduciario para
Vivienda Social en Municipios.

Reglameniacién;

Articulo 18: El control que el Agente Fiduciario
realice sobre el efectivo cumplimiento mensual de
la cartera de deudores del IPVYU abarca sblo a los
recuperos que corresponda asignar a los Fondos
Fiductarios - en los términos previstos en la pre-
sente reglamentacion - y se efectivizara mediante
ia elevacion de un informe mensual por parte del
IPVU al Agente Fiduciario, con una posterior au-
ditorfa realizada por el Agente Fiduciario sobre un
namero determinado de cuenias selecclonades
aleatoriamente por ¢! Qrgano Fiduciario de entre
aquellas que se incluyan en el informe mensual.

Artfculo 19: Créase la Comisién de Control y Se-
guimiento, que tendra a su cargo fe fiscalizacion
det cumplimiento y de la gestion del fiduciario.
Esta Comisidn estard integrada por cuatro (4) le-
gisladores desighados a propuesta de la Comi-
ston de Desarrolio Humano y Social y cuatro (4)
representantes del Poder Ejecutivo Provincial,

Reglamentacgion:

Articylo 19; Sin reglamentar.

Articulo 20: El fiduciario debera informar, por
gscrito y semestratmente a fa Comision de Control
y Seguimiento, sobre su gestion y la evolucién de
los fondos puestos bajo su administracién, mon-
tos afectados especificamente al financiamien-
to de viviendas de caracter social, por parte del
IPVU y saldos remanentes, asi como las acclones
encaradas o a encarar para optimizar sus rendi-
mientos,

Reglamentacién:
Articulg 20 Sin reglamentar.

Articulo 21: Toda documentacion que se requle-
ra como consecuencia de la aplicacion de la pre-
sente Ley, queda excepiuada del page de todo

impuesto provincial que pueda corresponder al
IPVU, .

Reglamentacion:
Articulo 21: Sin reglamentar.
CAP[TULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 22 Autorlzase al IPVU a fijar valores,
conforme al procedimiento establecido en et Ar-
ticulo 8° de la presente Ley, a fodas las viviendas
gue 8 la fecha de promulgacion de la presente
norma, ne tengan valor asignado o gue corres-
pondan a nuevas adjudicaciones.

El Tribunal de Tasacion de la Provincia del Neu-
quén entenderd en grado de alzada en los recur-
sos administrativos que se inferpongan respecto
de los valores que fije el IPVU.

Reglamentacion:

Articulo 22: Sin reglamentar.

Articulo 23: Autorlzase al IPVU a fijar valores de
cuotas como pagos a cuenta, pare los adjudica-
tarios de viviendas comprendidas en los Articulos
6° y 22 de la presente Ley, y hasta tanto se en-
cuentre firme la resolucidn que determine el valor
de la vivienda. El valor del pago a cuenta podra
ajustarse, a solicitud del beneficiario, si ef mismo
dermuesira que supera el veinte por ciento (20%)
de los ingresos correspondientes al titular v de los
tntegrantes del grupo famillar conviviente. QObte-
nide el valor de la vivienda, conforme al procedi-
miento establecido en el Articulo 6° de la presente
Ley, se procedera a deducir los pagos a cuenta
realizados por el adjudicatario a su valor nominal y
& conformar un plan de page del saldo resultante,
de acuerdo a lo que estallezca la reglamentacion,

Reglamentacion:
Artfeulo 23: Sin reg!amentér.

Articulo 24: En todos los casos en que los adju-
dicatarios acrediten situaciones de Indigencia, la
autorldad de aplicacion podré establecer planes
especiales de pago, mediante el otorgamiento de
periodos de gracia o alguna subvencion mayor sl
ia situacion de indigencia asf lo requiere,
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Es condicién inexcusable que la vivienda se en-
cuentre habitada por el adjudicatarlc o por el
grupo familiar conviviente, en los supuestos de
fallecimiento, ausencia, separacion de hecho o
divorcio,

Reglamentacion:

Articulo 24: Autorizase al IPVU a otorgar planes
especlales de pago, en el marce del Artfeulo 24 de
la Ley, que contemplen suspensiones maximas de
un (1} afio con opcién a prérroga por un (1) afio
més. Durante la suspension seguirdn acumulan-
dose jos intereses de financiacion pactados. Se
entiende que existe situacién de indigencia cuan-
do los ingresos del grupo familiar conviviente no
permitan cubrir las necesidades indispensabies
para la subsistencia, existiendo imposibilidad de
pago de la financiacion pactada. El IPVU podré
requerir al interesado la documentacion respalda-
forta que considere necesaria, asi como disponer
la realizacion de un informe social previo, a fin de
constatar el estado de indigencia denunciado.

Articulo 25; FacuUltase al Poder Ejecutivo a esta-
blecer planes especiales de pago para los bene-
ficlarios de la presente Ley, en lo que concierne a
deudas que puedan tener en concepto de impues-
los que gravan a los inmuebles o contribuciones
por mejoras.

Invitase a los municipios de la Provincia a adherir
a o dispuesto en este artfculo, en lo referente a
tasas o contribuciones de cardcter municipal.

Reglamentacion:

Articuylo 25: Sin reglamentar.

Articulo 26: La totalidad de los fondos que ingre-
sen al IPVU, por aplicacién de la presente Ley,
seran destinados de acuerdo a lo establecido en
fos articulos 13 vy 15 de [a misma,

Reglamentacion:

Articulo 26: Sin reglamentar.

Articulo 27; Aqusllos que pretendan acogerse &
los beneficios de la presente ey deben acraditar

el desistimiento en causas judiciales entabladas
contra et IPVU o contra el Estado Provincial, por
regularizacion dominial y escrituracion,

L.os reclamos y recursos administrativos, por cual-
quiera de las tematicas que atiende a la presente
Ley, se extinguiran por renuncia de los beneficia-
rios, en los términos del Articulo 78 inciso e) de fa
Ley 1284,

El [PV no serd responsable, en ningln caso, de
las mejoras introducidas en los inmuebles.

Reglamentacion:
Artieulo 27 Sin reglamentar.

Articulo 28: La escrituracién del bien debe efec-
tuarse cuando el beneficiaric haya cancelado la
totalidad del valor, salvo que pudiera constituir ga-
rantia hipotecaria de primer grado, siempre que
exista mensura, subdivision y regularizacion de ti-
tulo, El Poder Ejecutivo en la reglamentacién fijara
en qué situacionss las escrituras serdn otorgadas
por la Escribanfa General de Goblerno y cudles
estaran a cargo de los sscribanos de los registros
de la provincia, Esios GHimos se regiran a fravés
de convenios realizados entre el IPVU y el Colegio
de Escribanos, con el fin de establecer las pautas
y determinar los gastos y honorarios que deberan
ser abonados per los adjudicatarios,

Reglamentacion:

Artieulo 28: El IPVU dispondrd Iz escrituracion
de las unidades habltacionales a través de ias
Escribanfas particulares, conforme los convenios
suscripfos vigentes al momento de la Instrumen-
tacion. Quedan excepfuados los casos en que
la escrituracion impligue un costo adicional que
deba afrontar el organismo, ¢ en caso de que e/
beneficiatio demuestre situaciones de indigencia.
En tales casos las escrituras serén framitadas a
través de fa Escribania General de Gobierno.

Articulo 28: A partir de la promulgacion de ta pre-
senie Ley, los adjudicatarios de viviendas gue po-
sean escritura traslativa de dominio con hipoteca,
adquieren la libre disponibilidad de sus viviendas
y podran realizar todos los actos jurldicos que ha-
cen al derecho de propiedad con excepcién de la
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venta, para ef cual deberan, previamente, cance-
lar la deuda hipotecaria, o transferir la misma con
la debida acepiacién previa del IPVL,

Redlamentacion:

Articulo 29: Sin reglamentar,

Articulo 30: Autorizase al Poder Ejecutivo a asig-
nar las partidas presupuéstatias necesarias para
atender los gastos que origine la implementacion
de la presente Ley, las cusles seran administra-
das por la autoridad de aplicacion.

Todos los procesos, actos y diligencias judiciales
que reatice al IPVU, en el marco de la presente
Ley, estén exentos de toda tasa y gravamen,
Asimismo, el drgano de aplicacion invitara a los
municiplos y comisiones de fomenio, en cuya ju-
risdiccion se emplacen las unidades a regularizar,
a adherir a la eximicién o condonacion del pago
de toda contribucién, tasa o derecho de construc-
cién, que gravite o se hublere devengado hasta ef
acto escriturario, a fin de facilitar la normalizacion
definitiva de los dominlos en cabeza de los bene-
ficlarios de la presente Ley.

Reglamentacioén:
Artfculo 30: Sin reg.’amenfaﬁ
CAPITULO Vil
DiSPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 31: EHPVU debe habilitar registros por el
termino de ciento cchenta (180) dias corridos para
guienes pretendan acogerse al Plan Especial de
Financlacion y Cancelacion Anticipada, estableci-
do en ¢l Articuio 11 de Ia presente Ley.

Reglamentacion:

Articulo 31; Dentro de los treinta (30) dias conta-
dos desde la enfrada en vigencla del presente Da-
creto, ef IPVU deberd habifitar los Registros esta-
blecidos en el Artlculo 31 de fa Ley y reglamentar
la forma y requisitos de dicha inscripcién, La ins-
cripcion en ef Registro oforga el derecho a poder
acceder al Plan Especial de Regularizacién hasta
los ciento veinte (120) dias corridos posteriores al

de Ja finalizacion del plazo establecido en el Arffeulo
31 de Ia Ley. i saldo de deuda sera calculado al mo-
mento de la confeccion del Plan, independientermen-
fe de la facha de Inscripcion en el Regisfro.

Articule 32: Eximese por el términc de trescien-
tos sesenta (360} dlas contados desde la fecha de
ia reglamentacion de la presente Ley, del requisi-
to de ser proveedor del Estado Provincial v el de
presentar caucion a Jas agrimensores coniratados
por el IPVU, cuando los mismos sean designados
por el Consejo Profesional de Agrimensura en el
marce de un convenio previo.

Reglamentacion:

Articulo 32: Sin reglamentar.

Articulo 33; El IPVU debe realizar un relevamien-
to general, con el fin de obfener la Informacion
necesaria del estado dominial de su cartera de
inmuebles, conjuntamente con todo olro dalo de
carécter social, demogréfico v financierc que sea
relevante a los fines de faciiitar el logro de los ob-
Jjetivos de la presente norma. La reglamentacién
establecerd el plazo para su realizacion.

Reglamentacién:

Articulo 33: Dentro def plazo de trescientos se-
senta (360} dfas corridos, confados desde /a en-
frada en vigencia del presente decreto, el IPVU
deberd tener iniciado el relevamiento general
sstablecido en el Articulo 33 de la Ley, debiendo
previamente realizar un reempadronamiento ge-

© neral al RUPROV! de todo aspirante cuya situa-

cibn registral no haya sufrido modificacién dentro
de los cinco afios anteriores al de la vigencia del
presente decreto.

Articulo 34: La reglamentacion de la presente Ley
debe efectuarse en un plazo no superior a los noven-
ta {90} dfas corridos posteriores a su promulgacion.

Reglamentacion:
Articulo 34: Sin reglamentar,
Articulo 35: Derdganse la Ley 2043 y todas aque-

Has disposiciones legales que se opongan & la
presente Ley.



Neuquén, 27 de Febrero de 2015

BOLETIN OFiCIAL

PAGINA 11

Reglamentacidn:
Articulo 35: Sin reglamentar.

Articulo 36; invitase a los municipios de la Pro-
vincia a adherir a la presente Ley.

Reglamentacion:

Articulo 36: Sin reglamentar.

Artfcuto 37: La presente Ley integra el blogue te-
matico establecido en el inciso ¢} del Articulo 4°
de la Ley 2638 del Sistema Integral de Soluciones
Habitacionales, '

Reglamentacidn:

Articuls 37: Sin reglamentar.

Articulo 38: Comunlquese al Poder Ejecutivo.

Reglamentacion:
Articulo 38: Sin reglamentar,

Articulo 2° E| presente Decreto sera refren-
dado por el Sefior Ministro de Economia y Obras
Piblicas.

Articulo 3°: Comuniquese, publiquese, dése
al Boletin Oficial y Archivese.

Fdo.) SAPAG
GUTIERREZ

ANEXO |

CONTRATO DE CONSTITUCION DEL FONDO
FIDUCIARIOQ PARA VIVIENDA SOCIAL

Entre el INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA
Y URBANISMO (Fiduciante) y FIDUCIARIA NEU-
QUINA 8.A. (Fiduciario).

Neuquén, __ de de 2015.

El presente Contrato de Constitucidn del "FON-
DO FIDUCIARIO PARA LA VIVIENDA SOGIAL",
se celebra entre el Instituto Provincial de Vivienda
y Urbanismo, con domicilio en Félix San Martin

y Carmen de Patagones de la Ciudad de Neu-
quén, Provincia del Neuquén, representaca en
este acto, y en virtud de la autorizacién conferi-
da mediante Decreto N° . por el Sr.
, titular del D.NLI N°

{en adelante, el "Fiduciante") y Fiduciaria Neuqui-
na 8.A., con domicilio en la calle Alberdi 250, Piso
7, de la Ciudad de Neuquén, Provincia del Neu-
queén, representada en este acto por su Presiden-
te 3, , titutar del D.N.J, N°
(en adelante, el "Fiduciario”;
y conjuntamente las "Partes”), quienes acuerdan
celebrar el presente, conforme a las clausulas y
condiciones gue se estipulan seguidamente:

CONSIDERANDO:

() Que en fecha 28 de diciembre de 2012, se
promulgd la Ley 2828, en el marco del proyecto
propuesio por esta Ultima teniendo en miras el de-
sarrolio de un programa de vivienda sociak:

{il) Que ia finalidad de la mentada ley es contar
con un fondo tendlente & administrar recursos
econtricos y financieros destinados al financia-
miento, construecion de viviendas y ofras solucio-
nes habitaclonales de cardcter social, las cuales
puseden incluir infraestructura de servicios v loteos
de terrenos para planes de vivienda,

(iii) Que en el referido contexto y dentro de una
politica de vivienda con un marco de desarrolio
sustentable se ha acordado a través de la Ley
2828, integrar el Fondo Fiduclario para la Vivienda
Soclal compuesto por dos subcuentas a saber, la
primera denominada Fondo Provincial para la Vi-
vienda Social y la segunda Fondo Fiduciario para
la Viviendas Social en Municipios, manteniéndose
ambas masas de recursos separadas contable y
operativamente,

(ivy Que la subcuenta del Fondo Provincial para la
Vivienda Soclal se constituira con;

a) Partidas presupuestarias que anualmente pue-
da asignar el Estado provincial;

b} Los fondos que mensualmente y en concepto
de recupero perciba el IPVU, en el marco de la
Ley 2828, con las deducciones legales;

¢) Apories provenienies de recursos extracrdinarios
que pueda disponer el Gobierno de fa Provincia que
sean destinados a los fines de la presente Ley;
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d) Bl producide por la colocacion de los Tecursos
del Fondo;

g) Cualguier otro recurso gue reclba como conse-
cuencia de acuerdos celebrados con organismos
nacionales o internacionales.

(v) Que la subcuenta corraspondiente al Fondo
para la Vivienda Sooial en Municipios quedara
Integrado en su patrimonio con los siguientes re-
cursos:

a} Partidas presupuestarias que anualmente asig-
nen l0s municipios adherentes;

b) El cincuenta por ciento (50%) de los fondos que
mensualmente y en concepto de recupero perciba
el 1PV por las viviendas ubicadas en los munici-
pios que adhieran a la Ley 2828;

c) Aportes provenientes de recursos extraordina-
rios que pueda disponer el Gobiemo de la Pro-
vincia y que sean destinados a los fines de la Ley
mencionada; '

d) Cualguier ofro recurso que se oforgue como
conhsecuencia de acuerdos celebrados con orga-
nismos nacionales e internacionales.

{vi} Que asimismo, se agordd que el Fondo a
crearse constituya un fondo fiduciario con des-
tino especlfico, sujeto a la normativa nacional v
provincial vigente en materia de fideicomisos (en
aspecial a la Ley Nacional 24.441 y a la Ley Pro-
vincial 2612) asl como tambien a los términos y
condiciones previstos en la Ley 2828;

(vii) Que en el referido contexio, se considerd con-
venlente gue el cumplimiente de los objetivos Im-
puesios por la Ley 2828, sea realizado por la Pro-
vincia del Neugquén mediante la constitucion de un
fondo fiduciarlo, integrade por dos subcuentas;

{viil) Que Fiductaria Neugquina S.A. ha sido creada
por la Provincia del Neuquén, a través de [a Ley
2612, con el fin de cumplir activamente el rol de
fiduciario de los fidelcomisos constituidos por el
Estado Provincial;

(ix) Que consecuentemente, es intencidn del Fi-

duciante ceder y transferir fiduciarlamente al Fidu-’

ciarlo, en los términos v con el alcance del Tliulo
i de la Ley Nacional 24,441, y con ¢ caracter de
BIENES FIDEICOMITIDOS, la titularidad de los
fondos que coadyuven al cumplimiento de los

objetivos mencionados y establecidos en la Ley
2828;

(x) Que dichos Bienes Fideicomitidos constituiran
un patrimonio separado del pafrimanio del Fidu-
ciante QOriginario, det de los eventuales Fiducian-
tes y/o Donantes yio Aportantes, y del patrimenio
del Fiduciario, todo ello conforme lo dispuesto en
la Lay 24.441,

POR LO TANTO, las Partes convienen lo siguien-
te:

SECCION I. DEFINICIONES:

“Fiduciante Originarip™ Se entiende por tal a la
Provincia del Neuguén a través del Instituto Pro-
vincial de Vivienda y Urbanismo.

“Fiduciante”; Toda aquella persona fisica o jurfdi-
ca, det dmbito piblico o privado, nactonal o del
exterior que, mediante sus aportes fiduciarios en
bienes ylo derechos, se incorpore al Fidsicomiso
en tal caracter con posterloridad al presente acto
de consfitucion,

"Aportante/Donante”: Asumirdn tal condicidn las
personas fisicas y/o juridicas, pablicas y/o priva-
das, naclonales o del exterior que, medianie sus
aportes y/o donaciones, contribuyan al cumpli-
miento de los objetivos y finalidades del presente
Fideicomiso.

"Flduciario": Fiduciaria Neuguina 3.A.
“Beneficiarios™. Serdn aquellas personas fisicas
yio jurldicas, de caracter plblico y/o privado, gue
resulten designadas en tal cardcter por la autori-
dad de aplicacion de la Ley 2828 o por el Consejo
de Administracion.

“Bienes Fidsicomitidos™ Denominese de tal modo
a los bienes y/o derechos que surgen del Articulo
12 del presente contrato, asi como todo otro bien
y/o derecho gque pueda ser {ransmitide en propie-
dad fiduclatia en un futuro,

"Contrato de Fideicomiso” o “Contrate” El presen-
te contrato de constitucion del Fideicomiso.
"Cuenta del Fiduciapte Originario”. "Cuenta del
Fiduciante” y/o “Cuents del Donante/Apcrtants™
Sera/n lafs cuentals corrientels ablerta/s a nom-
bre de los mencionados, o cualguier ofra cuenta

‘que se indigue mediante notificacién fehacientes al

Fiduciario.

“Autoridad de Aplicacidon™ El instituto Provincial de
Vivienda y Urbanismo del Neuguén.
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“cuenta Fiduclaria”, Seré/n la/s cuentals corriente/s
a ser ahierta/s a nombyre del Fideicomiso,

“Dia habil”: Es el dla en el cual las entidades finan-
cleras estdn obligadas o autorizadas & operar en
la Provincia del Neuguenh.

SECCION il. CONSTITUCION DEL FIDEICOMI-
SO. OBJETO. CESION FIDUCIARIA,

Articulo 1°: Constitucién del Fideicomiso. Ob-
jeto y Finalidad.

1. Las Partes constituyen el presente Fideico-
miso, el cual tendrd por objete y finalidad admi-
nistrar y disponer de los fondos que el Fiduclante
Originario y/u ofros Fiduciantes y/o Aportantes y/o
Donantes le asignen, para ser aplicado al finan-
ciamiento de las obras de infraestructura y solu-
clones habitacionales.

1.2 El Fondo debera aplicarse y destinarse exclu-
sivamente a la ejecucion de las obras de Infraes-
tructura y soluciones habitacionales que tiendan
al desarrolio social y urbanfstico,

1.3 E! Fiduciario, por medio del presente, pres-
ta conformidad con la transmision fiduciaria v la
recibe en nombre propio v para beneficio de los
Beneficiarios, en su calidad de Fiduclario en los
términos del Tliulo 1 de [a Ley 24.441, Asimismo,
se obliga a ejercer los derechos y obligaciones
emergentes de la propiedad fiduciaria iransferida
de acuerdo a los ténminos v condiciones del pre-
senie Contrato de Fideicomiso y de la citada Ley.
Se obliga también a transmitir el remanente de los
Bienes Fideicomitidos -en caso de verificarse su
existencia- al Fiduciante Origlhartio en su calidad
de Fideicomisario, al momento de la extincion del
Fidelcomiso,

Articulo 2°: Patrimonio Fideicomitido. Trans{e-
rencia Fiduciaria, o

2.1 El patrimonio del Fideicomiso estard integra-
" dos por dos cuentas denominadas: Fondo Provin-
cial para la Vivienda Social y Fondo para la Vivien-
da Soclai en Municiplos infegrada la primera con:
a. Parlidas presupuestarlas gue anualmente pue-
da asignar el Estado provincial;

h. Los fondos que mensualmente y en concepio
de recupero perciba el [PVU, en funcién del Artl-
culo 13 de la Ley 2828,

. Aportes provenientes de recursos extraordmaw
rlos que pueda disponer el Gobierno de la Provin-
cia que sean destinados a los fines de la presente
Ley mencionada supra;

d. El producido por la colocacion de los recursos
del Fondo;

e, Cualguier otro recurso que reciba como conse-
cuencia de acuerdos celebrados con organismos
nacionaies o intemacionales;

f. Todo ofro apotte, ya sean sumas de dinero, bisnes
o derechos, que se decida efectuar al Fideicomiso,

La segunda subcuenta, por su parte, se confor-
mara comn:

a. Partidas presupuestarias gue anualmente asig-
nen los municipios adherentes;

b. E cincuenia por ciento (50%) de los fondos que
mensualmente y en concepto de recupero perciba
el IPVU por las viviendas ubicadas en fos munici-
pios que adhieran a la Ley 2828, en funcion del
Artlcuio 15 de la Ley 2828,

c. Aportes provenientes de recursos exiraordina-
rios que pueda disponer el Gobiemno de la Pro-
vincia y que sean destinados a los fines de la Ley
mencionada,;

d. Cualquier otro recurso gue se otorgue como
consecuencia de acuerdos celebrados con orga-
nismos nacionales e intarnacionales.

2,2, Todo otro bien o derecho o suma de dinero
sera fransferida al presente Fideicomiso dando
cumplimiento a los requisitos legales de transfe-
rencia de dominio segln la naturaleza del bien
que eh cada caso se trate,

SECCION [ii. DEL. CONSEJO DE ADMINISTRA-
CION.

Articulo 3° Composicién. Remuneracion y
Gastos. Funciones.

3.1 El Conseio de Administracion del Fondo Fidu-
ciario de Vivienda Social estaré integrado por tres
miembros titulares y tres miembros suplentes, de-
signados por el Instituto Provincial de Vivienda y
Urbanismo.

3.2 Los integrantes del Consejo de Administracion
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no percibirdn honorarios ni sueldos. 86lo podran
percibir viaticos y reintegro de gastos de movilidad
inherentes al cumplimiento de sus funciones, con-
forme lo astablece ef marco normativo que rige
para la Adminlstracton Pdblica Provincial.

3.3 Dicho Consejo tomara las declsiones por
mayoria simple de votos y se expedira mediante
instrucciones o recomendaciones que efectie al
Fiduciario, Se regira por el reglamento interno de
funcionamiento que oportunamente se dicte.

3.4 £l Consejo de Administracion tendra por fun-
cidn principal adoptar las medidas concretas que
permitan la ejecucién y pago de las obras de in-
fraestruciura que hayan sido determinadas por la
autoridad de aplicacion.

En ei cumplimiento de dicha funcion, ef Conse-
jo podra impartir al Fiduciario das instrucciones o
recomendaciones que estime pertinentes y que
tengan vinculacion con e! objeto vy finalidades del
presente Conhtrato de Fideicomiso,

3.5 En particular, el Consejo de Administracion
cumplira las siguientes funciones:

a. Designar los beneficlarios del Fideicomiso e
instruir a su pago.

b, Llgvar en todo rmomento una proyeccion del flu-
jo futuro de fondos del Fideicomiso.

¢. Podra requerir informe respecto de los siguien-
tes puntos: {i) Plan de obras propuestas y plan
de obras aprobadas; (i) Estado de avance de las
obras en ejecucidn; (ill} Plaze previsio de culmina-
cidn de las obras.

d. Emitir su propio reglamento de funcionamiento.
e. Proponsr el regiamento al gue deberd ajustarse
el Fideicomiso en todo cuanto no esté regulado en
el presente contrato, el que debera ser aprobado
por el agente fiduciario,

f. Toda ofra cuestion que se considere relevante
recomendar o instruir al agente fiduciario.

SECCION IV, DE L.OS BENEFICIARIOS Y DEL
FIDEICOMISARIO,

Articulo 4°: Beneficiarios,
Asumiran el cardcter de beneficiarios del fideico-

miso, aquellas personas fisicas y/o juridicas, de
cardcter pGblico y/o privado, que resulten desig-

nadas como tales por la autoridad de aplicacion
de la Ley 2828 o por el Consejo de Administracion.
Quienes resulten designados beneficiarios opor-
tunamente deberan adherir al contrato que a los
fines del cumplimiento del fideicomiso se esta-
blezcan.

Articulo 5°: Fideicomisario,

A la extincion del fideicomiso, y una vez liquldado
el mismo, todo remanente de los hienes fideicomi-
tidos sera transmitide por el fiduciario al fiduciante
originario por revestir este Gltimo el cardcter de
fideicomisario,

SECCION V. ADMINISTRACION DE L.OS BIE-
NES FIDEICOMITIDOS.

Articulo 8°: Facultades Genéricas.

El fiduciario ejercerd las mds amplias facultades
de administracién vy disposicion de este Fideico-
miso, con todos los derechos, facultades vy privi-
legios inherentes a la propiedad fiduciaria, dentro
de los alcances y con las limitaciches previstas
en el presente Contrato, Para efio, el fiduciario se
compromete a actuar con la prudencia y diligencia
de un buen hombre de negocios que actila sobre
ia base de la conflanza depositada an él.

Articulo 7°: Faculiades y Obligaciones Especi-
ficas.

El fiduclario ejercera la administracion y ejecucién
del encargo fiduclario por st o por personal a su
cargo, asumiendo una funcidn indelegable res-
pecto de terceros vy, en su caso, de conformidad
con fas instrucciones o recomendaciones que le
imparta el Consejo de Administracion.

En este contexto, los blenes fidelcomitidos seréan
percibidos, admiristrados, liberados y aplicados
por el fiduciario, conforme los términos y condi-
clones que se detallan en el presente contrato,
debiendo:

1. Asumir el rol de titular det dominio fiduciario
de los fondos y derechoes cedidos v demas bienes
y derechos que eventualmente se cedan al fidej-
comiso,

2. Abrir una o mas cuentas corrientes bancarias
a nombre del presente fideicomiso y operar la
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cuenta fiduciaria en el Banco Provincia del Neu-
guén 5.A. u otras entidades bancarias de primera
linea.

3. Efectuarlos desembolsos a favor de los bene-
ficiarios.

4. Realizar toda otra cordratacion y/o desembol-
s0, en virtud de obligaciones asumidas, necesa-
rias para la ejscucion del presente fonde fiducia-
rio.

5. Mantener fos fondos liguidos que por cual-
guier concepto existan en su poder depositados
en la cuenta fiduciaria con excepcién de lo previs-
to en el articufo octavo del presents contrato.

6. Efectuar ias inversiones autorizadas con fos
fondes fransitoriamente disponibles, de conformi-
dad y con los alcances de lo previsto en ef Artlculo
87 del presente contrato de fideicomiso.

7. Solicitar y ejecutar las instrucciones que le im-
parta el Consejo de Administracion en situaciones
no previstas en el presente. '

8. Realizar cualquier clase de reclamos por la
via judicial o extrajudiciat,

9. Rendir cuentas en forma trimesiral -a través
de una memoria- de la asignacion de fondos reali-
zada en el perlodo. Este informe sera presentado
frimestralmente al Instituto Provinciat de Vivienda
y Urbanismo,

10. Realizar todos los actos necesarios a fin de
administrar ef fideicomiso, con las mas amplias
facultades, fas gue incluyen -a mero modo enun-
clativo~ la intervencién en actividades de orden
administrativo, comercial, civil y judicial, cuales-
quiera fuera su naturaleza vy jurisdiccion; efectuar
confrataciones mediante el llamado a licitacion
plblica y/o privada ylo concurso de precios ylo
contratacién directs, segin corresponda; adjudi-
car ejecuciones de locaciones de obras, adquisi-
cidn de bienes y servicios a las personas flsicas
o Jurldicas seleccionadas de conformidad a lo
expuesto anteriormente, con arreglo a las dispo-
siciones exigidas por la reglamentacién vigente y
a traves de fas normas de contratacion aplicables
a Fiduciaria Neuquina S.A.; aprobar y realizar pa-
gos de facturas y certificados de obra con afecta-
cion de los fondos fideicomitidos, de conformidad
a tas condiciones, plazos y formalidades dispues-
tas en este fidelcomiso pare cada caso; celebrar
toda clase de contrataciones profesionales, téc-
nicas y/o administrativas a los fines de la elecu-
cidn y contralor de este fidsicomiso; percibly, dar

o exigir recibos o cartas de pago; gestionar ante
ias sutoridades nacionales, provinciales o muni-
cipales, sus dependencias y repariiciones pUGbli-
cas en general yfo entidades mixtas y/o privadas,
prestadoras de serviclos, foda clase de asuntos
de su compeiencia con facultad para presen-
tar escritos, manifestaciones juradas, recursos v
apelaciones, v las acciones necesarias ¢ exigidas
por las ieyes respectivas; gestionar la apertura de
cuentas correntes fiduciarias en las que se pueds
realizar depdsitos y/o extracciones inherentes a
ta ejecucion de este fideicomiso; oforgar v firmar
tas escrituras pablicas y/o instrumentos plblicos
o privados que fuersn necesarios para ejecutar
tos actos enumerados precedentemente con los
requisitos propios de la naturaleza de cada aclo
o contrato, con las limitaciones determinadas por
las disposiciones legales y/o reglamentarias para
cada operacién,

A ta finatizacion del presente fideicomiso, el fidu-
clarlo debera presentar la rendicién definitiva de
cuentas, respecio de sus funciones y remitir los
fondos remanentes al IPVU, en su caracter de fi-
deicomisario,

Articulo 8% Inversiones Transitorias Autoriza-
das.

1. Las sumas de dinero gue se hallen deposi-
tadas en la cuenta fiduciaria v que excedan las
obligaciones asumidas para los freinta (30) dias
inmediatos siguientes, podran ser destinadas a
inversiones transitorlas altorizadas, conforme se
define seguidamente.

2. Las sumas que se acrediten y mantengan de-
positadas en fa cuenta fiduciaria en virtud de las
dispesiciones del presente contrato de Fideicomi-
s0 ¥ que no deban ser aplicadas por el Fiduciario
para cualquler ofra finalidad prevista en el presen-
te Contrato de Fideicomiso, podran ser inmediata-
mente aplicadas por el Fiduciario a la reallzacién
de inversiones a plazo fijo en pesos o en cajas de
ahorro en entidades financieras vio de inversion
de primera lnea, las cuales devengaran intereses
gue se acreditarén en la Cuenta Flduciarla inme-
digtamente después de devengados,

Todos los Impuestos, comisiones y gastos que se
deriven de cualquiera de las transferencias de fon-
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dos a, y/o desds, la cuenta fiduciaria seran sopor-
tados entera y exclusivamente por el Fideicomiso.

Articuto 9°: De las Erogaciones del Fiduciario.

Queda expresamente esiablecido que el Fiducia-
rio ne efectuard pagos en efectivo y que dispon-
dra de los fondos fideicomitidos exclusivamente a
través de lafs cuentafs fiduciarials vio mediante
transferencias y/o la emlsion de cheques y/o che-
gues de pago difertdo yiu otros medios de pago
autorizados. El Fiduciario se abstendra de emitir
chegues en exceso de los montos existentes en la
cuenta fiduciaria a su fecha de emision,

Articulo 10°: Imputacién de Pagos.

Si el Fiduciarlo recibiera en forma directa cual-
gdier pago relacionado con este Fideicomisg, se
obliga a recibirlos por cuenta v orden del Fondo
Fiduciario y a depositar tales sumas de dinero de
inmediato en la subcuenta fiduciaria correspon-
diente, emitiendo el correspondiente recibo.

Articulo 11: Flujo de Fondos.

1.~ Todas las sumas de dinero cuyo derecho de
percepcion ha sido cedido por el Fiduciante Ori-
ginario &l presente Fideicomisc se efectivizaran
mediante fos correspondientes depodsitos en la
subcuenta fiduclaria que comrédsponda. Asimismo,
todo pago que efectGen los Figduciantes, Aportan-
tes, Donantes, o que surja de prestaciones de
cualquier tipo, deberd ser depositado en dichas
cuentas. Los cheques y/o cheques de pago dife-
rido y/o sumas de dinero en efectivo por cancela-
cion de documentos que el Fiduciario perciba con
rmotivo del presente Contrato seran recibidos por
el Fiduciario por cuenta y orden del Fideicomiso y
depositados por éste en la Subcuenta Fiduclarla
que correspondiers,

2.- El Fidugiario llevara un registro de flujos de fondos
que ingresen y egresen al patrimonio fidelcomitido,

Articulo 12: Gastos Deducibles.

Constituiran gastos deducibles sobre los Bighes
Fidelcomitidos los que a continuacion se enume-
ram

1.- Los impuestos, tasas o contribuciones que en

su caso pudiesen corresponder y sean aplicables
al Fideicomiso;

2. - L.os demas gastos, inversiones, contratacio-
nes y remuneraciones direciamente refacionados
con la ejecucion de actos gue guarden vinculacion
con el objeto y finalidades del Fidsicomiso.

Articulo 13: Reembolso de Gastos Deducibles.

El Fiduciario no estara obligade a afrontar con re-
cursos proplos ningdn tipo de gastos y/o costos
que constituyan o no un gasto deducible emer-
gente de la ejecucion del Fideicomiso. Sin per-
juicio de ello, siempre que el Fiduciario adelante
fondos propios en beneficio del Fideicomiso, éste
tendra derecho & ser reembolsado con fondos dis-
ponibles que existieren en ¢! Fideicomiso hasts el
integro pago de los desembolses realizados por
ei Fiduciario.

Articulo 14; Impuestos,

1.~ Serén con cargo a los Bienes Fideicomitidos
el pago de todos los impuestos, fasas y contribu-
ciones gue graven el presenie Fideicomiso o que
recaigan sobre los Bienes Fideicomitidos,

2.- El Fiduciario no estard obligado a adelantar
bienes propios por las sumas necesarlas para cu-
brir el pago de los mismos. El Fiduciario estara
facultado para realizar las deducciones admitidas
que fueren necesarias, las que en principio se rea-
lizardn en forma previa a foda otra gestién inhe-
rente al encargo fiduciario.

Articulo 15: Rendicion de Cuentas. Auditorias.

1.~ El Fiduciario pondré a disposicién del Fidu-
ciante Originario la pertinente rendicidn de cuen-
tas junto con la documentacion respaldatoria en
forma trimestral.

Etlo, sin perjuicio de la informacién que el Fidu-
ciante Originario, los Fiduciantes, los Aportantes,
los Donantes y/o el Consejo de Administracion
puedan requerir adicionalmente sobre ef presente
Fidelcomiso.

Asimismo, el Fiduclante Originarle, y el Consejo
de Administracion, podran solicitar & la entidad
correspondients los resimenes de la Cuenta Fij-
duciaria,

2.- A todo evento, el Fiduciante Originario yio el
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Consejo de Administracidn podrédn solicitar la
reatizacion de auditorias externas a los fines del
contro} de gestion de los Blenes Fideicomitidos,
y sobre aspectos de indole contable, fiscal, legal,
entre ofros tdpicos.

SECCION V. DEL FIDUCIARIO.
_ Articulo 16: Responsabilidad.

En ningln caso e Fidudiatio sera responsable por
un cambio material adverso en el valor o estado
de los activos que constituyan el Fideicomiso.

Articulo 17: Indemnidad del Fiduciario.

E! Fiduciante Originario, los eventuales Fiduclan-
tes y Donantes, liberan al Fiduciario de |a respon-
sabilidad emergente de la gestidn fiduciaria res-
pecto del resultado econdmico y/o financiero de la
gjecucion del presente Fideicomiso, salvo, culpa
grave o dolo determinado en virtud de sentencia
firme dictada por juez competente.

Articulo 18: No Afectacion del Patrimonio Propio.

Las obligaciones contraldas en la gjecucion del Fi-
deicomiso seran exclusivamente satisfechas con
el Patrimonio Fideicomitido conforme los términos
del Artfcule 16 y concordantes de Ia Ley 24,441,

Articulo 19: Cese del Fiduciario.

El Fiduciarlo cesard en su actuacion soia en caso
de disolucion de la secledad fiduciaria, quiebra, in-
tervencion, suspension, liquidacion o en caso que
los bienes fideicomitos no alcancen a cubrir los
costos de mantenimiento de! fideicomiso.

Articulo 20: Fusidn o Transformacién.

En caso de fusion, consolidacion, fransformacion o
stcesion del Fiduciario, ia sociedad resultante de di-
cha reorganizaciin societaria seré el nuevo fiduciario
a los efectos del presente conirato y continuiard con
las obligaclones establecidas en el presente.

Articulo 21: Remuneracién del Fiduciarlo. Gas-
tos de Administracién. Gastos de Contratacion
de otros servicios.

El Fiduclario no percibird comisiones por su actlvi-
dad relacionada & esie fideicomiso.

Los gastos inherentes a la adminisiracion del Fon-
do v los gastos de contratacién de otros servicios
necesarios para cumplir con ef objeto del presen-
te fideicomiso no podran superar, en conjunto, el
3,5% del {olal de los fondos fiduciarios. Los gas-
tos (por la mera administracion, o por contratacion
de olros servicios a cuya cslebracion instruya &l
Consejo de Administracién) en los que incurra el
FIDUCIARIO seran liquidados y deducidos de las
sumas depositadas en la Cuenta Fiduciaria, Los
mismos podran ser consecuencia de contrata-
¢lones realizadas por Fiduciaria Neuguina S.A. v
luego imputadas al fondo, o de contratos directa-
mente celebrados por el Fideicomiso,

Se entenderdn como gastos inherentes a la ad-
ministracton: La contratacion de empleados para
el desempefio de {areas de indole administrativa;
la participacién en la locacion del inmueble asien-
to del agente fidugiario; la adquisicidn de bienes
muebles de uso, como asimismo todos aguellos
gque resulten ordinarlamente necesarios para la
gestion del fondo y gue el agente fiduciario pro-
rratee entre los diversos fondos que administra,
De oficio 0 a pedido de Fiduciaria Neuquina S.A.,
el Consejo de Administracidén podré instruir al
agente fiduclario a que se contraten otros servi-
cios, como ser, la contratacion de audiorias ex-
ternas, la contratacion de servicios profesionales,
la contratacion de consultorfas téonicas. Eilo, con-
forme a las previsiones presupuestarias del Fon-
do v al tope establecido en ef parrafo segundo dsl
presente articulo,

Los cosios tributarios no integran los gastos de
administracién a los efectos previstes en el pre-
sente ariiculo,

SECCION VIi. EXTINCION DEL FIDEICOMISO.
Articulo 22; Causales de Extincién.

Son causas de extincion del Fidelcomise las que
se indican a continuacion:

1. El cumplimiento del objeto det presents Con-
frato;

2. Rescision anticipada resuelta por las Partes:
3. Existencla ce fondos infetiores a los costos:
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Articulo 23:; Liguidacion,

Producida una de las causales de exiincion pre-
vistas en el artfoulo precedente, et Fiduciario pro-
cedera a la liguidacion del Fideicomiso, retenien-
do log fondos que fueren necesarios para atender
al pago de las erogaciones pendientes y los gas-
tos deducibles, y entregando el resto al Fideico-
misario.

SECCION Vill. DOMICILIOS. NOTIFICACIONES
Y COMUNICACIONES.

Articulo 24: Domicilios para Notificaciones,

Cualguier reclamo, demanda, autorizacion, -di-
rectiva, notificacion, consentimiento, renuncia o
cualquier otro documento que deba ser notificado
entre las PARTES, debera hacerse por escrito a
través de cualquier medio fehaciente (carta do-
cumento, telegrama, carta con acuse de recibo
postal, actuacion notarial) a los domicilios y a las
personas que a continuacion se detallan:

1- Al Fiduclanie Originario: Calle Félix San Martin
y Carmen de Patagones de la ciudad de Neuquén.
2.~ Al Fiduciario: Alberdi 260, Piso 7 de la ciudad
de Neuguén,

Toda modificacion de domicllio deberd ser comu-
nicada en forma fehaciente v con la debida ante-
lacidn, ‘

Articulo 25: Jurisdiccion,
En caso de controversia, las Partes establecen la
jurisdiccidn de los tribunales ordinarios de la Pro-

vincla def Neugueén, renunciando a todeo otro fuero
o jurisdiccion.

En prueba de conformidad, se firman tres ejem-
plares de un mismo tenor y a un solo efecto, en

la Cludad de Neuquén, alos ___ dfas del mes de
del afio dos mil quince,

Por el Fiduciarnie Qriginario,

For el Fiduciario,

ARNO 2015

0054 « Autoriza y aprueba el llamado a Con-
curso Interno con alcance al personal convencio-
nado de la Direccidn Provincial de Rentas, para
cubrir log cargos de Jefe de Delegacion, en las
Delegaciones de Centenario, Chos Malal, Cludad
Autonoma de Buenos Aires, Cuiral-Cd, Junin de
los Andes, Plottier, Rincdn de los Sauces, San
Mariin de los Andes, Villa La Angostura y Zapala.

0088 - Ratifica o Convenio suscripto por el
Ministerio de Gobierno, Educacion vy Justicia v ef
{nstituto Provincial de Juegos de Azar, mediante
al cual se contempla la financiacion de los gas-
tos que demande fa reubicacion de la Direccidn
Provincial del Registro Civil y Capacidad de las
Personas.

0192 - Convalida el Acta N° Z de ja Comisitn
de Interpretacion y Autocomposicion Pariaria del
Convenio Colectivo de Trabajo para el personal
del IPVU y ADUS,

0217 - Reconoce a favor de lg ex agente Marla
Inés Maluenda Berrios, el pago en concepto de in-
demmnizacién por invalidez reguiada por el Arilculo
45° del E.PCAPRP.,

0218 - Otorga a la Comision de Fomento Var-
varco, un Aporte No Reintegrabie, con destino a la
obra de abastecimiento de agua potable en dicha
localidad.

0225 - Reconhoce a favor de la ex agente Ne-
rella Noemi Parra, el pagoe en concepto de indem-
nizagién por nvalldez regulada por et Artlculo 48°
del E.R.C.APP. _

0226 - Modifica la Estructura Ministerial esta-
blecida por la Ley Orgénlica de Ministerio N° 2798
y crea eh la orbita del Ministerio de Desarrollo So-
cial, una Secretarfa de Accion Comunitaria, con
competencia territorial exclusiva en las ciudades
de Neuguén, Plottier y Centenario.

0227 - Autoriza a la Dra. Marfa Soledad Gen-
nari, en su caracter de subrogante del Fiscal de
Estado de la Provincia a suscribir, en representa-
cion de la Provincla del Neuguén con YPF S.A., el
Acuerdo Complementario.

0228 - Designa a cargo de la Secretarfa de
Accion Comunitaria al sefior Mariano Gaido.

0229 - Convalida tas Resoluciones N° 0043/15
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y N° 0062/15 emanadas del Consejo Provincial de
Educacion,

0230 - Establece a partir del 1° de enero de
20185, el salario basico de la Categorla Inicial OP1
conforme la grilla establecida en el Thulo 14, del
Convenia Colectivo de Trabajo - Ley 2943, para el
personal del Centro de Produccion y Contenidos
de Radio y Television del Neuguén - RTN.

0232 - Ratifica en su fotalidad la Resolucién
N° 0082/15 emitida por la Presidencia del Instituto
Provincial de Vivienda y Urbanismo.

0233 - Convalida el Acta Acuerdo suscripta por
los representantes del Goblemo de la Provincia
del Neuquén y los representantes de ATEN.

0234 - Da de baja por reubicacion de la Plan-
ta Funclonal del Ministerio de Desarrollo Social al
agente Dardo Omar Kachele; transfiere un cargo
040 de la Subsecretaria de Salud; transforma
- en la Planta Funcional del Hospital Provincial Dr,
Eduarde Gastro Rendén un Puesto de Mucama
en un Puesto de Polivalente Hospitalario y desig-
na en el mismo al sefior Kachele.

0235 - Aprueba la continuidad del personal
contratado bajo la modalidad de locacién de ser-
vicios, en fg Unidad Ejecutara Provincial de la Se-
cretarfa de Coordinacion def interior.

0236 - Declara de Interés Provincial la Jornada
Naclonal e Internacional “Catedra del Diglogo yde
fa Cultura del Encuentro” bajo el lema: “Neuguén,
tierra de paz, encuentra y didfoga", gue se desa-
rrolfard en la ciudad de Neuquén Capital,

0237 - Otorga a la Municipalidad de Rincén de
los Sauces, un Aporte No Reintegrable, destinado
a cubrir el total de los mayores costos no previs-
tos para la finalizacidon de la obra: Nueva Planta
de Tratamiento de Ffluentes Cloacales - Ftapa |
- Estacién de Bombeo, efecutada en el Convenio
Marco de Cooperacion para ef Desarrollo de los
Departamentos Afelo y Pehuenches de la Provin-
cia del Neuquén, encuadrada en ef Plan Nacional
“‘Mas Cerca: Mas Municipios, Mejor Pals, Mas Pa-
fria”

0238 - Establece el ascenso de 3° a 2° Cate-
gorfa de la Escuela Primatia N° 90 La Angostura
de fcalma.

0239 - Establece el ascenso de 3° a 2° Cate-
goria del Centro Provincial de Ensefianza Media
N° 39 de la localidad de Afislo,

0240 - Otorga a la Camara de Comercic indus-
trial y Produccion de Zapala, un Aporte Econémico

destinado a afrontar la dificil situacién econdmica
por la que afraviesa esa entidad. '

0241 - Reasigna el monto de la Obra “E.RPE.T
N° 20 — [ Etapa ~ Neuguén” en las Obras “Escuela
Especial Labaoral N° 1 - Cutral-Cé", “Jardin de In-
fantes N° 19 - Las Lajas", "Jardin de infantes N°
47 - Rincdn de los Sauces” vy “C.P.EM, N° 86 -
Costa del Malleo”.

0242 - Otorga a diversas Municipalidades, Apor-
tes No Reintegrables, destinados &l pago del incre-
mento salarial retroactivo al mes de enero de 2015,

0243 - Otorga a diversas Comisiones de Fo-
mento, Aportes No Reintegrables, destinados al
page del incremento correspondiente al mes de
anero de 2015, -

0244 - Otorga a diversas Municipalidades,
Aportes Relntegrables, destinados a solventar sl
gasto que demandara la liquidacion del incremen-
to salarial acordado con los empleados municipa-
les, retroactivo al mes de enero 2015,

0245 - Olorga un Aporie Reintegrable al Insti-
tuto de Seguridad Soclal del Neuquén (1.5.8.N.),
con destino a la atencion de compromisos de pe-.
rentorio cumplimiento.

0246 - Otorga la licencia prevista en el Articulo
208° de la Constitucion Provinclal al sefior Minis-
tro de Economia y Qbras Publicas, Cr. Omar Gu-
tierrez, desde el 26 de febrero de 2015 hasta el 26
de abril del 2015, inclusive.

0247 - Acepta la renuncia presentada por el
Cabo Primero César Roberto Cifuentes, con en-
cuadre legal en el Artfculo 12° de la Lay 715.

0248 - Otorga a la Municipalidad de Rincén de
los Sauces, un Aporie No Reintegrable, destinado
al pago de todos los gastos incurridos a causa del
temporal de agua y barro acaecido los d(as 2, 3, 4,
14y 15 de febrero del corriente afio.

0249 - Otorga a la Comisidén de Fomento Vilia
Curi Leuv(, un Aporte No Reintegrable para afron-
tar gastos del equipo de calefaccion para el Salén
Comunitario del Paraje Chacay Melehue - Ei Ala-
mito de la localidad.

0250 - Ciorga a la Comisién Municipal de Ba-
rrancas, un Aporte No Reintegrable para gastos
de capital, destinado a la compra de una camio-
neta 4x4 para el Pargue Automotor Comunal,

0251 - Otorga a la Municipalidad de Caviahue-
Copahue, un Aporte No Reintegrable para gastos
de capital para financiar la ampliacion de la red
cloacal,
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0252 - Otorga a la Municipalidad de E! Huect,
un Aporte No Reintegrable para gastos de capiial,
destinado a la compra de una camioneta 4x4 para
el Parque Automotor Comunal.

0253 « Otorga un Aporte No Reintegrable a fa-
vor de la Asociacion de Fomento Rural Huingan-
co, con la finalidad de dar cumplimiento a las ac-
tividades de limpieza de bosques y construccion
de tangues australianos para red de riego para la
produccion famitiar,

0254 - Recategoriza al personal gue cumple
funciones en el Mospital Cutra-Cé - Plaza Huincul.

0255 - Recategoriza al personal gue cumple
funciones en el Hospital Andacolio,

0256 - Recalegoriza al personal que cumple
funciones en el Hospital Rincon de los Sauces.

0257 - Recalegoriza al personal que cumple
funciones en diferentes Hospitales y Centros de
Salud de [a Provincia.

0258 - Aprusba las actuaciones correspon-
dientes a la LicHacion Publica N° 68/2014,

0259 - Ratifica el encasillamiento inicial rea-
lizado por la Comision de Interpretacitn y Auto-
composicidn Paritaria de Radio vy Television del
Neuquén, el cual consta en el Acta N° 1,

G260 - Otorga un Aporte No Reintegrable a la
Union Obrera de la Construcclén de la RepUbll-
ca Argentina -UOCRA~ Seccional Neuqueén, para
solventar las acciones de capacitacion laboral que
ofrecera a trabajadores de la construccién.

0264 - Otorga a la Municipalidad del Bl Hueod,
un Aporte No Reintegrable destinado a solventar
una parte de los gastos que demande la adguisi-
cion de 550 mts.? de piso para revestir el gimnasio
murdeipal,

0265 - Establece el ascenso de 2° a 1° Cate-
gorla del Nucleamiento Educativo N° 6 de la loca-
fidad de Piedra del Aguila.

0266 - Establece e ascenso de 2° a 1° Cate-
gorla de la Escuela para Adultos N°® 14 de la loca-
lidad de Plottier,

0267 - Autoriza y aprueha la Confratacion Direc-
ta ala firma Salina Valeria Delfina, por el servicio de
limpleza con provision de los insumos necesarios,
destinados a las oficinas de la Direccién Provineial
de Personas Juridicas y el Archivo, dependients
del Ministerio de Gobierno, Educacion y Justicia.

0268 - Establece el ascenso de 2° a 1° Cate-
gorfa de la Escuela Primaria N° 358 de la localidad
de Centenario.

0269 - Reconoce a favor de fa ex agente Alicia
Sebastiana Arias, el pago en concepto de indem-
nizaclon por invalidez regulada por el Artloulo 45°
del E.P.C.APP.

“Yacimiento Declarado Inexistente por la Auto-
ridad Minera en Primera Instancia”,

Expediente N° 4802-00099/2008. Nombre
Yacimiento: "Momo 1", Sustancia; Asfaltita. Depar-
tamento: Pehuenches. Observacicnss: Disposi-
cion del 13/02/2015.

Expediente N° 4802-00101/2008. Nombre
Yacimisnto: “Rincon ", Sustancia: Asfaltita, De-
partamento: Pehuenches. Observaciones; Dispo-
sicion del 13/02/2015. Departamenio Registros
y Proiocolos Mineros. Direccion Escribania de
Minas., Fdo. Esc. Caroling Bruce, Escribania de
Minas, Autoridad Minera en 1° Instancia, Direccion
Provinclal de Mineria,

C1p 270215

DREAM ON S.R.L.

Se hace saber que con fecha 26 de julio de
2013 y modificaciones de fecha 31 de enero de
2014 y 30 de julio de 2014, en la ciudad de Neu-
quén, las sefioras Marfa Laura Elizalde, DNI
28.453.535, naclda el 18/11/1680, de 34 afios de
edad, de estado civil casada en primeras nupcias
con Ramiro Luis Esteves, DNI 22.619,343, de na-
cionalidad argentina, profesion comerciarnte, con
domicilio en Carlos H. Rodriguez 330, 11 “C", ciu-
dad de Neuquén, Provincia del Neuquén y Maria
Julia  Elizalde, DNl 30.272,763, nacida el
29/07/1983, de 31 aflus de edad, de estado civil
casada en primeras nupclas con Alejandro Luis
Sarmiento, DNI 26.741.884, de nacionalidad ar-
gentina, profesion cosmiatra, con domicilic en
América Central 406, ciudad de Neuquén, Provin-
cia del Neuguén. Integrantes de la Socledad de
Hecho: Maria Laura Elizalde y Marla Julia Elizal-
de S.H., resuelven dejar regularizada en los térmi-
nos del Art. 22 de la Ley 19550, la saciedad de
hecho que integraban en una Sociedad de Res-
ponsabilidad Limitada que se regira por la Ley
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18550, sus modificatorias y-por las clausulas que
siguen: Primera: La .sociedad se denominara
DREAM ON S.R.L. y tendra su domicilio legal en
la ciudad de Neuquen, Provincia dei Neuguén,
Republica Argentina, pudiendo trastadar su domi-
cilio y también instalar sucursales, agencias y re-
presentaciones denfro o fuera del pals. Seounda:
La sociedad tendrd un plazo de duracion de no-
venta y hueve (99) afios a partir de la fecha de su
inscripoion en sl Registro Pablice de Comercio,
Jercera: La sociedad tiene por objeto dedicarse
por cuenta propia o de {erceros, o en colaboracién
o asoclacién con terceros, pudiendo hacer uso de
cualquier forma jurfdica, tanta en el pals como en
el extranjero, a las siguientes actividades: Comer-
cial: Elaboracion, industrializacién y comercializa-
cion de indumentaria deportiva, tanto femenina
como masculing, vy sus accesorios. Cuarta; L.a so-
ciedad podra efercer representaciones, concesio-
nes, licencias, mandatos, comisiones, distribucio-
nes e intermediaciones, en cualquler carécter,
instatar plantas comerciales e industriales a efecto
de su objeto social y participar en licitaciones vy
comao proveedor de estados nacionales, provin-
ciales y municipales. A efectos del ejercicio de ac-
tividades relacionadas con su objeto social, la so-
ciedad tendrd plena capacidad juridica para
adquirir derechos, contraer obligaciones v ejercer
todos los actos gue no sean prohibidos por las le-
yes o por este contrato. Quinta; El capital social se
fija en la suma de pesos sesenta y siete mil
($67.000,00), dividido en cien (100) cuotas de pe-
. sos seiscientos setenta {$670,00) de valor nomi-
nal cada una y derecho a un (1) voto por cuota,
cada una totalmente suscriptas por los socios en
la siguiente forma: Marfa Laura Elizalde suscribe
la cantidad de cincuenta (50) cuotas, por un valor
de pesos trelnta y tres mil quinientos ($33.500,00)
y Marfa Julia Elizalde suscribe la cantidad de cin-
cuenta (50) cuotas, por un valor de pesos treinta y
tres mil quinientos ($33.500,00). Las cuotas se
integran de acuerdo al balance de regularizacion
que se aprueba conjuntamente con este confrato
social. Los socios podran transmitir librementa
sus cuolas, ya sea a terceros ajenos a la sociedad
0 a los demds socios, Sexta: La administracion,
representacion legal y uso de ia firma social esta-
ran a cargo de un o mas Gerentes en forma indivi-
dual e indistinta, soclos o ho, por el término de (1
gjercicio, pudiendo ser reelegidos. La eleccion (y

reeleccion) se reallzard por los soclos por mayoria
del capital participe en ei acuerdo. Elflos Gerente/s
tendré/n todas las facultades que sean necesarias
para realizar los actos y contraios que tiendan al
cumplimiento del objeto social, inclusive los. pre-
vistos en los Articufos 1881 del Cadigo Civil y 9°
del Decreto-Ley 5965/63. Elflos Gerentels podra/n
tambien operar y confratar con entidades banca-
rias y demds instituciones de crédito oficiales ¢
privadas, compafiias financieras y enies oficiales,
sean estos nactonaies, provinciales o municipa-
les, publicos, semipdblicos o mixios, olorgar po-
deres a una o mas personas con el objeto y exten-
sidn gue juzgueln conveniente. Elflos Gerente/s
depositard/n en la sociedad pesos mil ($1.000,00)
en concepto de garantia, en un pagaré ala vista o
su equivalente en titulos valores plblicos que se
depasitarén en la caja de la sociedad, Séptima; La
sociedad prescinde de la Sindicatura, confiriéndo-
se en consecusncia a los socios el derecho de
contralor gue establece el Articulo 55 de ia Ley
185650, Cuando por aumento de capital social la
sociedad quedara comprendida en el segundo pa-
rrafo del Articulo 158 de la ley citada, anualmente
laReunién de Socios debera elegir Sindico titular y
suplente quienes seran elegidos por el términe de
un (1) ejercicio. Qctava: 1. Los socios se reuniran
ordinariamente en Reunidh de Socios cada doce
(12) meses. Para resolver cuestiones extraordina-
rias no habra limitaciones a su convocatoria, que
podra realizarse por cualguier socic. 2. Elflos
Gerente/s convocardn a las reuniones de socios,
a traves de notificaciones por escrito remitidas a
los socios al dltimo domicilio informado por los
mismos. Las reuniones de socios se consideraran
validamente constituidas, atin cuando no hubleran
sido convocadas formalmente, si se encontrara
presente la totalidad del capital social y las deci-
slones se adoptaran por unanimidad. 3. Las reso-
luciones sociales que no conclernan a fa modifica-
cién del contrato o a la designacion o revocacion
de Gerentes o Sindicos se adoptaran por mayoria
del capital presente en la reunién de socios, 4. Las
reuriones de socios deberdn guedar registradas
en el Libro de Actas y ser firmadas por los presen-
tes. Novena: 1. La sociedad cerrard su ejercicio
economico el 31 de diciembre de cada afio. Ellios
administrador/es confeccionara/n a dicha fecha
los estados contables conforme a las disposicio-
nes en vigencia y normas técnicas de la materla,
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los que pondrén a disposicion de los socios con la
anticipacion prevista en el Articulo 67 de Ja Ley
19550 para su. consideracion. 2. De las utilidades
liquidas vy realizadas se destinara el cinco peor
clento (6%) a reserva legal, hasta alcanzar el vein-
te por ciento (20%) del capltal social, e importe
que fife la Reunidn de Socios para retribucion del/
los Gerente/s y el remanente, previa deducelén de
cualguier ofra reserva voluntaria que los socios
dispusieran constituir, se distribuird entre los so-
cios seglin sus respectivas participaciones en el
capital social. Dégima: 1. Disueita la sociedad, la
Hguidacion estard a carge delflids administrador/es
o de quienes designen los socios. 2. Una vez can-
celado el pasivo, el saldo se adjudicara a ios so-
cios, en proporclén a sus aportes. En este mismo
acto los soclos resuelven: i) Designacion de Ge-
rentes: Se deslgnan como Gerentes titulares de la
sociedad a Maria Laura Elizalde y Maria Julia Eli-
zalde, quienes aceptan sus cargos en este mismo
acto. Ambas fijan domicilic especial en Roca N®
100 de la ciudad de Neuquén, Provincia del Neu-
quén. i) Direccién de fa Sede Soclal: La direccion
de la sede social seran en Roca N° 100, ciudad de
Neuquén, Provincia del Neuguén. iii) Autorizacio-
nes: Los comparecientes contintan diciendo que
otorgan a favor de José ignacic Selva, DNi
29.154.358, para que realice todas las gestiones
necesarias ante la Direccion Provincial del Regis-
tro Pablico de Comercio de Neugquén, con facultad
para presentar este instrumento para su inscrip-
cion, presentar y retirar escritos y edictos y deméas
documentos tendientes a la inscripclén de la so-
ciedad, & responder y subsanar observaciones
que se formularen en el framite de inscripcion dela
soctedad, solicitar Ia rabrica de los libros societa-
rios y actuar ante la Direccién Provincial de Ren-
tas con relacion a la determinacion del impuesto
de sellos aplicable a este instrumento y ante el
Banco Provincia del Netuquén S.A., con relacion al
deposito que determina el Artlculo 187 de Ja Ley
19550, con faculiad para efectuar el depdsito Y re-
tirar los fondos oportunamente. Asimismo se [o
faculta para que realice ante la Administracién Fe-
deral de Ingresos Plblicos v la Direccion Provin-
clal de Rentas y demas organismos publicos o
privados, todos los tramites necesarios para la
inscripcion de la sociedad y sus integrantes como
asl también para practicar todas las notificaciones
necesarias para poner en conocimiento ante

quien corresponda la formacion de esta sociedad.
El apoderado esta facultado asimisma para solici-
tar desgloses, sacar folocopias, presentar escri-
tos, notificarse y realizar cuantos mas actos, ges-
flones v diligencias sean conducentes para el
cumplimiento de su cometido.

1p 27-02-14

RAGUA S.R.L.

Edicto de Cesion de Cuotas Sociales
y Modificacion de Contrato Social

* Se hace saber que por instrumento privado de

fecha 18 de diciembre de 2014, ef Sr. Rubic Jorge

Alberto, de 60 afios, titular del Documento Nacional
de ldentidad ndmero 11.088,157, argentino, naci-
do el 12/11/1953, empresario, cagado en primeras
nupcias con Molina Marla Cristina, titular del Docu-
menic Naclonal de ldentidad ntimero $3.148.499,
domiciliado en Anfbal Trello N° 1.347 de la ciudad
de Plaza Huincul, transfiere a la Sra. Rubio Ma-
rfa Magdalena, de 38 afios, titular def Documen-
to Nacional de ldentidad namero N° 25.173.319,
argentina, nacida e 20 de mayo de 1976, soltera,
profesion estudiante, con domicilio en calle La Mu-
fiiz 1,646, Bario Boedo de Ia cludad de Buenos.
Aires, Provincia de Buenos Aires, veinte (20) cuo-
tas soclales de valor nominal unitario pesos fres-
cientos ($300) que hacen un total de pesos sels mil
($6.000) vy a la Sra. Ciancaglini Marla Eugenia, de
38 afios, titular del Documento Nacional de [den-
tidad nimero 25.216.726, argentina, nacida el 18
de febrero de 1976, divorciada, de profesion Con-
tador Pdblico, con domicilio en calle Panam, Km.
46,5 s/n, L 16, Villa Rosa, Barrio Los Lagartos de
la ciudad de Buenos Alres, Provincia de Buenos
Aires, veinte (20) cuotas sociales de valor nominal
unitario pesos tresclentos ($300) que hacen un to-
tal de pesos seis mil ($6.000). El Sr. Rubio Martin
Federico, 31 afios, titular del Documento Nacional
de Identidad niimero 30.009.617, argentino, nacido
el 12/06/1983, empleado, soltero, domiciliado en
Anlbal Troflo N° 1.347 de la cludad de Plaza Muin-
cul, transflere a la Sra, Ciancaglinl Maria Eugenia,
veinte (20} cuotas sociales de valor nominal unita-
rio pesos trescientos ($300) que hacen un total de
pesos seis mil ($6.000). EI Sr. Rubio Pablo Enrique
Gaston, 28 afios, titular del Documento Nacional
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Foto 1 — 50 viviendas e infraestructura — Plaza Huincul
Emp. Const. Emcopat — Techo Digno

Foto 2 — 50 viviendas e infraestructura — Plaza Huincul
Emp. Const. Emcopat — Techo Digno
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Foto 3 —78 viviendas e infraestructura — Chos Malal
Emp. Const. Tapatta — Techo Digno

Foto 4 —78 viviendas e infraestructura — Chos Malal
Emp. Const. Tapatta — Techo Digno
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Foto 5 — 8 viviendas e infraestructura — Taquimilan
Por Cooperativas — PFCVISC

Foto 6 — 8 viviendas e infraestructura — Taquimilan
Por Cooperativas — PFCVISC
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Foto 7 -8 viviendas e infraestructura — Taquimilan
Por Cooperativas — PFCVISC

Foto 8 — 96 viviendas e infraestructura — Neuquen
Emp. Const. Zoppi — Techo Digno
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Foto 9 — 96 viviendas e infraestructura — Neuquen
Emp. Const. Zoppi — Techo Digno

Foto10 — 96 viviendas e infraestructura — Neuquen
Emp. Const. Zoppi — Techo Digno
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