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INSTITUTO DE VIVIENDA

DE LA

PROVINCIA DE CORRIENTES

El presente Informe de Auditoria al Instituto de Vivienda de la Provincia de Corrientes
(INVICO), realizado entre los dias 16 al 20 de Mayo de 2016, contiene relevamientos,
evaluaciones y comentarios sobre la gestion institucional, las acciones desarrolladas y la
utilizacion de los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FO.NA.VI) y otros recursos,
durante el ejercicio 2015 que reflejan el estado de situacion del organismo provincial al 31 de
diciembre de 2015.

La comision estuvo integrada por el Arquitecto Federico Pomares, la Licenciada Nora Steinbrun,
y el Contador Javier Ferrari, todos pertenecientes a la Secretaria de Vivienda y Habitat.

Para el desarrollo del presente Informe se ha tenido en cuenta:
. Los Informes de las Auditorias realizadas al Organismo, elaborados por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda entre los dias 16 al 20 de marzo de

2015 con relacion al ejercicio 2014 y los correspondientes a ejercicios anteriores.

. Los Informes trimestrales parciales para el ejercicio 2015 de avances fisico-
financieros de obras, segun lo establecido en el Decreto N° 2.483/93.
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Las Auditorias anuales realizadas a los organismos ejecutores integrantes del Sistema Federal de
la Vivienda, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 9° de la Ley N° 24.464, asi como del
Decreto N° 2483/93, resumen la evolucion del Fondo Nacional de la Vivienda -FO.NA.VI.- y de
los Programas Federales durante el ejercicio vencido, exponiendo aspectos institucionales, lineas
de accidn, produccion fisica, aspectos sociales, estados financieros y contables y la evaluacion de
las intervenciones constructivas que se realizan a través de los Organismos Ejecutores. Para
cumplimentar esta tarea, se aplica una metodologia elaborada por el Equipo Profesional Auditor
interdisciplinario, y destinado a las diferentes areas a auditar. En esta metodologia, se prevé la
recoleccion de informacion en los citados organismos a traves de un conjunto de Planillas que en
todos los casos seran completadas con evidencias respaldatorias.

Aclarado esto, y como consecuencia de los cambios metodologicos establecidos por esta
Secretaria de Vivienda y Habitat, que consistieron en reducir el nimero de integrantes del equipo
interdisciplinario, viéndose afectada la evaluacion integral al Organismo Provincial, los puntos 1,
2 y 3 del presente informe fueron confeccionados por un profesional que no integr6 la comision
y se limit6 a hacer una evaluacion a partir de la informacion enviada por el Instituto Provincial
de Vivienda y efectuar las conclusiones que surgen de los mencionados puntos.

Para este informe, los puntos mencionados en el parrafo anterior fueron elaborados por la
Arquitecta Maria Elena Mazon.

1. ASPECTOS INSTITUCIONALES
1.1.  Marco Normativo del Organismo

Se informa que hasta el 31 de diciembre de 2.015, el Instituto de Vivienda de la Provincia de
Corrientes (IN.VI1.CO.), continto su accionar de acuerdo a:

Ley de Creacion: Norma Juridica N° 3.411/78.
Ley Provincial de Adhesion a la Ley N° 24.464/95: Ley Provincial N° .5.001/95.
Dependencia Jerarquica del IPAV: Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

1.2. Autoridades del Organismo durante el ejercicio.

Las autoridades superiores en funciones y la designacion respectiva, a la fecha del relevamiento,
se indican en el siguiente cuadro:

CARGO AGENTE NORMATIVA

Interventor/ Subinterventor AJC Cor. Bernardo E. Rodriguez Decreto N° 29 - 11/12/09.
Gerencia de Administracion Sr. Juan Carlos Carballo (Tansitorio) | Memorandun N° 14/2011
Gerencia de Asuntos Juridicos Dra. Aida I. Varela (Transitorio) Resolucion N° 04 - 22/12/09
Gerencia de Programas Autogestivos | Arg. Ricardo A. Capoccetti (Trans) Resolucion N° 04 - 22/12/09
Gerencia de Obras Ing. Rodolfo Quinodoz (Transitorio) | Resolucion N° 04 - 22/12/09
Gerencia de Planificacion Arg. Julio C. Veglia (Transitorio) Resolucion N° 12 — 30/12/09
Gerencia de Proyectos Arg. Sergio S. Svibel (Transitorio) Resolucion N° 04 - 22/12/09
Gerencia Econdmica Financiera Sr. Juan Carlos Carballo (Transitorio) | Resolucion N° 04 — 22/12/09
Gergnma d_e Promocmn y Desarrollo Sra Zulma L. Mitore (Transitorio) Resolucion N°99 — 13/06/10
Socio Habitacional

Fuente: Departamento RR HH- INVICO- 2015



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales
Provincia de Corrientes

b

1.2.

Durante el dltimo triefio, la evolucion de la némina total del personal del Organismo, se

Planta de Personal.

encuentra distribuida segun el siguiente estado de revista

Dotacién del Personal del INVICO- Periodo 2013 - 2015

Planta Planta Profesional y Otros
ARo | Permanente | Contratados | Transitoria | Total Técnica. Administrativa
2.013 280 5 285 152 94 39
2.014 271 5 276 147 92 97
2.015 217 1 5 223 119 75 29

Fuente: Departamento RR HH- INVICO- 2015

Si se comparan la cantidad de agentes correspondientes a los dos Gltimos ejercicios, se observa
que ha disminuido en un 20 %. Tal disminucion se debe a que parte del personal que
desemperfiaba funciones en la Planta permanente del INVICO, se acogieron al beneficio

jubilatorio.

En el siguiente grafico se indican los porcentajes de la nomina del personal segun la situacion
de revista, correspondiente a los ejercicios 2.014 y 2.015.

PLANTA de PERSONAL

300+
250+
200+
150+
1004

50+

Se adjunta como Anexo, la Planilla N° 1, con los datos correspondientes a la Planta de Personal
al 31/12/15.

@ P. Permanebte
B Contratad
B P.Transit
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2. LINEAS DE ACCION DESARROLLADAS
2.1.  Operatorias FONAVI desarrolladas durante el ejercicio.

Durante el ejercicio 2015 el Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de Corrientes
(INVICO), continuo con el desarrollo de las Lineas de Accion vigentes del ejercicio anterior:

= Programa Demanda Libre, viviendas.

= Programa Demanda Libre -Infraestructura.

» Programa Lote Propio” Pord”.

= Créditos.

= Programa Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua-EPAM.

» Programa Reparacion

2.2. Programas FEDERALES desarrollados durante el ejercicio.

El Instituto, impulso la ejecucién de los siguientes Programas Federales en todo el territorio
Provincial:
= Programa Federal Plurianual
= Subprograma Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano, Obras de Infraestructura y
Complementarias.
= Programa Federal de Emergencia Habitacional.
= Programa Federal Techo Digno.

2.2.1. Fondo Federal Solidario

Programa de Equipamiento Comunitario: Escuelas; Centro de Salud; Seguridad vy
Reparaciones. Dicho Fondo creado por el Estado Nacional, destinando el 30% de lo que
efectivamente perciba en concepto de derecho de exportacion de la soja.

El Banco de la Nacion Argentina, distribuira en forma automatica, entre la Provincias que
adhieran y de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 23.548 y sus modificaciones.

La descripcion de cada uno de los Operatorias financiadas con fondos FO.NA.VI; Programas
Federales a los que adhirié la Provincia y Programas de Equipamiento financiados con fondos
Provinciales, su denominacion, origen de los fondos, destinatarios, tipo de solucion habitacional
y rol de los actores intervinientes, se detallan en la Planilla N° 2, Anexa al presente Informe.

2.3. Linea de Accidn orientada a discapacidad

El Poder Ejecutivo Provincial y el Instituto de Vivienda de Corrientes, desarrolla el Programa
destinado a personas con capacidades diferentes , igualando las viviendas y desarrollando un
prototipo universal que tiende a eliminar las barreras arquitectonicas, particularmente en los
casos motrices y visuales.

Tal prototipo se logra con un proyecto simple y claro y ejecutando pasillos y aberturas mas
amplias; bafios adaptables y pisos con la textura que corresponda.

Cabe sefialar que durante el ejercicio se terminaron 5 viviendas para discapacitados motores,
bajo los lineamientos del Programa Plurianual.
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3. ESTADO DE EJECUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA

3.1.  Programa FO.NA.VI

3.1.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante los ejercicios 2014 y 2015,

segun Operatorias

ORIGEN INICIADAS INICIADAS
DE LOS OPERATORIA EN EL
FONDOS El 2014 El 2015
Viv. Sol. Viv. Sol.
Hab. Hab.
Demanda Libre 158 95
FO.NA.VI Lote Propio 38 45
Y Centralizadas Créditos 39 45
RECUPER Lote Pora 10 64
0S EPAM 91 27
TOTAL 336 276

Fuente: Gerencia de Obras-2015

3.1.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante los ejercicios 2014 y

2015, segun Operatorias

ORIGEN TERMINADAS | TERMINADAS
DE LOS OPERATORIA En 2014 En 2015
FONDOS Viv. Sol. Viv. Sol.

Hab. Hab.
Demanda Libre 74 175
Lote Propio 40 42
FO.NA.VI Y | Centralizadas Créditos 40 42
RECUPERO Lote Pora 20 39
S EPAM 116 50
TOTAL 290 348

Fuente: Gerencia de Obras-2015
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3.1.3 Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/14 y 31/12/15,segun
Operatorias

ORIGEN EN EN
DE LOS OPERATORIA EJECUCION | EJECUCION
FONDOS AL 31/12/14 AL 31/12/15
Viv. Sol. Viv. Sol.
Hab. Hab.
Demanda Libre * 490 410
Lote Propio 14 17
FO.NA.VI |Centralizadas |Créditos 14 17
Y Lote Pora ** 25
RECUPER EPAM *** 58 35
0S
Total 576 504

Fuente: Gerencia de Obras-2015

* En el total registrado en el cuadro precedente, se incluyen las 240 viviendas en la Ciudad de
Corrientes, rescindidas con la Empresa EACSA SA.

** y *** Cabe sefialar que los valores registrados en la Operatoria EPAM, son considerados
provisorios.

Tal situacion se debe a que si se comparan los totales de los ejercicios 2.014 y 2.015, con las
cantidades de las viviendas iniciadas /o terminadas en el ultimo periodo, los totales no coinciden
con las volcadas en Planillas 3.V.T.y 3. VE.

Ademas a las caracteristicas del Programa, la metodologia de trabajo de los responsables del area
del IN.VL.CO, en general no concuerda con las desarrolladas por esta Secretaria, por
consiguiente en la proxima Auditoria, se tratara de realizar los ajustes necesarios.

Cabe sefalar que ademas de las viviendas y soluciones habitacionales detalladas en los cuadros
precedentes, se realizaron reparaciones en viviendas de barrios FO.NA.VI., ejecutados en afios
anteriores.

Durante el ejercicio 2.015 se terminaron 10 y se encontraban en ejecucion 3, en distintos barrios
y localidades de la provincia.

El detalle de las obras de viviendas y soluciones habitacionales iniciadas, terminadas y en
ejecucion al 31/12/2.015 correspondientes a las distintas Operatorias durante el ejercicio 2015,
montos contractuales y plazos de ejecucion se consignan en las Planillas 3.V.T. y 3 CRED, que
se adjuntan como Anexo al presente informe.
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3.1.4. Créditos Individuales iniciados y terminados durante 2015 y en ejecucion al
31/12/15, segun las distintas modalidades.

El detalle de la cantidad de créditos iniciados y terminados durante el afio 2015 y en ejecucion al
31/12/15 se encuentra detallado en los cuadros precedentes.

Se adjunta como Anexo la Planilla 3 CRED., donde se detallan las viviendas y soluciones

habitacionales ejecutadas durante el ejercicio 2.015.

3.1.5. Obras de Nexo, de Infraestructura y Obras complementarias iniciadas y terminadas
durante 2.014 y 2.015 y en ejecucion al 31/12/14 y 31/12/15.

INFRAESTRUCTURA ]

RECURsOs | ' pODF | INICIAROS repynapos | FIFCUCION

| 2014 | 2015 | 2014 | 2015 | 2014 | 2015
FO.NAVI. Demanda Libre | 13 32 11 31 4 5
F. Provincial 1 2 1
TOTALES 13 | 33 13 31 4 6

Fuente: Gerencia de Obras-2015
El detalle de las obras de Infraestructura, iniciadas y terminadas durante el afio 2015 y en
ejecucion al 31/12/15 segun departamento y localidad, se consigna en la Planilla 3IE y 3IT, las
que se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.1.6. Obras de Equipamientos iniciadas y terminadas durante 2014 y 2015 y en ejecucion

al 31/12/15.
Origen de | Operatoria | Ejecucion al EJERCICIO 2.015
los 31/12/14 Iniciados Terminados | En Ejecucion
Fondos Equip. | Repar. | Equip. | Repar. | Equip. | Repar. | Equip. | Repar.
FONAVI | Demanda 1 4 4 1
Libre
Fondo F. Sojero 12 80 63 29
Provincial
TOTAL 13 84 67 30

Fuente: Gerencia de Obras-2015

Cabe senialar que del total consignado en el cuadro precedente como Equipamientos financiados
con Fondos Provinciales se incluyen los corresponden al Fondo Solidario, Sojero.

El listado de las obras de Equipamiento, ejecutadas durante el ejercicio 2.015 se consigna como
anexo del presente informe.
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3.1.7. Costos finales y superficies promedios de las viviendas terminadas durante 2015,
segun Operatorias

Operatoria | Sup.en | Costoen$ | Costo/
m?2 m?2
Demanda 57,77 | 260.328,93 | 4.506,30
Libre
EPAM 51,46 132.046,38 | 2.566,16
Fuente: Gerencia de Obras 2.015

3.1.8. Identificacion de proyectos paralizados y /o rescindidos. Causas y Medidas para su
reactivacion durante el afio 2015, a la fecha de la presente auditoria

De acuerdo a lo informado por la Gerencia de Obras, el conjunto 240 viviendas en la ciudad de
Corrientes, que fuera rescindido con la Empresa EACSA, y fuera detallado en sucesivos
informes de Auditoria correspondientes a ejercicios anteriores, se encuentra en identica
situacion.

La situacion descripta no ha variado.

3.2. Programas Federales

3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2014 y 2015, segun
Operatorias

ORIGEN INICIADAS INICIADAS
DE LOS OPERATORIA EN EL
FONDOS El 2014 El 2015
Viv. Sol. Viv. Sol.
Hab. Hab.

NACION |P.F. Emergencia
Habitacional
P.F. Construccion de| 350
Viviendas Plurianual
P.F. Techo Digno 1450

Total 350 1.450
Fuente: Gerencia de Obras-2015
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3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2014 y 2015, segun
Operatorias

TERMINADAS | TERMINADAS

OPERATORIA EN 2014 EN 2015
ORIGEN Viv. Sol. Viv. Sol.
DE LOS Hab. Hab.
FONDOS P .F. Emergencia

NACION Habitacional

P. F. Construccion de| 390 370

Viviendas Plurianual

P.F. Techo Digno 100

Total 390 470

Fuente: Gerencia de Obras-2015

3.2.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucion al 31/12/14 y 31/12/15, segun
Operatorias

ORIGEN EN EJECUCION | EN EJECUCION
DE LOS OPERATORIA AL 31/12/14 AL 31/12/15
FONDOS Viv. Sol. Viv. Sol.
Hab. Hab.
NACION P.F. Emergencia 4 4
Habitacional
P. F. Construccién de 470 100
Viviendas Plurianual
P.F. Techo Digno 1.350
Total 474 1.454

Fuente: Gerencia de Obras-2015

El detalle de las obras de viviendas y soluciones habitacionales, iniciadas, terminadas y en
ejecucion al 31/12/15 correspondientes a las distintas Operatorias, se consignan en Planillas 3
VE y 3 CRED, que se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.2.4 Obras del Programa Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano-Infraestructura
y Obras Complementarias-iniciadas, terminados durante 2.015 y en ejecucion al
31/12/14 y al 31/12/15.

EN
RECURSOS NACIONALES INICIADAS | TERMINADAS EJECUCION
Programa Federal de Mejoramiento 2014 1 2015 | 2014 2015 | 2014 | 2015
del Habitat Urbano 1 1 1
TOTAL 1 1 1

Fuente: Gerencia de Obras -2.015
10
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El detalle de las obras de Nexo y/o Infraestructura terminadas durante 2.015 y en ejecucion al
31/12/15 se consigna en las Planillas N° 3.1.T. y N° 3.1.E., que se adjuntan como Anexos del
presente informe.

3.2.5. Costos finales y superficies promedios de las viviendas terminadas durante 2.015,
segun Operatorias

Los costos finales y superficies de la totalidad de las obras terminadas durante el ejercicio
auditado para las distintas Operatorias (promedios ponderados), son los siguientes:

Operatoria | 2 dormitorios
Superficie Costoen$ | Costo/m2
Plurianual 59,91 287.693,35 | 4.801,91
Techo Digno 57,77 343.325,10 | 5.942,97

Fuente: Gerencia de Obras-2015

La informacion soporte del cuadro precedente, se encuentra consignada en las Planillas 3.V.T,
gue se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.2.6. ldentificacion de proyectos paralizados y / o rescindidos. Causas y medidas para su
reactivacion, a diciembre de 2.015.

De acuerdo a lo informado por las Autoridades del IN.VI.CO no contaba con obras paralizadas
ni rescindidas pertenecientes a los Programas Federales.

3.2.7. Estado de Gestion de los Programas Federales, desde su inicio hasta cierre del
gjercicio 2.015

Programas Federales _ Cupo _Iniciadas Tgrminadas E_jecucién
Viv. S. H. Viv. S. H. Viv. S.H.| Viv. | S H.

Reactivacion | 1.662 1.662 1.662
Reactivacion |1 1.126 1.126 1.126
Solidaridad 2.030 2.030 2.030
Habitacional
Construccion | 2.900 2.900 2.900
Plurianual 5.000 4.260 4.160 100
Mejor Vivir 4.660 249 249
Mejor Vivir (1) 16 16 16
Mejor Vivir EPAM 363 363 363
Convenio 379 Viviendas
(2)
Emergencia Habitacional 478 350 346 4
Techo Digno 100 1.450 100 1.350
Totales 13.675 | 4.660 | 14.157 249 12.703 249 | 1.454

Fuente: Gerencia de Obras 2015

(1) y (2) Cabe sefialar que a traves de la Gerencia de Programacion, la SSDUV autorizé al Instituto a
ejecutar viviendas de uno y dos dormitorios

11
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Los siguientes graficos reflejan los porcentajes de cumplimiento de los Programas Federales, con
relacion al Cupo otorgado por la Nacion y las viviendas y/o soluciones habitacionales iniciadas.
Cabe senalar que de dichas unidades iniciadas, 31 de diciembre de 2.015, se encontraban
terminadas y en ejecucion el 50% respectivamente.

VIVIENDAS SOLUCIONES HABITACIONALES
DINICIADAS
5% DINICIADAS
B TERMINADA
45%@ DE‘O% S 50%@ D50% B TERMINADA
OEN S
EJECUCION

3.3. Produccién Total del Organismo durante el ejercicio 2.015

El siguiente cuadro informa sobre la cantidad de unidades que el Organismo impulsa a través de
las Operatorias FO.NA.VI. y los Programas Federales, durante el ejercicio 2.015.

PROGRAMA EJERCICIO 2015
INICIADOS TERMINADOS EJECUCION
Viv. Sol. Viv. |[Sol.Hab.| Viv. Sol.
Hab. Hab.
FO.NA.VI. 276 348 504
FEDERALES 1.450 470 1454
TOTALES 1.726 818 1.958

Fuente: Gerencia de Obras 2015

El siguiente gréafico refleja la produccion de unidades terminadas con relacion a los Programas
FONAVI y FEDERALES, desarrollados durante el ejercicio 2.015.

VIVIENDAS

“%  [EFONAVI
570 OFEDERALES
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4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES
4.1 Registro de la demanda general. Normativa de inscripcion. Proceso de seleccion.

La informacién relevada en este capitulo fue proporcionada por la Gerencia de Promocién y
Desarrollo Socio-habitacional, la cual esta organizada en cuatro departamentos: Inscripcion,
Demanda Libre, Planes Especiales y Control y Desarrollo (post-adjudicacion).

Durante el ejercicio 2015 el Instituto continué con el Registro de Postulantes para Unidades
Habitacionales abierto de forma permanente desde el afio 1998, seglin estd regulado en la
Resolucidn 1620/98. Podran inscribirse:

Matrimonio con o sin hijos, viudos con hijos, divorciados con hijos a cargo.

Concubinos con hijos.

Madres Solteras.

Hermanos Huérfanos.

Residir en la localidad donde demanda vivienda, con una antigiedad comprobable,
superior a 6 (seis) meses.

No ser adjudicatario y/o propietario de viviendas a través del BHN.

0 Aaquellos postulantes que poseen propiedad inmueble, deben solicitar requisitos del
Programa Vivienda en Lote Propio (VLP).

O O0O0OO0O0

o

Cabe destacar que no esta contemplada la inscripcion de familias con el vinculo familiar “union
de hecho” incorporada en el nuevo Cdédigo Civil; por lo cual la Gerencia considera que debera
ser revisada la normativa, para aquellos que estén unidos sin hijos y quieran solicitar una
vivienda.

En el caso de postulantes extranjeros, la Resolucién 540/2010 autoriza la inscripciéon para
aquellos que, ademas de lo establecido en la R1620/98, cumplen los siguientes requisitos:

0 Poseer residencia definitiva en la provincia.

o Presentar credencial de residente permanente extendida por la Direccion Nacional de
Migraciones.

0 Presentar D.N.I. para extranjero.

o Contar con un empleo util desempefiado en la provincia.

En cuanto a la metodologia de inscripcién al Registro, en Capital la Gerencia entrega turnos a las
familias, junto con los requisitos para postularse y la documentacién a presentar al momento del
turno®. En las localidades del interior cuando se comienza a construir un barrio, se convoca a
través de publicidad en los medios locales y un equipo del Instituto viaja a la zona para
completar las fichas correspondientes.

Los inscriptos de Capital deben realizar una actualizacion anual de sus datos aunque no hubiera
modificaciones, como condicidn para participar de los sorteos (Resolucion N° 1015/2004). En el
interior esta actualizacion se realiza en la forma descripta para la inscripcion.

'se adjunta Modelo de entrega de Turno y de Ficha de Inscripcion en Anexo.
13
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Las fichas con la informacion resultante de la inscripcion y actualizacion, tanto para Capital
como para el Interior, tienen caracter de declaracion jurada y son transcriptas en el sistema
informatico del Registro, disefiado para tal fin.

El INVICO cuenta con una pagina web (www.invico.gov.ar) con informacién sobre las
inscripciones y demas trdmites, normativas y actividades del Instituto.

De acuerdo a la informacion recibida, al 31 de diciembre de 2015 el nimero de grupos familiares
inscriptos acumulado del Registro de Postulantes fue de 51.408, correspondiendo
geogréficamente el 54.7% al interior y el resto a la Capital. Asimismo un 57% del total declara
recibir ingresos inferiores a los $2000, tal como se observa en el cuadro siguiente:

Tramo de Ingresos Capital Interior Total En %
hasta $1.000 8.487 11.410 19.897 38.7
$1.000 a $1.999 4.137 5.338 9.475 18.4
$2.000a $2.999 1.684 2.930 4.614 9
$3.000 a $3.999 1.045 1.967 3.012 6
$4.000 a $4.999 792 1.512 2.304 4.5
$5.000 a $5.999 643 1.171 1.814 3.5
$6.000 a $6.999 735 933 1.668 3.2
$7.000 a $7.999 776 791 1.567 3
$8.000 y mas 4.958 2.099 7.057 13.7
Total 23.257 28.151 51.408 100

Fuente: Gerencia Social del INVICO, Planilla 4.1 (en Anexo)

Durante el afio auditado hubo un importante crecimiento de la demanda en Capital, debido al
Ilamado a inscripcion y actualizacién de datos por sorteos de unidades en esa localidad. Asi, del
total de demanda acumulada, 11.186 grupos familiares se inscribieron en 2015, residiendo 7.142
en la Capital®. Esta situacién incidié también en la actualizacion del registro de ingresos: a la
franja de ingresos superior a $8000 corresponde el 49.2% de los inscriptos de 2015, y el 13.7%
de la demanda acumulada.

Cabe destacar que en mayo de 2016, previo a la visita de esta Auditoria, tuvo lugar un sorteo de
200 viviendas para una demanda de 6000 postulantes en el padrén.

? Planilla 4.1, demanda periodo 2015, en Anexo.
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4.1.1 Demanda de grupos familiares con algiin miembro discapacitado.

Durante el ejercicio 2015, se registré la siguiente demanda de grupos familiares con algun
integrante con discapacidad:

Localidad Grulionossci?g(i)lsi'ares %
Capital 594 78.3
Interior 164 21.7

Total 758 100

Fuente: Gerencia Social del INVICO, Planilla 4.1.1 (en Anexo)

El incremento en la inscripcion en Capital corresponde a la situacion detallada anteriormente
para la demanda general. La demanda acumulada de estos grupos asciende al 31 de diciembre de
2015 a 2.608%, 57.2% residentes en Capital y los restantes en el Interior, y representan el 5% del
total de familias inscriptas. En cuanto a sus ingresos, el 57.3% declara recibir menos de $3000.

4.2 Proceso de seleccion y adjudicacion.
Programas por demanda libre:

En relacion a la seleccion de adjudicatarios, continua vigente lo reglamentado en la Resolucion
1954/1996, que establece la confeccion de un listado de postulantes por sistema de puntaje y la
celebracion de sorteo publico ante Escribano. Se realizara una reserva segun la demanda que
hubiere, para cumplir con los cupos correspondientes al Ex combatientes (5%, ley Provincial
3.891/84); grupos familiares con miembros discapacitados (5%); y de reserva del Poder
Ejecutivo (10%). Cabe destacar que la demanda de los grupos familiares con algin miembro
discapacitado cuya vivienda no precisa ser adaptada, se considera también dentro del sorteo de la
demanda general.

La metodologia aplicada en el proceso de seleccion es la siguiente:

Previo al sorteo, se establece el tipo de demanda que va a competir para el prototipo de viviendas
a sortear y la localidad donde estan emplazadas. En los Gltimos tiempos para crear el padron de
postulantes, se consideraron los ingresos de los postulantes (no menores a $6000) y la antigiiedad
en la inscripcion. En ambas se utilizan franjas y porcentajes que van de mayor a menor, con un
piso minimo. De ello resulta que tendran mayor probabilidad de ser beneficiarios del sorteo los
gue mas tiempo de inscriptos tienen.

Los padrones resultantes se exhiben 48 horas antes o0 1 semana en el interior, donde figura el dia
del sorteo publico ante Escribano. En el mismo sorteo, una vez preseleccionadas las familias
segun las viviendas a adjudicar, se procedera a sortear un porcentaje determinado (la normativa
establece un 30%) que formara parte de un listado de suplentes para el caso que los titulares no
resulten ser los adjudicatarios definitivos.

% planilla 4.1.1, en Anexo.
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Posteriormente, se corroborara que los beneficiados en el sorteo como preseleccionados titulares
retnan las caracteristicas exigidas por el FO.NA.VI y la normativa vigente del INVICO. Para
ello se realizaran los siguientes controles:

Verificacion domiciliaria

Informe del Registro de la Propiedad Inmueble

Informe de Catastro Municipal del Interior de la Provincia.
Informe del Banco Hipotecario Nacional y de otros bancos.

O0O0ooOo

Una vez aplicado los mismos, el grupo familiar esta en condiciones de ser adjudicatario mediante
resolucion que avale esta condicion. Si alguno presentara irregularidades luego del control, sera
reemplazado por los preseleccionados en el listado de suplentes, respetando el orden en que
fueron sorteados.

Se destaca que segun la ley del FO.NA.VI, transcurridos los 10 afios de adjudicacién el titular
puede volver a postularse para ser beneficiario de un programa de vivienda social.

Programas Especiales. Modalidad de trabajo.

Programa EPAM (Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua): destinado a familias de menores
recursos. Es un sistema que supone la construccion de las viviendas por los vecinos. Se esta
implementando en Asentamientos y Villas de Emergencia, donde se realiza relocalizacion y
reubicacion de unidades. En estos casos, se realiza una expropiacién de los terrenos a favor del
INVICO y se hace un relevamiento del total de familias que estan residiendo, quienes se
comprometen a colaborar para que no avancen las ocupaciones de nuevos grupos.

El INVICO entrega los materiales de trabajo y dirige las obras, que son realizadas por empresas
contratadas o por cooperativas. En las cooperativas realizan un pago por 6 horas al titular que
trabaja en la construccién de la vivienda o a un suplente designado y la capacitacion del oficio
esté a cargo del equipo técnico INVICO.

Las cuotas de las viviendas entran al cobro una vez el INVICO verifica la ocupacion regular de
las familias en las viviendas terminadas y entregadas. La entrega es con Acta de Tenencia
Precaria. Una vez que se verifica la regularidad de la familia designada habitando su vivienda,
inician un expediente para pagar la escritura y tienen el titulo de propiedad con hipoteca.

Durante el 2015 se trabajo desde este Programa en la relocalizacion de 5 villas de emergencia en
Corrientes capital, con una poblacion de 2000 familias. En la actualidad se continda trabajando
en los siguientes Barrios y Asentamientos:

-Virgen de los Dolores (en proyecto, terminado el relevamiento)
- Cocal (en proyecto)

- Barrio Quilmes (terminando el relevamiento técnico social)

- Sol de Mayo

-Quinta Ferré (En Proyecto, terminado el relevamiento)

-La Chola
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-Barrio Cichero (Etapa final)
-Barrio Colombia Granaderos (Etapa final)
-Barrio San Cosme

Programa Lote Propio y Lote Pora: destinado a familias con ingresos medios ($18.000 en el
caso de Lote Propio y $10.000 para Lote Pord); tienen una demanda reducida. Es requisito del
Programa la tenencia legal de un terreno con servicios a nombre de los postulantes. Estos inician
un expediente en el INVICO con la documentacion del terreno; una vez controlada la misma, se
financia la construccion de la vivienda que demora aproximadamente 6 meses. La gerencia del
Programa EPAM compra los materiales y la construccion esta a cargo de una empresa.

Programa Habitat Rural para Pequefios Productores Agropecuarios*: El Programa fue
aprobado mediante Resolucién 594/2015°. Tiene como objetivo atender la problemética del
habitat de los Pequefios Productores Rurales de la provincia que tienen sus necesidades basicas
insatisfechas, favoreciendo su consolidacion territorial para el desarrollo de su produccién
agropecuaria en su lugar de origen. Estad destinado a familias de pequefios productores con
economia de autosustento que residen en localidades hasta 2000 habitantes, habitan una
vivienda precaria y necesitan financiamiento para la construccion, mejoramiento Yy/o
terminacion de su vivienda.

Es condicion para ser beneficiario del Programa poseer titulo legal de la tierra y plano de
mensura aprobado, motivo por el cual en ocasiones se asiste a los posibles beneficiarios en la
regularizacion dominial donde habitan. Asimismo, son requisitos estar en condiciones
econdmicas de hacer frente a la devolucion del crédito; vivir en forma permanente en la vivienda
y estar en condiciones de realizar aporte de mano de obra durante el proceso constructivo.

El INVICO financia la construccién de las viviendas y la mano de obra esta a cargo de los
beneficiarios mediante el sistema del EPAM. Por ello, a través del Programa se promueve la
participacion asociativa de la familia del Pequefio Productor Rural durante el proceso de
mejoramiento del habitat.

Para que el Programa sea sustentable, se precisa un minimo de 3 a 5 familias beneficiarias por
zona. El INVICO trabaja en colaboracion con el Municipio con quien celebra un convenio de
cooperacion. EI municipio realiza la coordinacion a nivel local, da apoyo logistico y propone
familias para ser beneficiarias. El equipo de Trabajadores Sociales del Departamento de
Programas Especiales realiza un relevamiento en la zona y registra las familias que se encuadran
dentro de la poblacion destinataria; estos registros son volcados al Registro Unico Permanente
de Postulantes, con un codigo de vivienda rural.

Una vez finalizada la obra se otorga un acta de adjudicacién y se hipoteca el espacio que ocupa
la vivienda para asegurar el recupero.

Manifiestan desde el Departamento que la capacidad operativa en el INVICO es insuficiente para
atender esta demanda en la provincia.

““Anexo | Sintesis del Programa”, en Anexo.
® En Anexo
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Actualmente estan trabajando en la localidad de Colonia Carolina, en el departamento de Goya,
donde ya construyeron 15 viviendas rurales y en el departamento de Bella Vista.
Adjudicaciones del Afio 2015

En el ejercicio auditado, se entregaron 611 viviendas a traves de las distintas operatorias; segun
se detalla en el siguiente cuadro:

L Con Otro No
Con Resolucion Ingresadas al .
Programa oL Documento ingresadas Total
de Adjudicacion Recupero
Legal al recupero
Plurianual 286 286 - 286
Techo Digno 40 40 - 40
FO.NA.VI - 189 189 - 189
EPAM - 30 30 - 30
Lote Pora 35 35 - 35
Lote Propio 31 31 - 31
Total 611

Fuente: Gerencia Social del INVICO, Planillas 4.2 (en Anexo).

Pasados los 60 dias de la resolucion de adjudicacion, personal del Departamento de Control y
Desarrollo realiza visitas domiciliarias en las viviendas adjudicadas para verificar la residencia
en ellas del grupo beneficiado. De no ser asi, se inicia un expediente de regularizacion o
desadjudicacion via judicial.

El Departamento presentd a esta Auditoria un informe detallado sobre el resultado de los
relevamientos realizados en cada barrio durante el periodo auditado. Se continuaron las
verificaciones en Capital e Interior solicitada por la Oficina de Regularizaciones en el marco de
la Resolucion 512/2004. De esta manera, se gestionaron un total de 1.231 expedientes en Capital
e Interior, con verificaciones y manejo administrativo referentes a: regularizacion de viviendas,
denuncias, cambio de titularidad, escrituras, transferencia de hipotecas, comunicacion a Casero,
Intrusiones, informes solicitados por juzgados (civiles y penales). Asimismo, se iniciaron
expedientes administrativos del Programa Plurianual para la solicitud de escrituras para
viviendas en situacién regular y se iniciaron 42 expedientes por las irregularidades efectuadas en
los relevamientos.

Programas Especiales. Visita a barrios.

Con la compafiia de la responsable del Departamento de Planes Especiales y trabajadoras
sociales del equipo, se realizaron las siguientes visitas:

Barrio Cichero
Este Barrio esté ubicado en la costanera norte de la Capital. Sus tierras fueron donadas en el afio
2003 al INVICO. Es un antiguo asentamiento que se encuentra en la etapa final de relocalizacion
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y reubicacion de familias. Durante 2015 se relocalizaron 35 y aun faltan 40 que estan ubicadas
sobre la costa del rio, proyectada como zona de costanera. Esta franja de tierra es propiedad de la
provincia y corresponden al camino de sirga. Algunas de las familias alli asentadas subsisten con
actividades de pesca con malla (mallonero), por lo que se oponen a la reubicacion de sus
viviendas. sean reubicadas.

El barrio cuenta con todos los servicios (electricidad, cloaca, agua corriente, recoleccion de
residuos, unidad de salud) y posee escuelas primaria y secundaria cercanas. Sus calles
principales fueron pavimentadas desde hace 2 afios; faltan mejoras en las calles internas.

Las viviendas se construyen mediante el sistema EPAM, donde trabaja la familia o una cuadrilla
de albariiles del barrio abocados al programa. Se trabaja en la construccion de daplex en lotes de
7.5x14m y 10x14 para personas mayores.

Se conversd con un vecino que se crid alli y fue uno de los primeros reubicados ya que tiene una
hija con problemas de desnutricion y movilidad. Habitaba en la zona de la costa, lindera a una
zanja de desague. Se dedica a la pesca con malla, con la colaboracion de sus hijos mayores vy
recibe una pension de discapacidad. En un periodo anterior trabajo como sereno del obrador
levantado por el Programa EPAM del IN.VI.CO. Su grupo familiar estd compuesto por él, su
esposa y 7 hijos (2 fallecieron) y habitan un duplex de 2 dormitorios a la que le anexaron otro
ambiente por su cuenta, dado el grado de hacinamiento en el que estaban. Abona al INVICO una
cuota mensual de $31.40 y en la actualidad esta en mora por problemas con el expediente
(cambid de vivienda a una vecina del mismo barrio a pedido de ella). Posee s6lo un acta de
entrega precaria de la vivienda y todavia esta en tramite la aprobacion de la mensura del terreno.
Se muestra conforme con su vivienda y la atencion recibida en el INVICO.

Las Trabajadoras Sociales se encuentran trabajando en forma permanente en el barrio, pero

manifiestan que ante agresiones y amenazas recibidas de algunos pobladores, sobre todo grupos
de jovenes, se vieron obligadas a limitar sus visitas.

Barrio Virgen de Los Dolores:

Este asentamiento estd localizado en la zona sur de la ciudad de Corrientes a orillas del rio y
anexo al cementerio. El predio pertenecia a particulares dedicados al cultivo de flores, y al
quedar deshabitado, se fue poblando irregularmente y se fueron vendiendo parcelas con
delimitacion arbitraria de manera ilegal. El asentamiento tiene una antigiiedad de 27 afios. En el
afio 2012 los vecinos mas antiguos movilizados por una orden de desalojo judicial, se
organizaron en Comisién Vecinal y solicitaron a la provincia la expropiacion de los terrenos a su
favor, tramite que fue aprobado por Ley 6216/2013, estipulando en la misma el accionar del
INVICO. Promulgada la ley, se realiz6 el relevamiento fisico y social de los ocupantes del
predio, que arrojé un total de 103 familias que originalmente poblaron el predio mas 30 familias
descendientes de ellas. Esta informacion relevada luego fue cotejada con la de adjudicatarios de
vivienda social de la base de datos del INVICO. La comision colabord en la confeccion de las
fichas de relevamiento por familia, y los jefes de familia firmaron las mismas en caracter de
declaracion jurada. La relocalizacion y reubicacion de ese predio esta proyectada para ese
conjunto.
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En la actualidad estan a la espera de la aprobacién de financiacion de las viviendas del Proyecto.
A fin de incrementar el equipamiento y fortalecer la infraestructura social existente y/o la
creacion de nuevos espacios comunales, el Proyecto fue organizado en distintos mddulos
sociales con fines especificos y variadas actividades que acompafian al desarrollo fisico (Verde,
Deporte, Mujer y Habitat, Cultura, Educativo en general, Participativo y NIDO).

El plan de relocalizacién contempla el traslado de entre 20 y 30 familias de las mas nuevas en el
asentamiento al predio de Santa Catalina al S.O. de la ciudad, con construccion de las viviendas
a traveés del sistema EPAM.

La municipalidad de la Ciudad recientemente reconocié y aprobd a la Comisién Vecinal
constituida en el barrio.

Las viviendas existentes son muy precarias, muchas realizadas o “reparadas” con materiales de
desecho (Nylon, carton, etc.) y en su mayoria presentan un estado de deterioro importante. Estan
distribuidas a lo largo de pequefios pasillos que interconectan el predio, con la tipica fisonomia
de “villa de emergencia”. Se observan basurales en distintos puntos del predio. Los lotes cuentan
con suministro de agua corriente y red eléctrica. La mayoria de las viviendas posee instalaciones
de pozos ciegos Y letrinas y presentan un alto grado de hacinamiento y promiscuidad.

El 46% de los grupos familiares recibe ingresos hasta $2.500; el 45% recibe asistencia monetaria
por Plan Social

El barrio cuenta actualmente con Guarderia, Jardin Maternal, SAPS, Destacamento de policia,
transporte urbano de pasajeros, Centro religioso y la sede de la Fundacion.Dolly que se encarga
de dar asistencia diaria a nifios y jovenes de familias de escasos recursos.

El predio cuenta también con una vieja casona donde residian sus antiguos duefios; esta
proyectado recuperarla para realizar actividades recreativas y culturales. Actualmente esta
ocupado por varias familias con un alto grado de hacinamiento y se observa un nivel de deterioro
relevante.

Existe un importante trabajo social en el barrio del equipo del INVICO y una retroalimentacién
permanente entre el trabajo de la comision vecinal y ese equipo, con quienes mantienen un buen
vinculo.

Los vecinos del barrio estan informados de como es el Proyecto, quiénes seran reubicados y
quiénes relocalizados, cuales serén las viviendas demolidas, cudles calles seran abiertas, donde
estaran las calles principales, etc. y en qué estado se encuentra el Proyecto. Pese al tiempo
transcurrido desde los inicios de la organizacion, se observa entusiasmo y gran ansiedad
respecto al comienzo del trabajo fisico en terreno.

Barrio San Cosme

La localidad esta ubicada a 32km al noroeste de la ciudad de Corrientes. A fines de 2015 se
aprobd el presupuesto para la construccion de 8 viviendas con el sistema puro del Programa
EPAM. La municipalidad de la localidad propuso postulantes que fueron cotejados con el listado
inicial de inscriptos en el INVICO. La trabajadora social del Departamento consignada al barrio,
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realizd un relevamiento de las familias necesitadas con cercania a la obra a realizar (estuvieran o
no inscriptas en el Registro de Postulantes). Se cotejo en zona la situacion actual de los
postulantes del registro del INVICO, para hacer una primera depuracion de demanda. Se
visitaron 30 familias y se realizo una evaluacion en cuanto a los criterios del programa y a las
condiciones de precariedad en la vivienda. De este proceso resultaron seleccionadas las 8
familias. Todas ellas residen en la localidad, proximas al predio. Tomaron contacto con el
programa por intermedio de la visita de la trabajadora social. Manifiestan haber presentado
varias veces documentacion en la municipalidad a la espera de una solucién habitacional y como
consecuencia estar muy descreidos por no haber tenido respuestas. Destacan estar muy
agradecidos con la trabajadora social que se encargd de que las viviendas se distribuyeran a
gente que realmente las necesitara. Declaran residir actualmente en viviendas prestadas o en
viviendas de familiares, disponiendo de un solo ambiente, con un alto grado de hacinamiento y
precariedad. Poseen servicio de red eléctrica, agua y eliminacién de excretas por pozo ciego.
So6lo dos familias se conocian previamente.

Al ser un grupo pequefio todas las familias involucradas estan trabajando en la construccion de
sus viviendas en terrenos del INVICO, bajo el mando de un capataz con amplia experiencia en el
programa EPAM vy la supervision de una arquitecta del equipo de trabajo del INVICO. El
capataz es el encargado de capacitar al grupo de trabajo, formado por personas de ambos sexos
sin experiencia en la tarea. Establecié muy buen vinculo con el grupo; también educa y fomenta
sobre habitos de higiene, cuidado y mantenimiento de la vivienda y maximizacion de los
recursos disponibles. Realiza un trabajo de obra y también social. Las familias manifiestan que el
proceso de aprendizaje del oficio no fue facil pero valorizan el esfuerzo porque van a obtener su
vivienda. Asimismo, reciben un pago por su trabajo que complementa sus ingresos. Algunos se
encuentran con ocupaciones laborales en la localidad, pero la mayoria no tiene ocupacién. Se
cobra por produccion por lo que el ingreso es fluctuante y supeditado por enfermedad, lluvias,
etc. (actualmente entre $1500 y $1800 por quincena). Consideran que esta formacién en el
oficio les abre posibilidades laborales a futuro y estan muy contentos con ello.

Al momento de la visita de esta auditoria, estan trabajando en el replanteo de la Gltima casa para
levantar el cimiento; aun no acordaron entre ellos cual vivienda sera asignada a cada familia pero
destacan que se van conociendo y eligiendo como vecinos. En este sentido, el equipo de trabajo
del INVICO asignado realiz6 varios talleres sobre presentacion y dinamica de grupo entre otros,
en donde participan todos los intervinientes en el Proyecto (familias, capataz, director de obra,
arquitecta, trabajadora social).

Establecieron también vinculos con los vecinos de las viviendas lindantes.

Las viviendas van a tener servicio eléctrico por red, gas envasado y camara séptica para los
deshechos cloacales porque no hay tendido de red de cloaca y gas por la zona. Las familias
nunca tuvieron necesidad de viajar al INVICO, el contacto es a través de los profesionales en
zona.

Las familias sienten que esta es una oportunidad Unica. Se gener6é un vinculo de convivencia

intenso a partir del cual establecieron fuertes lazos solidarios que son beneficiosos para el futuro
del barrio.
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4.2.1 Atencion a de la demanda de familias con miembro discapacitado.

En el afio 2015 se entregaron un total de 57 viviendas a grupos familiares con algun integrante
discapacitado®, 30 correspondientes a la operatoria FO.NA.VI y 27 al Programa Federal
(Plurianual y Techo Digno); todas localizadas en el interior de la provincia. De este total
entregado, el 70% estan adaptadas constructivamente para destinatarios con algin tipo de
discapacidad.

Teniendo en cuenta el total de viviendas entregadas en el ejercicio a Programas Federales y
FO.NA.VI. (515), el 11% fueron destinadas a familias con algln integrante discapacitado,
superando el cupo establecido por Ley (5%).

Segun informe entregado por la Gerencia Social sobre los tipos de discapacidad de los
beneficiarios adjudicados en el ejercicio auditado, se observa que el 58% presentan problemas de
salud cronicas que presuponen dificultades motoras.

4.3 Precios de venta y cuotas de amortizacion por tipo de operatoria
A continuacidn se detallan los valores promedio correspondientes al precio de venta y cuota de

amortizacion de las viviendas de 2 dormitorios entregadas en 2015, a través de las distintas
Operatorias vigentes:

Operatoria Precios de Cuot_a d(_%, Plazo en Interés (%)
venta Amortizacion meses
Plurianual 410.787 688 600 2
Lote Pora y 275.736 1.019 240/360 3/6
Lote Propio
E.P.AM 310.173 501 600 -

Fuente: Gerencia Econdmica Financiera del INVICO, Departamento de Recuperos, Planillas 4.3 (en Anexo).

Ingresos Familiares Minimos

Considerando que el valor de la cuota destinada al pago de la vivienda no debiera superar el 20%
del ingreso del grupo familiar, los ingresos familiares minimos para acceder a una vivienda de
las operatorias citadas anteriormente, deberian alcanzar los siguientes valores:

Operatoria Ingresg l_:amlllar
Minimo
Plurianual 3.440
Lote Poray
Lote Propio 5.095
E.P.AM 2.505

® Planilla 4.2.1 en Anexo
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En relacion al nivel de ingreso de la demanda acumulada consignado en el apartado 4.1, se
observa que segun lo registrado mas del 57% de los postulantes tienen ingresos insuficientes
para acceder a las cuotas de recupero de las operatorias vigentes.

4.4.Facturacion y Recupero de Cuotas de Amortizacion. Evolucion. Nivel de Morosidad.

En 2015, como en afos anteriores, el equipo social de cobranza del Departamento de recupero
realizd operativos de cobro en localidades del interior con el objeto de regularizar la situacion de
los morosos. El INVICO no cuenta con delegaciones fuera de la Capital, por lo que previo a la
visita del equipo social, se envia intimacion a los grupos familiares morosos, comunicando la
fecha y lugar de atencion para gestionar su deuda. Anualmente se programa la visita a todas las
localidades grandes, y se hace barrido de las localidades méas pequefias que estén en camino. En
estas Ultimas se visita a las familias y los Trabajadores Sociales del equipo realizan un informe
socioecondémico y ambiental.

Estas actividades se encuentran delineadas en el “Plan integral de Gestién de Cobranza y
Regulacion de Deudas” aprobado por Resolucion 50/2002.

En el periodo auditado no se realizaron moratorias generalizadas, ya que tuvieron experiencias
anteriores al respecto que no alcanzaron los objetivos esperados.

En los operativos de cobro, se acuerda con los adjudicatarios en mora planes especiales de
refinanciacion de deuda para cada caso particular y combinan la forma de pago especifica. La
misma puede ser por chequera (cobrada en Pago Féacil, Cobro Express, Rapipago, Banco
Corrientes, Banco Entre Rios, Banco Sudameris, Banco Patagonia, Banco Nacion entre otros,
algunos de ellos con fecha de pago del 1 al 20 de cada mes) o por débito automatico del sueldo
en el caso de empleados publicos y jubilados y para clientes particulares del Banco Macro.
Asimismo, continta vigente el sistema de “Cobro Amigable” reglamentado en la Resolucién
848/2002, que comprende un “pago minimo o fraccion porcentual de cuotas” de las viviendas
adjudicadas a grupos familiares en situacion de mora.

Actualmente en el Departamento se estd en proceso de actualizar los manuales de normas y
procedimientos e informatizar las bases de datos del sistema de cobranza.

En el ejercicio 2015, se observa que el porcentaje de morosidad en la amortizacion de cuotas de
vivienda correspondientes a las operatorias del FONAV1 y Programas Federales, ha descendido
un 6% en relacion al ejercicio anterior, como puede observarse en el cuadro siguiente:

Evolucién de Facturacion y Recupero total

Afo
Concepto 2014 2015
Facturacion 66.873.987 67.568.086
Recupero 43.514.169 48.500.907
Morosidad (%) 34.9 28.2

Fuente: Gerencia Econémica Financiera del INVICO, Departamento de Recuperos Planillas 4.4 .1y 4.4.2 (en Anexo) y auditorias periodos
2013-2014.
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Respecto de los Programas Federales.

En 2015 la facturacion de los Programas Federales de Vivienda represento el 39% de la
facturacion total. Asimismo, se observa un aumento de la morosidad respecto al periodo anterior
en esta Operatoria, segun se detalla a continuacion:

Concepto ARo

2014 2015
Facturacion 15.848.331 25.818.480
Recupero 9.137.976 13.075.404
Morosidad (%) 42.3 50.6

Fuente: Gerencia Econdémica Financiera del INVICO, Departamento de Recuperos Planillas 4.4 .1y 4.4.2 (en
Anexo) y auditoria periodo 2014.

Respecto de la operatoria del FO.NA.VI

En relacién a esta operatoria, se observa un importante descenso de la facturacién, pero no asi en
el recupero, lo que resulté en una marcada disminucion del porcentaje de mora como puede
observarse a continuacion:

Concepto ARo

2014 2015
Facturacion 51.025.656 41.749.606
Recupero 34.376.194 35.425.503
Morosidad (%) 32.6 15.1

Fuente: Gerencia Econémica Financiera del INVICO, Departamento de Recuperos Planillas 4.4 .1y 4.4.2 (en Anexo) y
auditoria periodo 2014.

Asimismo, el recupero de la operatoria FO.NA.VI representd el 73% del recupero total del
periodo.

Situacioén de la facturacion:

El responsable del Departamento Recupero manifesto, al igual que los ejercicios anteriores, la
imposibilidad del INVICO de presentar la informacion de las facturas emitidas diferenciando
FONAVI de Programas Federales.

De acuerdo a la informacion brindada, en el ejercicio 2015 fueron emitidas 42.025 obligaciones
de pago para vivienda, crédito, soluciones y terrenos (35.324 con sistema de chequeras y 6.701
por débito automéatico)’. Considerando el monto total facturado y el recuperado consignado
precedentemente ($67.568.086 y 48.500.907 respectivamente), se observa que la cuota mensual

" Planilla 4.4.3 (en Anexo)
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tedrica promedio para el conjunto de las distintas soluciones habitacionales vigentes fue de $133
y la cuota promedio mensual cobrada fue de $96.

Respecto a la situacion de facturacion de las distintas operatorias con crédito vigente, 1.726
facturas no fueron emitidas en el periodo auditado por los siguientes motivos:

MOTIVO CANTIDAD
Alquiladas 1
Usurpadas/intrusadas 8
Desadjudicadas — pendientes de adjudicacion 1004
En juicio/viv. con medidas cautelares — inhibidas por Gcia. Juridicos 417
Con periodo de gracia/Emision con diferimiento/viviendas con hipoteca
en segundo grado 278
Otros — Convenio de Pago — Facturas no emitidas 18
Total 1.726
OTRAS SITUACIONES CANTIDAD
Viviendas de servicio 98
Comodatos 127
Canceladas y condonadas 15.454

Fuente: Gerencia Econémica Financiera del INVICO, Departamento de Recuperos Planillas 4.4 .3 (en Anexo)

4.5 Adjudicaciones y Escrituraciones. Evolucion histérica y anual sobre viviendas
adjudicadas y escrituradas.

Durante el afio 2015 se escrituraron un total de 710 viviendas, ninguna de ellas adjudicada en
ese mismo ejercicio. Todas las viviendas fueron escrituradas a traves de escribanias particulares.
Segun informacion presentada por el Departamento Notarial, el costo de la escritura de
compraventa con hipoteca es de $2.420. Si la deuda se encuentra cancelada este importe se paga
al escribano, y si estuviera con hipoteca el INVICO la financia en 10 cuotas que el adjudicatario
pagara junto con las cuotas de amortizacion del crédito. El costo de las cancelaciones de hipoteca
es de $1.210 (50% del costo de la escritura) y también deben ser abonadas por el adjudicatario al
escribano.

El INVICO celebré convenio con el Colegio de Escribanos; aquellos que se inscriban en la
nomina del Instituto se comprometen a cobrar 1os montos anteriormente consignados. Dentro de
este padron existen escribanos del interior, los cuales viajan al INVICO para buscar los
expedientes y hacer firmar las escrituras por el Interventor. En el caso de las escrituras
financiadas, se cre6 un fondo especial para solventar el costo de la escritura hasta que el
adjudicatario reintegre todas las cuotas.

Para los programas Lote Propio, el costo total es el 1% del monto del crédito otorgado.
Del total histérico de viviendas financiadas y adjudicadas por el Instituto, el 46.5% se encuentra
escriturado, por lo que no hubo variacién porcentual en relacion al periodo anterior.

En cuanto a los motivos que dificultan la escrituracion, el 40% se debe a la situacion legal de los
adjudicatarios y otro 40% a la capacidad operativa de las entidades actuantes.
A continuacidn se detalla la situacion de adjudicacion y escrituracion del parque de viviendas
financiadas por el Instituto, al cierre del ejercicio 2015.
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Desde el inicio del FONAVI

Total de viviendas adjudicadas 60.911
Total de viviendas escrituradas 28.340
O con hipoteca 15.045
0 canceladas 13.295
Con escrituracion en tramite 11.243
Sin iniciar tramite de escrituracion 10.606
% de unidades adjudicadas/escrituradas 46.5
Durante 2015
Total de viviendas adjudicadas en 2015 705(*)
Total de viviendas escrituradas en 2015 710
Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en 2015 0
% de unidades adjudicadas/escrituradas en 2015 0

Fuente: Gerencia Econémica Financiera del INVICO, Departamento de Recuperos Planillas 4.5 a) (en Anexo)

(*) corresponde a los entregados en diciembre de 2014 por la Gerencia Social que no habia

entrado a recupero (94) y todo lo entregado durante el 2015 (611)

Durante el ejercicio vigente al momento de la visita de esta Auditoria, se encontraban trabajando
sobre la escrituracion de las 200 viviendas recientemente adjudicadas. Se gun reglamentacion los

adjudicatarios poseen 180 dias para escriturar las viviendas.
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S. SOBRE EL ESTADO FINANCIERO CONTABLE

Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 2 del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional N°
2483 del 9/12/93 y de la Ley N° 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada a esta
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda “para auditar el destino dado a los recursos del
Fondo Nacional de la Vivienda, ya sean estos provenientes de transferencias automaticas o de
recupero”, se han realizado los procedimientos que a continuacion se enumeran en el Instituto de
Vivienda de Corrientes.

5.1. Programa FO.NA.VI.

En cumplimiento de la Resolucion Declarativa N° 4/2007 de la Comision Federal de Impuestos
donde se establece en su Art. 2° lo siguiente:

“Declarar que el Banco de la Nacion Argentina debera proceder de conformidad con lo establecido en el articulo
21 de la Ley 23.696, es decir, acreditando en forma automatica, diaria y gratuita a cada jurisdiccién, en cuenta
especial denominada "Fondo Nacional de la Vivienda", el monto de la recaudacion que corresponda por ese
concepto, de acuerdo a los coeficientes de distribucion respectivos.”

...se procedio a verificar las transferencias realizadas durante el periodo comprendido entre el
01/01/2015 al 31/12/2015 con las registradas en el Libro Banco del Instituto correspondiente a la
Cuenta Corriente N° 10270/0 del Banco de la Nacion Argentina el cual se encuentran rubricado
por la Escribania General de Gobierno de la Provincia.

Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:

a) Transferencias Banco Nacion durante el ejercicio 2015 $ 417.427.156,99

Transferencias Automaticas Acreditadas s/planillas 5.1y 5.7 $ 417.427.156,99

b) El promedio mensual de Transferencias Automaticas ingresadas y acreditadas en el
Organismo fue de $34.785.596,42.

c) De acuerdo a la informacién suministrada en las Planillas 5.1 y 5.7, los fondos ingresados al
Organismo Provincial por este concepto, representan el 49,46% del total de recursos del
periodo.

d) Respecto de los Ingresos acreditados en el Ejercicio anterior ($338.614.569,29) se observa un
incremento del 23,28%.

e) Con respecto a la utilizacion por parte de la Jurisdiccion del 100% de libre disponibilidad,
segun Ley 25.570, se sefiala que el Gobierno Provincial no hizo uso de esta facultad en el
ejercicio auditado

Asimismo se verificaron los saldos iniciales correspondientes al ejercicio 2015, los cuales son
concordantes con los registros de cierre del ejercicio 2014.
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5.1.2. Otros Ingresos registrados en el Ejercicio.

Durante el Ejercicio 2015, se acreditaron en las Cuentas Corrientes habilitadas por el Organismo
Ejecutor otros ingresos por $105.199.142,62, segun el siguiente detalle:

Concepto $ %
Fondo Federal Solidario 50.391.864,49 47,90
Aportes Provinciales 42.792.370,15 40,68
Otros Ingresos 11.524.507,98 10,95
Venta de Pliegos y aranceles 490.400,00 0,47
Total: 105.199.142,62 100,00

Comparados estos ingresos con los registrados en el periodo anterior ($66.479.193,91) se
observa un incremento del 58,24%. ElI monto consignado representa el 12,46% del total de
ingresos del periodo.

5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuotas de amortizacion y ahorro previo.

Los ingresos registrados en las Cuentas Corrientes del Organismo habilitadas a tal fin alcanzaron
la suma de $48.613.284,36 tal lo informado en las Planillas N°5.1.,5.3.y 5.7.

Esta cifra fue informada por el Organismo a los efectos de la determinacion de la posicién
financiera al 31/12/15. Comparados estos ingresos con los registrados en el Ejercicio 2014
($43.514.502,85) se observa un incremento del 11,72%, alcanzandose una cobranza promedio
mensual de $4.051.107,03.

Los recursos por Recuperos representaron, durante el Ejercicio 2015, el 5,76% del Total de
Ingresos del periodo.

5.1.4. Inversion Total en Obras FO.NA.VI. durante el ejercicio 2015.

De la informacion suministrada y auditada en las Planillas N° 5.1, 5.5 y 5.7, surge que el
Organismo Provincial invirtio en obras FO.NA.VI. durante el Ejercicio 2015 la suma de
$243.972.471,79, lo que representa el 58,45% de lo transferido y acreditado por Transferencias
Automaticas FO.NA.VI. y un 28,91% del total de ingresos del periodo.

Respecto del ejercicio anterior ($192.240.160,64) el nivel de inversion se increment6 un 26,91%.
La composicion de la inversion en el ejercicio se sefiala en el siguiente cuadro:
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TIPO DE OBRA INIQ/I/I(EJIIQ\I'ITI(I)DO %
Equipamiento (Fondo Federal Solidario) 47.190.698,71 19,35
Obras por Administracion 47.137.558,46 19,32
Viviendas e Infraestructura 44.940.923,54 18,42
EPAM 34.599.119,16 14,18
Terrenos 28.297.786,75 11,60
Infraestructura 18.991.426,35 7,78
Créditos Individuales 17.235.970,28 7,06
Equipamiento 5.578.988,54 2,29
TOTAL 243.972.471,79 100,00

A los efectos de la verificacion por muestreo de la informacion suministrada por el Organismo se
procedidé a requerir los pagos correspondientes al mes de Junio, respecto de la ejecucion
presupuestaria, los cuales coinciden con los datos indicados en concepto de inversion en obras en
la Planilla N° 5.5.

5.1.5. Egresos no afectados a obras en el periodo. Composicion.
Segun surge de la informacién suministrada en las Planillas N° 5.1 y N° 5.6 durante el afio 2015

se aplicaron a gastos de funcionamiento y otros egresos no afectados a obras la suma total de
$124.493.263,91, segun el siguiente detalle:

Concepto $ % Subtotal %
Comision de Servicio 3.589.051,01 2,99
Comisiones Bancarias 1.042.171,58 0,86
Haberes del Personal 77.254.514,10 64,08
Gastos de Funcionamiento 38.666.378,03 32,07
Subtotal Gastos Operativos: 100,00 120.552.114,72| 96,83
Otros Egresos 3.941.149,19
Subtotal Otros Egresos: 100,00 3.941.149,19| 3,17
Total: 124.493.263,91 | 100,00

Comparando estos egresos globales con los devengados en 2014 ($92.089.387,63) se verifica un
incremento del 35,19%. Esta sumatoria representa el 29,82% de las Transferencias Automaticas
Acreditadas en el Organismo y el 14,75% del total de ingresos registrados en el periodo.

29



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales E
Provincia de Corrientes

5.2.  Programas Federales
5.2.1. Ingresos correspondientes a los Programas Federales durante el ejercicio 2015.

Durante el Ejercicio 2015 el Organismo Provincial recibié desembolsos del Estado Nacional
para el financiamiento de los Programas Federales a los que adhirié a través de los Convenios
Marco firmados con la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En este sentido se destaca que durante Febrero y Agosto de 2014 se firmaron dos Convenios
Unicos de Colaboracion y Transferencia que tienen por objeto la asistencia financiera por parte
de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda al Organismo Provincial para la
terminacion de 502 y 483 viviendas respectivamente.

Por lo expuesto se resume a continuacion los desembolsos acreditados en el Organismo
Provincial por estos y otros conceptos:

PROGRAMA MONTO $ %

Techo Digno (1000 viviendas) 161.255.775,18| 59,12

Convenio Unico de Colaboracion y Transferencia (483 viviendas) | 104.328.369,20| 38,25

Convenio Unico de Colaboracion y Transferencia (502 viviendas) 7.160.421,92 2,63

TOTAL: 272.744.566,30 | 100,00

5.2.2. Inversion Total en Obras de Programas Federales durante el ejercicio 2015.

Segun surge de las Planillas N° 5.1 y N° 5.5 FED, el Organismo Provincial invirtié en obras
pertenecientes a cada uno de los Programas Federales la suma de $526.642.146,13. Este monto
representa el 62,40% del total de Ingresos registrados en el periodo.

La composicion de las inversiones fue la siguiente:

PROGRAMA FEDERAL IN'\\cI(E)I’?\I'ITI(I)DO %
Techo Digno 446.765.213,56 | 84,83
Convenio Unico de Colaboracion y Transferencia 77.556.317,10 | 14,73
Infraestructura y Obras Complementarias 2.320.615,47 0,44
TOTAL: 526.642.146,13 | 100,00

Se verificaron por muestreo los pagos realizados en concepto de Inversion en Obras. Al respecto
fue tomado para dicha muestra el mes de Octubre no existiendo observaciones que realizar.
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Cabe destacar que la diferencia resultante entre las Transferencias Nacionales destinadas a
financiar los diversos Programas Federales y el monto total invertido en los mismos fue
complementado con recursos que integran el FO.PRO.VI. (Fondo Provincial de la Vivienda) y
que se compone, fundamentalmente, de Transferencias Automaticas FONAVI, Recupero de
Inversion y otros ingresos acreditados en las cuentas habilitadas por el Organismo Ejecutor.

Asimismo se deja constancia que no se realiz6 la verificacion de la certificacidon correspondiente
a los mencionados Programas Federales atento a que la misma es realizada por el Area
competente de ésta Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, al ser presentadas las
rendiciones mensuales por parte de los Institutos Provinciales.

5.3. Situacion financiera del ejercicio 2015. Saldos en Cuentas y conciliaciones bancarias.

Para la determinacion de la Situacion Financiera al 31/12/15, se han considerado los datos de la
Planilla N° 5.7, la cual se adjunta como Anexo al presente.

Saldo Inicial en Cuentas Corrientes al 01/01/15: 176.005.703,59
Ingresos

Transferencias Automaticas Acreditadas 417.427.156,99

Recupero de Cuotas 48.613.284,36

Ingresos Programas Federales 272.744.566,30

Otros Ingresos 105.199.142,62 843.984.150,27
Egresos

Inversiones en Obras 770.614.617,92

Egresos No afectados a Obras 124.493.263,91 895.107.881,83
Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/15: 124.881.972,03

Con respecto al ejercicio anterior, el saldo al 31/12/15 disminuy6 un 29,05% Yy se encuentra en
las Cuentas Corrientes que se detallan en la Planilla N° 5.7 y cuyas conciliaciones a esa fecha
han sido verificadas:.
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6. EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES
6.1. Tecnologia y Produccion.

Obras inspeccionadas.

362/08 | 10 Me;j. Ita Ibate FO.NA.VI. | Municipio 100 100 TERM. TRAD.
362/08 | 10 Mej. Ita Ibate FO.NA.VI. [ Municipio 100 100 TERM. [ TRAD.
1351/04 | 50 viv. e inf. | ltuzaingo FO.NA.VI. [ GINSA SA. 35.84 35.77 | EJEC. TRAD.
9242/05 | 50 viv. e inf. | Gdor. Virasoro [ PFCV - PL [ MECAR S.A. 100 100 TERM. [ TRAD.
4974/15 | 50 viv. e inf. | Gdor. Virasoro [ PFCV - PL [ MECAR S.A. 76.96 67.35 | EJEC. TRAD.
4735/14 [ 50 viv. e inf. | Empedrado PFCV - TD | Edificadora Correntina S.A. 72.15 92.77 | EJEC. TRAD.
3145/14 | 100 viv. e inf. | Bella Vista PFCV - TD | NORCON SRL. 89.57 86.34 | EJEC. TRAD.
1102/14 ] 100 viv. e inf. | Goya FO.NA.VI. [ Hugo R. Fagetti— ARCA S.A. UTE | 94.58 100 EJEC. TRAD.
S/ID  [20viv. einf. | Goya FO.NA.VI. | Administracion S/ID S/ID EJEC. TRAD.
02/15 100 viv. e inf. | Goya FO.NA.VI. [ Hugo R. Fagetti 78.54 100 EJEC. TRAD.
02/15 | 70 viv. eiinf. | Capital FO.NA.VI. | AZS.A. 93.06 100 EJEC. TRAD.
02/15 | 70 viv. eiinf. | Capital FO.NA.VI. [ MECAR S.A. 93.00 100 EJEC. TRAD.
02/15 |60 viv. einf. | Capital FO.NA.VI. [AZS.A. 93.00 100 EJEC. TRAD.
4732/14 [ 50 viv. e inf. | Itati PFCV -TD | ALFAS.R.L. 44.44 35.65 EJEC. TRAD.

PFCV- PL (Programa Federal de Construccion de Viviendas — Plurianual).

PFCV - TD (Programa Federal de Construccion de Vivienda Techo Digno).

FO.NA.VI. (Fondo Nacional de Vivienda). Cabe mencionar que si bien estas obras fueron
licitadas en el Marco del Programa Federal, por motivos de necesidad y urgencia el IN.VI.CO.
inicid estos proyectos con fondos provinciales.

Cantidad de viviendas inspeccionadas: 770 viv. (12 conjuntos)
En ejecucion: 720 viv. (11 conjuntos)
Terminadas: 50 viv. (1 conjuntos)
Con tecnologia tradicional: 770 viv. (12 conjuntos)
Cantidad de Mejoramientos inspeccionados: 20 Mej. (2 conjuntos)
En ejecucion: -- viv. (0 conjuntos)
Terminadas: 20 viv. (2 conjuntos)
Con tecnologia tradicional: 20 viv. (2 conjuntos)
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6.1.1. Descripcion de las observaciones respecto de:
6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacion y contratacion.

Las obras son contratadas mediante licitacion publica y por el sistema de ajuste alzado. Con
respecto a las obras correspondientes a la operatoria EPAM (Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua)
algunos proyectos se realizan por el sistema de administracién del INVICO, unas mediante
autoconstruccion y otras subcontratando la mano de obra.

6.1.1.2. Verificacion de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en pliegos.

En el recorrido realizado a modo de muestreo no se han observado a simple vista modificaciones
significativas con respecto a las especificaciones técnicas establecidas en los pliegos de
licitacion.

Cabe sefialar que el IN.VI.CO. evalla y autoriza las solicitudes de la contratista en cuanto a la
sustitucion total o parcial de materiales o elementos convenidos siempre que ello no signifique
alteracion del precio pactado contractualmente y que los materiales o elementos que se proponen
aseguren una calidad similar a los reemplazados.

6.1.1.3. Sistema de Inspeccion y/o Auditoria. Frecuencia.

Para el seguimiento de las obras se asigna sobrestantes e inspectores que visitan las obras en
forma periddica. Cabe sefialar que las obras del interior de la provincia son visitadas con menor
frecuencia.

Por otro lado se realiza una supervision del interior y de la capital en forma periédica por
coordinadores quienes reciben un informe de la inspeccion permanente asignada a cada una de
las obras. Los coordinadores de cada zona informan la situacion de las mismas al jefe del
departamento quien depende directamente de la gerencia.

Como resultado de esta metodologia implementada por el IN.VI.CO., se ha podido constatar que
los criterios de seguimiento, evaluacion y control de las obras en las localidades visitadas es el
mismao.

6.1.1.4. Adicionales y/o Economias de obra. Causas.

Debido a la limitacion en la conformacion del equipo de auditoria habitual no se ha podido
verificar si los adicionales detectados en las obras visitadas cuentan con la correspondiente
documentacién y/o aprobacion. Esta limitacion se extiende también a la imposibilidad de
verificar si existen pedidos de economias y/o demasias en las obras visitadas.

6.1.1.5. Plazos de ejecucion, contractuales y reales. Desvios / Causas.

Los casos detectados en los que no se cumplen los plazos de ejecucion contractuales se deben a

cambios en las factibilidades de los servicios, movimientos de suelos, cuestiones financieras y
por cuestiones climaticas.
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Cabe mencionar que las reprogramaciones registradas han sido debidamente justificadas y la
ampliacion de plazos acordada y aprobada por la inspeccion a cargo.

6.1.1.6. Verificacion de las intervenciones de los Organismos competentes en la aprobacion
de la documentacion técnica.

Antes del inicio de las obras las empresas constructoras tienen la obligacion de presentar las
factibilidades correspondientes a los servicios y la documentacion técnica de cada obra visados y
autorizados por los organismos correspondientes por lo cual en general no se registran
inconvenientes al respecto. Una vez adjudicada la obra, la empresa constructora debe incorporar
inmediatamente el proyecto definitivo, exigiéndose los planos aprobados antes de la finalizacion
de las obras.

6.1.1.7. Comparacion entre el avance fisico de obra y la certificacion acumulada a la fecha
de inspeccidn.

En el recorrido realizado por las obras no se han observado a simple vista desfasajes entre el
avance fisico de la obra y la certificacion acumulada a la fecha de auditoria.

6.1.1.7.1. Verificacion de avance fisico de las obras de infraestructura con relacion a la
certificacion acumulada a la fecha de inspeccion respecto de las de viviendas.

Se han detectado algunos casos donde las obras de infraestructura no acomparian el avance de las
obras de viviendas. En general se deben a cambios en las factibilidades de los servicios por parte
de las empresas prestatarias.

6.1.1.8. Verificacion de la capacidad del equipamiento urbano existente.

Los conjuntos de viviendas proximos a las tramas urbanas o incorporadas a la misma cuentan
con los servicios basicos y con equipamientos. En el caso de los conjuntos alejados de las
ciudades o centros urbanos se han realizado obras de equipamiento complementario a los
mismos, se han observado en anteriores visitas la construccion en forma casi simultanea de
delegaciones o comisarias de la policia provincial y de escuelas primarias.

Se recomienda verificar que el equipamiento existente en las zonas urbanizadas cuente con la
capacidad necesaria para satisfacer las demandas.

6.1.1.9. Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto.

Los conjuntos visitados presentan en general un disefio donde se repite el mismo prototipo de
vivienda en forma repetitiva e implantado en las manzanas en forma indiscriminada, es decir que
se ubica el mismo prototipo tanto en los lotes de esquina como entre medianera sin tener en
cuenta la orientacion. Se recomienda implementar para futuras intervenciones el empleo de
distintos prototipos que respondan a las diferentes situaciones de implantacion y orientacion.
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6.1.1.10. Verificacion de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las
viviendas.

Los prototipos empleados en las distintas regiones de la provincia por su disefio permiten realizar
futuras ampliaciones sin afectar las caracteristicas técnicas constructivas y funcionales de las
viviendas.

6.1.1.11. Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de
viviendas para discapacitados.

En los barrios visitados se cumple con el 5% de viviendas destinadas a discapacitados
establecidos en el Programa Federal de Viviendas. Los prototipos responden a las Directrices de
Accesibilidad Fisica para Viviendas de Interés Social. Se recomienda adaptar las viviendas de
acuerdo a las necesidades del futuro adjudicatario teniendo en cuenta el tipo de discapacidad y su
historia clinica.

6.1.2. Descripcidén de las observaciones generales y particulares de las obras.
6.1.2.1. Observaciones generales de las obras.

e Los conjuntos visitados repiten los modelos de anteriores intervenciones, es decir que se
repite la monotonia detectada en las anteriores auditorias. No se tiene en cuenta en la
implantacion de los prototipos cuestiones primordiales como son su ubicacion en la
manzana (lote entre medianeras o en esquina) y la orientacion.

e Se continta dando cumplimiento a la aplicacion del 5 % de viviendas destinadas para
discapacitados establecido en el Programa Federal de Construccion de Viviendas. Se
pudo verificar también que se cumple con los requisitos de disefio establecidos en las
Normativas de Accesibilidad Fisica para Viviendas de Interés Social. Se recomienda
determinar el grado y/o tipo de discapacidad del adjudicatario acompafiado de una
historia clinica antes de dar inicio a las obras con el objeto de adaptar las viviendas de
acuerdo a las necesidades.

e Se reitera lo informado en las anteriores auditorias en cuanto a que los muros de
cerramiento exterior ejecutados con ladrillos macizos de 15 cm. de espesor no cumplen
con los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacién establecidos en
los estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social. Por otro lado los
muro ejecutados con estos ladrillos son considerados portantes cuando su espesor supera
los 30 cm. por lo que serd necesario realizar estructura independiente de hormigon
armado.

e En las cubiertas de techos se han detectado distintas resoluciones en cuanto al tipo de
aislante como asi también de la posicion de estos en el techo. Se recomienda especificar
claramente en los pliegos las caracteristicas y la forma de colocarlos para evitar estos
inconvenientes. Por otro lado se reitera lo informado en las anteriores auditorias con
respecto a que los aislantes térmicos en rollo utilizados en algunos casos no cumplen con
los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion de toda superficie en
contacto con el exterior.

e Se reitera lo informado en anteriores oportunidades con relacion a las cubiertas de techos
cuyos aleros perimetrales presentan dimensiones insuficientes para esta region climatica.
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e EI prototipo de viviendas utilizado en los Gltimos proyectos presentan un disefio que
permite realizar ampliaciones pero al realizar la ampliacion se tapan las ventanas del
bafio evitando su ventilacion.

e Se han detectado como en anteriores auditorias cosos en los cuales los materiales
utilizados para las distintas instalaciones no son de marcas y calidades reconocidas en el
mercado o no cuentan con los certificados de calidad correspondientes. Se recomienda
que se realice el correspondiente control por parte de un profesional matriculado en todas
las instalaciones.

6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras.

Construccién de 50 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Ituzaingo.
Ejecutado por la Empresa GINSA S.A.

En este conjunto se detectaron desprolijidades en la ejecucion de la mamposteria, muros fuera de
plomo y en falsa escuadra. Las cubiertas de techos presentan aleros de dimensiones insuficientes.
N o se cumple con las normas de seguridad e higiene en obra.

Construccién de 50 + 50 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura -
Gobernador Virasoro — Ejecutado por la Empresa GINSA S.A.

Un conjunto de 50 viviendas se encuentra entregado y de las consultas realizadas a sus
adjudicatarios no se desprenden inconvenientes constructivos significativos. Cabe mencionar que
estas viviendas presentan aleros de techos de dimensiones insuficientes.

En el conjunto que se encuentra en ejecucion se utiliza un prototipo que presenta una galeria de
acceso pero no cuenta con aleros perimetrales. En este conjunto no se detectaron patologias no
obstante se recomienda verificar si la aislacion térmica de techos cumple con los coeficientes de
transmitancia térmica y riesgo de condensacion.

Construccién de 50 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Empedrado -
Ejecutado por la Empresa Edificadora Correntina.

Se detecto el empleo de ladrillos macizos de 15 cm. de espesor para muros de cierre que no
cumplen con los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion. En las cubiertas
de techos se detecto el empleo de aislantes térmicos en rollo colocado por debajo de la chapa y
lana de vidrio sobre los cielorrasos conformados por placas desmontables. Cabe sefialar que los
aislantes en rollo solo son aceptados en cubiertas estancas y por otro lado en algunas viviendas
se verifico la ausencia de lana de vidrio en cielorrasos. Se recomienda verificar una vez
terminada la obra que todas las viviendas cuenten con la aislacion correspondiente y verificar
que esta cumpla con los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo d condensacion. Se pudo
verificar también aleros de dimensiones insuficientes y la falta de proteccion de los tanques de
agua y de su cafieria. No se cumple con las normas de seguridad e higiene en obra.

Construccién de 100 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Bella Vista —
Ejecutado por la Empresa NORCON S.R.L.

Se detecto en las cubiertas de techos aleros de dimensiones insuficientes y falta de aislacion
térmica la que deberd ser colocada antes de la entrega de las viviendas.

36



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales E
Provincia de Corrientes

Con respecto a las instalaciones se pudo observar desprolijidades y utilizacion de materiales de
mala calidad o mal colocados. Se recomienda verificar el correcto funcionamiento y realizar las
correcciones que sea necesaria.

Construccién de 100 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Goya -
Ejecutado por la Empresa Hugo R. Fagetti— ARCA S.A. UTE

Como en el conjunto descripto anteriormente se detecto en las cubiertas de techos aleros de
dimensiones insuficientes y filtraciones en zona de apoyo de tanques de agua. Por otro lado se
recomienda verificar que la aislacién cumpla con los coeficientes de aislacion térmica y riesgo
de condensacion.

Se pudo observar reparaciones de capa aisladora horizontal en numerosas viviendas. Se
recomienda verificar antes de la entrega de viviendas que no persistan los problemas de humedad
a nivel de zocalos.

Construccién de 20 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Primera Etapa
Barrio Esperanza - Goya — Ejecutado por Administracion EPAM

Se detectaron muros de cierre ejecutados con ladrillos macizos de 15 cm. de espesor que no
cumplen con los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion.

Lo mismo ocurre en las cubiertas de techos donde se emplean aislantes térmicos en rollo
colocado por debajo de la chapa los cuales solo son aceptados en cubiertas estancas y por otro
lado no cumplen con los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion. Se pudo
verificar también aleros de dimensiones insuficientes.

No se cumple con las normas de seguridad e higiene en obra.

Construccién de 100 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Goya -
Ejecutado por la Empresa Hugo R. Fagetti.

Se repite en cubiertas de techos los aleros de dimensiones insuficientes y la utilizaciéon de
aislantes térmicos en rollos.

No se cumple con las normas de seguridad e higiene en obra.

Construccién de 60 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Corrientes
Capital — Ejecutado por la Empresa MECAR S.A.

Construccién de 60 + 70 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura — Corrientes
Capital — Ejecutado por la Empresa AZ S.A.

Las obras se encuentran en etapa de terminacion y al igual que en otros conjuntos las cubiertas
de techos presentan aleros de dimensiones insuficientes y aislantes en rollo que no cumplen con
los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion.

Construccién de 50 Viviendas, Obras Complementarias e Infraestructura - Itati -
Ejecutado por la Empresa ALFA Construcciones.

Como en alguno de los conjuntos anteriormente descriptos se detectaron muros de cierre
ejecutados con ladrillos macizos de 15 cm. de espesor que no cumplen con los coeficientes de
transmitancia térmica y riesgo de condensacion.

En las cubiertas de techos se emplean aislantes térmicos en rollo colocado por debajo de la chapa
los cuales solo son aceptados en cubiertas estancas y por otro lado no cumplen con los
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coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacién. Se pudo verificar también aleros
de dimensiones insuficientes.

Se observo en la obra mucho desperdicio de material, suciedad, pastizales y el terreno anegado lo
gue impide realizar las tereas normalmente. También se detecto falta de secuencia logica de obra
como asi también incumplimiento de normas de seguridad e higiene.

6.2.1.1. Sobre obras correspondientes al FO.NA.VI.

Observaciones f Poco Frecuentes Generalizado
recuentes
N° Descripcion Cantidad| % |Cantidad| % |Cantidad| %
B.2 | Deficiente disefio estructural. 50 6.5 -- - - --
Desprolijidades en la ejecucion de
encadenados y/o columnas de hormigon
B.12 | armado. 50 6.5 -- -- -- --
Deficiente aislacion térmica de muros
C.1 |exteriores. 120 15.6 -- -- -- --
C.6 | Deficiencias en capa aisladora horizontal. 100 13 -- -- -- --
Desprolijidades en la ejecucion de la
C.15 | mamposteria. 50 6.5 -- - - --
Deficiente ejecucion de aristas, mochetas y/o
D.11 | terminaciones. 100 13 -- -- -- --
Humedad por filtraciones en zona de apoyo
E.9 |de tanque elevado. 100 13 -- -- -- --
E.17 | Deficiente aislacion térmica del techo. - - 380 49 - -
E.20 | Aleros con dimensiones insuficientes. -- -- -- -- 770 97.47
G.9 |Falta de ajuste de carpinteria. 100 13 - -- -- -
Utilizacion de materiales en instalaciones mal
H.3 |colocados. 100 13 -- -- -- --
Incumplimiento de normas de seguridad e
L.5 |higiene -- - 320 41.5 -- -
6.2.2.1. Calidad del proyecto y/o la ejecucion de Obras del FO.NA.VI.
Cantidad| MW Buena Regular Mala
Operatoria de buena
viviendas |Cant.| % |Cant.| % |Cant.| % |Cant.| %
FO.NA.VI. — Demanda Libre 470 -- -- | 350 |[74.46| 100 |21.28| 20 |[4.26
FO.NA.VI. — Descentralizada 20 -- - | 20 | 100 | -- -- -- --
Totales 490 -- -- | 370 |75.51] 100 |20.41| 20* [4.08

* La evaluacion Mala corresponde entre otros a aquellos conjuntos donde se han ejecutado
muros de cerramiento exterior con ladrillos macizos de 15 cm. de espesor que no cumplen con
los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion.
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6.2.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecucion de Obras de los Programas Federales:
Plurianual, Techo Digno y Mejoramiento de Viviendas.

Cantidad bMuy Buena Regular Mala
Operatoria de uena
viviendas |Cant.| % |Cant.| % |Cant.| % |Cant.| %
Programa Federal Plurianual 100 -- -- | 100 | 100 | -- -- -- --
Techo Digno 200 -- -- -- -- 100 | 50 | 100 | 50
Totales 300 -- -- | 100 |33.33| 100 |33.33| 100 |33.33
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7.

CONCLUSIONES

El Instituto de Vivienda de la Provincia de Corrientes (IN.VI.CO.), continlio su accionar
durante el ejercicio 2014 de acuerdo a las siguientes leyes:

o Ley de Creacion: Norma Juridica N° 3.411/78.
o Ley Provincial de Adhesion a la Ley N° 24.464/95: Ley Provincial N° .5.001/95.
o Dependencia Jerarquica del IPAV: Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

Cabe sefialar que a partir del afio 2.011, se nombra como Interventor del Organismo, al
Subinterventor Cdor Bernardo E. Rodriguez, quien continuaba en su cargo hasta el cierre del
gjercicio Auditado.

Al 31/12/15, la dotacion del personal del Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de
Corrientes (INVICO), se encontraba integrada por 223 agentes. Es de destacar que la diferencia
de personal que se registra si se comparan los dos Gltimos ejercicios (53 agentes), Se personal
de la Planta Permanente, se acogi6 a los beneficios jubilatorios.

Del total enunciado, el 97 % corresponde a los agentes de planta permanente; los agentes que
desempefian funciones en la planta transitoria cumplimentan el 3 % restante.

Durante el ejercicio 2015 el Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de Corrientes
(INVICO), continud con el desarrollo de las Lineas de Accion vigentes del ejercicio anterior:

o Programa Demanda Libre, FO.NA.VI Tradicional.
0 Programa Demanda Libre -Infraestructura.

o Programa Lote Propio” Pora”.

o Creéditos.

o Programa Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua-EPAM.
o Programa Reparacion

El INVICO durante el ejercicio Auditado ha ejecutado los Programas Federales en todo el
territorio Provincial y ellos son:

o Programa Federal de Construccion de Viviendas Plurianual.

o Subprograma Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano, Obras de
Infraestructura y Complementarias.

0 Programa Federal de Emergencia Habitacional.

0 Programa Federal Techo Digno.

Cabe consignar que, el Organismo no ha implementado una operatoria especifica con el fin de
atender la demanda de personas con capacidades diferentes, de acuerdo al marco de la Ley
Nacional N° 22.431 y de la Ley Provincial N° 4.478 y Decretos N° 2.495/95 y N° 3.189,
disefiando las unidades para la discapacidad motriz y visuales, con las dimensiones y
accionamientos aptos a tales fines. Durante el ejercicio 2.015 se terminaron 5 viviendas.

Con respecto a la produccion de viviendas que el Organismo durante el ejercicio 2.015, se
informa que con fondo provenientes del FO.NA.VI. se terminaros 348 viviendas y con fondos
Federales 470 unidades.
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o El Instituto continué con el Registro de Postulantes para Unidades Habitacionales abierto de
forma permanente desde el afio 1998, regulado en la Resolucion 1620/98 y Res.1015/04. Para
el caso de postulantes extranjeros, se afiaden los requisitos establecido en la Res. 540/10.

o Al cierre del ejercicio auditado, este Registro alcanzé los 51.408 inscriptos, correspondiendo
11.186 a inscripciones del afio 2015.

o El 57% de los grupos familiares inscriptos recibe ingresos inferiores a $2000 y el 13.8% $8000
y Mas.

o La demanda registrada en 2015 para grupos familiares con algin miembro discapacitado fue de
758 grupos, representando un 29% del acumulado para ese ejercicio.

o La metodologia para la preseleccion y seleccion de postulantes para la adjudicacion de
viviendas continta reglamentada por la R.1954/96. EI método de seleccion para la demanda
libre es el sorteo publico ante Escribano.

o Contintan vigentes los cupos para Ex combatientes (5%), grupos familiares con miembros
discapacitados (5%) y para reserva del poder ejecutivo (10%).

. Se continu6 con los Programas Especiales EPAM (Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua), destinado
a familias de menores recursos con un sistema de construccion de las viviendas por los vecinos
y el Programa Lote Propio y Lote Pora, y se aprob6 el Programa Habitat Rural para Pequefios
Productores Agropecuarios.

. En las visitas realizadas a distintos barrios con Programas Especiales en ejecucién, los vecinos
se mostraron muy conformes con el trabajo realizado por el INVICO en la zona, si bien se
observa que la intervencion es insuficiente desde el punto de vista de las necesidades que tiene
esta poblacion. En el Barrio Virgen de los Dolores estan a la espera de la aprobacion del
Proyecto para que comiencen las obras de urbanizacién en el asentamiento. El equipo de
trabajadores sociales mantiene muy buenos vinculos con los vecinos y se encuentra trabajando
permanentemente con ellos en distintas actividades.

. Se destaca la labor realizada por el equipo del Departamento de Planes Especiales en estos
barrios.
. Durante el ejercicio auditado se entregaron 611 viviendas, incorporandose en su totalidad al

sistema de recupero. De ellas, el 5% corresponde a viviendas EPAM.

. Durante 2015 se continuaron las verificaciones en Capital e Interior solicitada por la Oficina de
Regularizaciones en el marco de la Resolucion 512/04; gestionandose 1.231 expedientes, 42 de
ellos correspondientes a irregularidades detectadas en relacion a la ocupacion de la vivienda.

. El INVICO entregd 57 viviendas a grupos familiares con algun integrante discapacitado,
superando el cupo establecido por ley del 5%. El 70% de ellas fueron adaptadas.

o Las cuotas de amortizacion de las viviendas de 2 dormitorios en las operatorias vigentes
alcanzan un valor de $1.019 para Lote Propio-Lote Pord; $688 para el Plurianual y $501 para
el EP.AM
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o Segun el nivel de ingreso registrado en la demanda, mas del 57% de los postulantes tienen
ingresos insuficientes para acceder a las cuotas de recupero de las operatorias vigentes.

o En el ejercicio 2015 el porcentaje de morosidad en la amortizacion de cuotas de vivienda
correspondientes a las operatorias del FONAVI y Programas Federales, descendié un 6% en
relacion al ejercicio anterior.

o La operatoria FO.NA.VI concentr6 el 61% del total facturado y un 73% del total recuperado
del periodo.
o Para regularizar la situacion de los morosos en el pago de cuotas, contintan con las actividades

delineadas en el “Plan integral de Gestién de Cobranza y Regulacion de Deudas” aprobado por
Resolucion 50/200 y el sistema de “Cobro Amigable” reglamentado en la Resolucidn
848/2002.

. Durante el afio 2015 se escrituraron un total de 710 viviendas a través de escribanias
particulares, con un costo de $2.420.

. Se mantuvo el porcentaje de escrituracion sobre el parque habitacional del periodo anterior
(46%).
o La situacion legal de los adjudicatarios y la capacidad operativa de las entidades actuantes son

los principales motivos que dificultaron en 2015 la escrituracion.

. Las Transferencias Automaticas acreditadas en las cuentas del Organismo durante el ejercicio
2015 ascienden a la suma de $417.427.156,99, las que representan el 49,46% del total de
ingresos del periodo.

o El recupero por cuotas de amortizacion y ahorro previo ascendié a $48.613.284,36. Con
relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto se observa
durante el transcurso del periodo auditado un incremento del 11,72%.

. Se registraron Otros Ingresos por un monto total de $105.199.142,62. Estos recursos
representan el 12,46% del total de Ingresos de periodo y comparandolos con los registrados en
el ejercicio anterior se observa un incremento del 58,24%.

° Para el desarrollo de los Programas Federales ingresaron a las Cuentas Corrientes del
Organismo desembolsos del Estado Nacional por la suma total de $272.744.566,30. Estos
recursos representan el 32,32% del total de ingresos del periodo y un 65,34% sobre las
transferencias automaticas acreditadas.

. Con respecto a la utilizacion por parte de la Jurisdiccion Provincial del 100% de libre
disponibilidad, segun Ley 25.570, se sefiala que el Gobierno Provincial no hizo uso de esta
facultad en el ejercicio auditado.

. La Inversion Total en Obras durante el ejercicio auditado ascendi6 a la suma de
$770.614.617,92. Este valor representa el 91,31% del total de ingresos del periodo.

. Los Egresos no afectados a obras en el periodo auditado ascendieron a la suma de
$124.493.263,91. Con relacion al ejercicio anterior se verifica un incremento del 35,19%.
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o Se reitera lo informado en las anteriores auditorias con relacion al empleo de muros de
cerramiento exterior ejecutados con ladrillos macizos de 15 cm. de espesor los cuales no
cumplen con los coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion.

o La utilizacién de aislantes térmicos en rollo para las cubiertas de techos no cumplen con los
coeficientes de transmitancia térmica y riesgo de condensacion de toda superficie en contacto
con el exterior.

o Si bien los casos de filtraciones y problemas de humedad en las zonas de apoyo de los tanques
de agua han disminuido se recomienda tomar los recaudos necesarios para evitar estos
inconvenientes.

o Se recomienda incorporar aleros y/o aumentar las dimensiones de los previstos en los
prototipos ya que son indispensables para esta region climatica.

o Se detectaron obras donde no se cumple con las normas de seguridad e higiene.

o Se recomienda garantizar los servicios basicos antes o durante la ejecucion de las obras de
vivienda para garantizar la entrega en tiempo y forma.

Arg. Maria Elena Mazén Arq. Federico Pomares

Lic. Nora Steinbrun Cdor. Javier Ferrari
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MINISTERIO DEL INTERIOR OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI

INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES

Cantidad de Facturas Emitidas con Vencimiento ENE-DIC./2015

[N Operatoria (tipo Barr?o) Cantidad de
Cod. _ } L Facturas
FACTURACION MENSUAL  DEFINITIVO
[ JFacTurAS EMITIDAS 42,025

CONVENIO DE PAGO - FACTURAS EMITIDAS
PENDIENTES - CON REGULARIZ, RES.512/04

0

locupapa poR InTRUSOS

|PENDIENTES DE ADJUDICACION 1,004
CANCELADAS 13,581
llaQuiLaDAs 1
ITNHIBIDAS POR JURIDICO 417
ICONVENIO DE PAGO - FACTURAS EMITIDAS i8
IDEUDA CONDONADAS - PVP Y OTROS 1,873

i

I;ASISTENCIA SOCIAL 127
TITULIZADAS BHN 278

lcReDITOS ACTIVOS

DERITOS AUTOMATICOS SUSCRIPTOS

100.00%

TARJETAS DE CREDITO / DEBITO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

GERENCIA ECONOMICO FINANCIERA # Y

DEPARTAMENTO RECUPEROS

SEREHCIAECONONS

INSTITITO OB VIVHENDA BE CORREEHTES
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DEFINITIVO

MINISTERIO DEL INTERIOR OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FOI

Afio 2015 |
Planilla N2 4.4.4
wurisoiccion:  [NSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES
MOTIS DE NmISION DE FACT 7 NTAS ON CREDITO VIGENTE
m g CANTIDAD % |
Ef\lq uiladas i 0.06%
Usurpadas/intrusadas 8 0.46%
Venta Clandestina i O 0.00%
Desadjudicadas - Pendientes de Adjudicacion 1,004 58.17%
En juiciofviv. con medidas cautelares - inhibidas por Geia. Juridicos 417 24.16%§

Con periodo de gracia/Emision con diferimiento/viviendas con hipoteca en Segundo grado 278 16.11%5
Entregadas sin resolucién de adjudicacion | O 0.00%E
Sin precio determinado O 0.00%E
CON precio determinado 0 0.00%E
Cobro suspendido (reconsideracién de precio fijado, problemas constructivos, situaciones o
personales interpuestas ante el Instituto

ECuentas con plan de refinanciacion adn no ingresado / Asistencia Social )

ECuentas de planes cuyo perfodo de amortizacidn ha concluido, pero mantienen deuda

Qtros

{especificar} Convenio de Pago - Facturas NO Emitidas

I v
OTRAS SITUACIONES CANTIDAD
s =
iComodatos
Viviendas de servicio
ECa nceladas y condonadas
i i
ETOTAL

OTAL DE CREDITOS ACTIVOS COBRANDOSE

[TOTAL DE VIVIENDAS ADMINISTRADAS POR EL IPV. A DIC/2015

GERENCIA ECONOMICO FINANCIERA
DEPARTAMENTO RECUPEROS




MINISTERIO DEL INTERIOR OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA OK
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAV]

DEFINITIVO

4. Adjudicacién v Escrituracién de Unidades Afo 2@15 Planilla N2 4.5.3.

surispiccion:  INSTITUTO DE VIVIENDA CORRIENTES

i.a. Totales desde &f inicio del FONAVI {* *)
Mes Afio
desde 2 1978
Total
hasta 12 2015 60,911 = (Total a Dic/2015, incluyendo PFCV)*
Total
1.b. Solamente durante 2015 705] Ao 2015, incluido PECY
Total
1.c. Solamente correspondientes a P.F.C.V. 5,010} (desde el inicio del programa)
dato: desde afio 2009 a Dic/15
2. VIVIENDAS ESCRITURADAS Entregadas
2.a. Totales desde el inicio del FONAVE 28,340] (*)
Total
2.b. Solamente durante 2015 710
Total
2.c. S6lo sobre las adjudicadas en 2015% 0
3. DETALLE ESTADO DE TRAMHTE DE ESCRITURACIONES
Con Deuda Con Crédito Total
Cancelada Vigente
3.a. Viviendas Escrituradas 13,285+ 15,045 #E 28,3400 )
3.pb. Viviendas con Escrituracion en tramite 1,441+ 19,887|=f 21,328
3.c. Viviendas sin iniciar tramite de Escrituracién 718+ 10,525i=1 11,243
3.d. TOTAL
{*) Coincidente con 2.a.
{ * * } Coincidente con 1.a.
Adjudicadas”: se contabilizaran todas las viviendas entregadas en el ejercicio , con Resolucién de adjudicacion en venta o
o cualguler otro documento legal emitido por el organismo que habilite al beneficiario a la ocupacidn legal de la umd d
v los créditos individuales para construccién o compra de vivienda, terminados en el gjercicio. _
EL TOTAL DE CREDITOS tNCORPORADOS (705 ViV.) CORRESPOMNDE A LOFENTREGADOS POR S CIALES EN
mwwm {94 YIV.}) ¥ TODO LO ENTREGADD DURANTE £L 2015 - EL DPYO, RI QUPE R 'ti INFORMA LO GUE ENVIA
INCORPORADOS AL COBRO EN CADA EIERCICIO ) 8 =
Fuente INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES
GERENCIA ECONOMICO FINANCIERA
DEPARTAMENTO RECUPEROS
o c




MINISTERIO DEL INTERIOR OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT '
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI

4. Adjudicacién y Escrituracidn de Unidades

JURISDICCION: AfRo 2015

Planiila N® 4.5.b.

4. ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION

{Indicar porcentajes donde corresponda)

4.a. Organismo Provincial

4.b. Escribania de Gobierno

4.c. Colegio de Escribanos [por Convenio }
4.d. Escribanias Particulares

TOTAL

5, MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION

(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentacion

{ planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, etc.)

5.h. Sitwacion Legal de los adjudicatarios

{ document. personal incompleta, situaciones familiares,etc)
5.c. Capacidad Operativa de Ias Entidades actuantes

5.d. Situacién derivada de la Ocupacion Irregular de las unidades

5.e. Otro motivo {especificar)

Observaciones:

100

100

TOTAL

20

40

40

100

Fuente:
INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIETNES

M dol0SHCHELFERALDD

NN Oesuﬁcaﬁcurz;ﬁs
RORICO FRIKKCT

e |$Nmn£ct>amﬁmes




ANEXO PLANILLAS

FINANCIERAS
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31/12/2015
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RESOLUCION N 594
CORRIENTES, 01 JUN 2015

Este expediefgtte {N° 900-0411-005392/2013), con ciento ocho {108)

fojas utiles, por elf cual la Geréncia General tramita la aprobacidén del
PROGRAMA HABITAT RURAL PARA PEQUENOS PRODUCTORES
AGROPECUARIOS EDE LA PROVINCIA DE CORRIENTES, en su
fundamentacion, Marco Conceptual y Caracteristicas Generales y de los
MODELOS de ANEXOS, correspondiendo el I al CONVENIO DE CREDITO v

el INl.al CONVENIO ;I)E CGOPERACION IN.VI.CO. - MUNICIPALIDAD; y

i
i
i

CONBIDERANDO:

Que, a foja L
aprobacién
PRODUCTORES AG
de referencia, que se

Que, a foja 53
las Gerencias Econ
Habitacional para
Proyecto. Obrando,
Proyecto, Efectuand
respecto al mismo, Y]
para el cohocimients
modificacion;

Que, tomado
intervinientes, ¢l Ge
elaborado segin lo s

Que, a fs. 94
Financiera y de Prom
* . . Que, efectuadg
expedido las diversas
formula su observac

. la Gerencia General, de este Instituto, eleva para su

el PROGRAMA HABITAT RURAL PARA PEQUEKOS

ROPECUARIOS DE LA PROVINCIA DE CORRIENTES,
adjiunta de fs. 2 a 51;

, la Gerente de Asuntos Juridicos eleva las actuaciones a
¢mica Financiera v de Promocién y Desarrollo Socio
que emitan la opinién pertinente sobre el presente
a fs. 54y 56, las opiniones y observaciones sobre el
b, a foja 57, dicha Gerencia su observacién juridica
con las observaciones formuladas remite las actuaciones
de los técnicos que elaborareon la propuesta a fin de su

Lonocimiento de las opiniones emitidas por las Gerencias
-ente General adjunta, de fs. 59 a 92, el nuevo Proyecto
1gerido y observado;

y 96, ratifican sus opiniones las Gerencias Econdmica
ocion y Desarrollo Socio Habitacional;

lo. el analisis de la propuesta efectuada y habiéndose
sreas de la Institucién, la Gerencia de Asuntos Juridicos
on respecto a las caracteristicas generales del Programa;

en lo que respecta al Plfoyec;to de Convenio de Crédito y respecto al Proyecto

de Convenios a sus
Programa podria al

ribirse con los Municipios. Proponiendo que el presente
canzar no solo a los pequefios productores, sino ser

extensiva a todas aguelias familias que asentadas en zona rural, reunjeran los

requisitos  estableci

Hos para ser asistidos con el beneficio del erédito

auspiciado. No hay duda respecto a la relevancia y al impacto de la entrada en

I
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- Expte.N° 900-G05392-2013 -

7 vigencia del Nuevo Régimen de T}‘abajé Agrario {Ley 26.727, Decreto
Reglamentario N° 301/2(

13), no sélo para todos los actores sociales

involucrados en las relacibnes laborales del sector, sino también para las

administracionés provincia
instituciones a efectos ds

trabajador rural y el acces

les que deben adecuar mecanismos, gsquiemas e
Jograr la proteccidon integral de la familia del

o a una vivienda digna, fundamentalmente ampliar

las posibilidades de constryccion de viviendas en zonas rurales (tema este que

interesa a la Institucién en
de accesibilidad para estimular la permanencia de los habitantes, Por

expuesto, de fs. 97y vta.
pertinente contintie con el
continuidad y concrecidn

condlevan el fin de estas acy

Que, a fs. 100y 1

efectuadas por el area legel, y con el fin de cumplir con

Programa solicita la api
Conceptual y Caracteristic

particular como lo es en lo4 otros Programas de Solucion

lieva adelante con mucho 6

peligro la legalidad de log
“hrindar soluciones habitd

que asi lo requieran y cun
resolver, en el corto plazo,
Organismo. Adjuntando, {
segln sugerencias dadas:
ANEXO I, rcferente
-MUNICIPALIDAD;

Que, a foja 107y
encuadrando las caracter
24464, respecto de los
ngcesarias para posibilitas
rapida y eficiente, el acces
Afticulos 4° "...tendra por
de vivienda en el Territe
cumplimiento de sus objet
tConstruir viviendas w

equipamiento social util

vta., dictamina la

parametros objetivos de facilitar

wrio de la Provincia...

particular) y continuar mejorando las condiciones
lo
a 99, la Gerencia de Asuntos Juridices, estima
tramite, en el entendimiento que ello favarecera la
de los objetivos especificos. y prioritarios que
uaciones;

01, el Gerente General aclara las observaciones
los objetivos de este
obacién en su  parte: Fundamentacién, Marco
as Generales, dejando para la evaluacion cada caso
es Habitacionales que
«ito este Instituto y que en ningln ¢aso $¢ pone en
actos y se cumple con la premisa principal de
cionales” a los habitantes del territorio provincial
Lptan con los requisitos impuestos y que permitira
las multiples solicitudes que 8¢ encuentran en este
le fs. 103 a 105y 1006, los ANEXOS modificados,
ANEXO 1, referente a CONVENIO DE CREDITO, v
a CONVENIO DE COCPERACION IN.VLCO.

Cerencia de Asuntos Juridicos
s Nos, 21581y
las condiciones
a los sectores de recurscs insuficientes, en forma
a la vivienda, a través del Fo.Na.Vi.. Y, la Ley 3411,
objeto la promocidn, construccion y financiacion
"y en el Art, 5° dice para el
ivos el Instituto ejercerd la siguientes funciones: b)
urales redes de infraestructura " ¥y
rovenientes del

isticas del Programa €n las Leye

banas ¥y ¢t
zando a tal efecto los recursos p

J i Mﬂﬂ
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"-Si"ll?ﬁ-;. . wa’r / Estado Nacional, Provincial u otros previstos en esta Ley"; y agregando en

ﬁ.#@é&%{“ﬂ el inc. ¢) ¥ elaborar Planes de Desarrollo Urbano como parte integrante de la
Programacion Habitacional, coordinande su accién con los Organismos
Municipales y/o Nacionales a gquienes competa su intervencién, con
relacién al uso del suelo, redes de infraestructura..." y 6°, Inc. i1} por el que
se prevé como facultades y atribuciones del In.Vi.Co. "...celebrar convenios
con Organismo Nacionales e Internacionales, Municipales piliblicos o
privados, siempre 'lad Referéndum " de Ia aprobacién del Poder Ejecutivo
Provincial", Y, en &l Art. 10, Inc. h), se faculta al Directorio a autorizar al
Presidente a suscribir ios contratos y demas actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, aconsejando aprobar el Programa Habitat Rural
Para Pequefios Productores Agropecuarios de la Provincia de Corrientes,
en su Pundamentacion; Marco Conceptual y Caracteristicas Generales y de
ios Modelos de A,n.fxos: I,de Convenio de Créditoy III, de Convenio de

Cooperacién In.Vi.Co.-Municipalidad, obrantes de fs. 103y 106, a los fines
de la implementacidn del programa. Sugiriendo la intervencién del Area de
Seguros y Garantias a efectos que aconseje sobre la conveniencia o no de
incorporar alguna cobertura de seguro de vida o por accidente para quienes
participen en el programa aportando mano de obra, ante eventuales
siniestros;

Que, conforme lo dispuesto por et Articulo 82 del Codigo de
Procedimientos Adthinistrativos -Ley N° 3460-, son facultades de esta
Intervencion las mismas que cotresponden a las Autoridades maéaximas del

Ente Autarquico o Descentralizado;
Que, por Decreto N° 214, de fecha 21 de febrero de 2014, el

b:obemador de la |Provincia designa interventor de este Instituto de
Vivienda de Corrjentes, al Contador Pablico BERNARDO EUGENIO

RODRIGUEZ;
Por ello, il

s | EL INTERVENTOR DEL

INSTTTUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES

RESUELVE:

-

£ * LRI Que T preseatt fotocopa .

o mﬁiﬂz (ancnerda Fidlmegte (08 8l Or_;giaa\-( MARIAé_ ROGO

TCE/) ' k X;Wﬁ?}ﬁ?\?@ = pEIGQESPALHD
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PRODUCTOR

- Expte,N° 900-005392-20

ART, 1°.- OBAR el PROGRAMA HABITAT RURAL PARA PEQUEFJ‘
S AGROPECUARIOS DE LA PROVINCIA DE CORRIENT)

83}, v los MODELOS de ANEXOS, correspondiendo el I, CONVENIO

CREDITO y

IlI, CONVENIO DE COOPERACION IN.VI.CO.

en siu fundam%iqtacmn Marco Conceptual y Caracteristicas Generales (fs. 5

MUNICIPALID

ART. 2°.- COM

{fs. 103 a 106). Y que se agrega como parte de la presente

UNICAR, regﬁstrar, pasar a la Gerencia de Asuntos Juridic

a efectos de lograr la suseripcidn del Convenio pertinente, librar copia a l

Gerencia General, Econémica Financiera, de Promeocién v Desarrollo So
Habitacional, y archivar.-

N° 594
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ANEXO |

CONVENIO DE CREDITO
~~~~~~~~~~~~~ En ia Localidad.............. Departamento de ... Provincia de
Corrientes Republica Argenting, 8 los..........ooore ereerrereeeatiar e dias del mes de

_____________ del afio 201..., entre el NSTITUTO DE ViVH‘E"ZNDA DE CORRIENTES (“EL

INVICO” ) representado en
Bernardo Rodriguez M.LN° 2
N° 3411/78 y 24.464/85 y De

bste acto por su Interventor Contador Publico Nacional
0.086.634, en uso de fas facultades otorgadas por leyes
creto N° 20/09, en adelante “INVICO" y por la otra parie

fos  Sres. oo [URRUIN DT MLENS e Clase............ y
] TRVTTEUE U TR UTURTE AP S P PRI EPRPRR MLENT e Clase...........
domiciifados en al Municipio o[- TR Departamento
a = TUU TIPSO Pravincia de Corrientes, en adelante ¢Ef BENEFICIARIO”

convienen en celebrar el presente Contrato en el marco del Programa "Hébitat Rural®
destinado & pequefios produttores ruraies, cuya Solucion de Mejoramiento del Habitat

- ge construira de acuerdo a ios términos establecidos en el programa antes mencionado

y se regiran por las siguientes Clausulas y condiciones.

------------- PRIMERA: “EL INVICO”, se compromete a la asistencia social-técnica y

financiera para ejecutar una Solucion de Mej
Vivienda Nueva, Mejoramiento y /o

BENEFICIARIO” compuesta
adoptada, ej.: vivienda de dg

oramiento del Habitat consistente en (
completamiento de  la vivienda) a “EL
de (Definir las caracteristicas en funcion de ia solucion
s dormitorios con provision de perforacion y red eléctrica)

en el inmueble de su propiegad ubicado en ......... identificado.... como conforme a ias
condiciones caracteristicas del Programa Habitat Rural de la Provincia de Coirientes”.

e SEGUNDA . Parg

la ejecucion de la solucion habitacional el “EL INVICO”

otorga a favor de “EL BENEFICIARIO” un crédito que se establece en la suma total de

Pesos........... ervrenees , montd

que resulta’de ios costos individuales de obra mas otros

gastos generales y espedificos producidos durante la misma: a) costo de los

materiales, b) amortizacion

de equipo de trabajo c)Herramientas Y elementos de

seguridad, d)Costos operatiyos y de funcionamiento, etc. valores al mes de de
201.... conforme a la documentacion técnica obrante en Expedienie Administrativo N°

que forma parte|de éste Contrato.

s . TERCERA: El Pioyecto de fa Solucion de Mejoramiento del Habitat objeto
del presente como los nivejes de terminacion de la misma seran elaborados por “EL

INVICO”

ge acuerdo a lajnecesidad habitacional de “EL BENEFICIARIO” relevada

por el “EL INVICO” aceptando de plena conformidad y sin reserva alguna *EL

BENEFICIARIO” el proyecto
¥
e CUARTAL - “El

INVICO”

a ejecutarse como consecuencia del presente. ===

aportard los materiales, la Direccion ¥

administracion de obra, agistencia tecnica y social y deméas servicios Y glementos

necesarios e indispensablg

s, distintos del de mano de obra reconociendo HEL

BENEFICIARIO" en razén (el presente las atribuciones de confrol durante la ejecucion
de ia obra par parte del Orggnismo.

~~~~~~~~~~~~~ QUINTA: “EL BENEFICIARIO” se obliga a prestar su trabajo personal o de
los integrantes de su grupo familiar mayores de 18 afios (y/lo suplentes) para la

construccién de la Solucidn
necesario para la ejecucion
sin que configure una

D594

FERFIFICD: Que o presedtt fotgcopid

relacion
subordinacion legal a “EL INVICO”,

de Mejoramiento del Habitat durante el tiempo que sed
de ia obra objeto del Programa, en su axclusivo beneficio
laboral, ni exista vinculo, de depetderica Ni
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CERMIED: Que T prasente Fotocopsa

overremnen SEXTA: “EL

mano de obra. El pago s

- BENEFICIARIO” tiene un derecho optativo a percibir un
CREDITO ESPECIAL par la suma de PESOS oo berreen OP en concepto de

5 realizara en forma quincenai y estara en funcion del volumen

de obra ejecutada por e} grupo famitiar, siendo el director de Obra el que realizara la

medicion y determinara

el monto a abonar a “EL BENEFICIARIO” con un estricto

criterio de rendimiento y produccion.

wrerecnenne SEPTIMA: L2
a partir del acta de inici

construccién de la obra se realizara en el plazo.......de meses
) de obra, de acuerdo al plan de trabajo y curva de inversion

obrante en el expediente administrativo N® s

e OCTAVA: “EL BENEFICIARIO” se obliga a constituir a favor del “EL

INVICO” garantia Hipo
se ejecutara la obra.

--------- - NOVENA: Ei
en cuotas mensuales, s
los sesenta dias corridd
cistema de amortizaciorn
alternadas o consecutiv
adeudado de una sola
deuda, ejecutar la garg
mayor (sequia, inundac
de “EL BENEFICIARIO,
modalidad a seguirse pg

------------- DECIMA: "H

ecaria en primer grado de privilegio sobre el inmuebie en que

rédito se amortizara en un plazo de hasta cuarenta (40) afos,
smestrales y/o anuales consecutivas, comenzando a abonar 2
s a partir de la fecha de finalizacion de fa obra, utilizando el
francés. En caso de incurrir en mora de hasta tres (3) cuotas
s, el “INVICO” se reserva el derecho de reclamar el crédito
vez previa intimacion fehaciente, y en caso de no saldarse la
ntia. En situaciones excepcionales de caso fortuito o fuerza
ones, incendios, etc.) gque no sean de responsabilidad directa
" y debidamente acreditados, el “ElL- INVICO” podra evaluar la
ra la devolucion del crédito.

L INVICO” se reserva la facultad de revisar e monto del

crédito otorgado conforne a las normas que establezca el EO.NAVL., este INSTITUTO

ylo las respectivas leyes

cnemmmaememen DEGIMO PR
cancelacion del costo

aprobarse dicha  solicitud, @) “EL INVICO”
- considerando el valor original actualizado entre la fecha de fiiacion de dicho precio y el

mes anterior de la canc
vigentes,

que se dictaren en el futuro.

IMERA: “EL BENEFICIARIO” tendrd derecho @ solicitar 1a
de ia vivienda construida en su propiedad y en caso de
determinara el saldo de capital

elacion de acuerdo a la cuota pura, segln normas provinciales
&

------------- DECIMO SEGUNDA: Finaiizada la Obra la dooumentacion téonica sera

_entrégada a “EL BENEFICIARIO™.

JE— DECIMO TERCERA: “EL BENEFICIARIO” se obiiga & a) destinar la
solucién habitacional objeto del presente Contrato exclusivamente para uso propio y del
grupo famitiar declarado ante “El INVICO”, con las excepciones que este

axpresamente autorice;

b) No transferir prestar o jocar la solucien de mejoramiento, fi

construir sobre el bien hingin dgerecho real; ¢) “EL BENEFICIARIO” y su grupo familiar

se comprometen a hakb

tar y ocupar permanentemente la vivienda dentro de los 30 dias

corridos a la fecha de inalizacion de la Obra, salvo casos excepcionales originados en
situaciones graves y [azonables que "EL INVICQ” autorice d) Oblar los impuestos,
tasas servicios, contribuciones de mejoras, y demas gravamenes que con imperio de

las leyes vigentes cargaien el inmueble objeto de este Contrato.

10594
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------------- DECIMO CUA
de fa solucidon habitacior
intransferibie. En el casd
negesario rescindir el pre
inversiones realizadas ha

ermemenennen DECIMO QU
BENEFICIARIO”, contin

RTA: El derecho de “EL BENEFICIARIO” a la adjudicacion
al que emana de éste Contrato es de caracter personal e
gue por falta grave por parte de éste o fuerza mayor sea
sente contrato no se le exceptuara de la amottizacion de las-
sta ése momento,

NTA :En caso de producirse el fallecimiento de “EL
uaran ejerciendo los derechos emergentes del presente

Contrato quienes sucedan al causante, siendo de cargo de sus heredsros los intereses,

comisiones, penalidades
hayan cancelado hasta di

--------- e DEGIMIO  SE)
BENEFICIARIO” libre d
construyen y adjudican n¢

weneernnnnne DECINIO SEPT
ampliacion terminacion y
vicios ocultog, fallas o
consecuenciag de la con
aquellas medificaciones g
autorizadas por el "EL. INY

wimnmanmenee JECINIO OCT
daréd lugar a la aplicacion

capital, tributos y gastos del crédito en mora y gue no se
cha fecha, con el limite de la masa hereditaria.

(TA: La solucion habitacional se enirega a *EL
o toda ocupacion en el estado vy, condiciones en que se
rmalmente que es de primer uso.

IMA: En los casos en que la solucion habitacional comprenda
o reformas, €//"EL INVICO” " no se hace responsable por
patologias constructivas que tengan que ver o fueran
struccion original anterior a la intervenicion det mismo. Todas
osteriores a la fecha de entrega deberdn ser informadas y
/ICO" " a través de los responsables téchicos del Programa.

AVA: El pgesen’ta’[,bontrato se resolvera automaticamente y-
de las sanciones previstas en el " Art 14" de la Ley 24.464/94

en caso de comprobarse el falseamiento por parte de “EL BENEFICIARIO” de las

informaciones que hubler
de la solucién habitaciona

..... e DECIMIO NOV

hn servido de base para la seleccion y adjudicacion respectiva
| objeto de éste Contrato.

ENA: Los oforgantes dejan expresado que para la debida

interpretacion de lo establecido en este Contrato, es menester considerar su finalidad
social e interés publico ajenos al lucro y a la relacion obrero-paironal, prevista en la Ley

de Contrato de trabajo N°
de la legistacion y jurisdic

20,744 y sus modificatorias, quedando exciuidos la aplicacion
cion laboral,

e VIGESIMA: A fodos log efectos derivados del presente, las partes aceptan y

se comprometen a la juri

L diccion administrativa y Contenciosa Administrativa, atento a

ta na@tura!eza publica d¢ este Contrato, en un todo de acuerdo & las leyes de
procedimientos administrativos; constituyendo al efecto domicilio iegal "EL INVICO” en
Avenida ltalia 460 y “EL BENEFICIARIO" en la vivienda objeto de éste Confrato.

------------- Bajo tales con

septos las partes suscriben 3 (tres) ejemplares, de un mismo

tenor y a un mismo efecto, previa integra lectura y ratificacion,

RO5 9
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ANEXO HI
CONVENIO DE COOPERACION
IN. VL CO ~ MUNICIPALIDAD
—Fnlaciudad ... ,alos ... dias del mes de.n “del afio 201..., en el marco de los ngramaé

y Politicas de Desarrollo Rural jue leva adelante el Gabiemo de la Provincia de Conientes, se celebra

el presente Convenio entre el Ihstituto de Vivienda de Corrientes, representado en este acto por el St

Interventor, Cdor. Bemardo Bugenio Rodriguez, ML N° 20.086.634, con domicilio legal en San Juan

N° 460 de la ciudad de Corrientes, en adelante “INVICO” y la Municipatidad de, representado en este

acto por el Intendente, ST e ,MLL N° , con domicilio legal en, en adelanie

L MUNICIPIO, ambos de ejta ciudad; por el cual, EL MUNICIPIO

se adhiere a formar parte del

PROGRAMA DE HABITAT RURAL, destinado a Pequefios Productores Rurales y con el doble

propésilo de mejorar su calidad de vida y evitar, con ello, su migracion a centros utbanos, favoreciendo

ol desatrollo . De acuerdo a lassiguientes Clausulas: - et

PRIMERA: EL MUNICIPIO se compromete a reaiizar en conjunio con el “INVICO”  un

relevamiento de la demanda de Yoluciones Habitacionales entre ios Pequefios Produciores Rurales, en

ter1it0ri0 de §ut JUHBAIO0ION - frmrmrreanermms o mmsr e T

SEGUNDA: Cumplido io establecido en la Primera Cléusula, SINVICO™ se compromete, e ta medida

que los recursos disponibles lo permitan, a ejecutar Soluciones Habitacionales, en el marco del

Programa Habitat Rural, destihado a Pequefios Productores Rurales, en e

familia relevada y que cumpla con los requisitos reglamentarios del Progr

1 terreno donde se asienta cacla

ama Habitat Rural =ees-amrer=sm=-

TERCERA: EL MUNICIPIO se compromete a colaborar de acuerdo a los recursos de que disponga,

con “INVICO”, a requerimignto de éste, en la medida en que Jas exigencias del desarrolio y gjecucion

def Programa asi o L I

CUARTA: EL “INVICO”

ke compromete a realizas sodas las actividades y gestiones para a colrecta

ejecucion de las Soluciones Habitacionales en i localidad de acuerdo al relevamiento social- técnico

1'ejspectiv0,’f“clichas actividades comprenden financiamiento, administracion, control téenico-social,
S L

maferiales & insumos respecty 4 la constiuccion de la unidad habitacional

QUINTA: Las paries fijan sus domitilios legales en los descriptos &

| comienzo y se someten a 1

competencia del fuero Contencioso Administrativo de la ciudad de Corrientes, renunciando a todo ot

fuero o jurisdiceidn que pudiere corresponder. En prueba de conformidad, se suscriben dos {2

gjemplares de un mismo tends y a un solo afecto, en el jugar ¥ fecha indicadog,n-rsrmrmmmmeermme T

e
VY 4
CEATIFILD Que T presenie Fotucopta

" (oneerda Fielwte con ef Bnging- e
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Gratlca SANTA MARIA

INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES - INVICO

GERENCIA DE PROMOCION Y DESARROLLO SOCIOHABITACIONAL

[ REQUISITOS |
PODRAN INSCRIBIRSE LOS QUE REUNAN LOS SIGUIENTES REQUISITOS

1-  Matrimonio con o sin hijos, viudos con hijos, divorciados con hijos a cargo,

2-  Congubinos con hijos.

3- Madres solteras.

4- Hermanos huérfanos.

5. Residir en la localidad donde demanda vivienda, con una antiglliedad comprobable, superior
a B (seis) meses. ‘

6- No ser adjudicatario de viviendas administradas por el Estado Provincial, o gue hubleren
vendido, transferido o enajenado dicho inmueble.

7- No ser adiudicatario y/o propietario de viviendas a través del BHN.

8- Aguelios postulantes que poseen propiedad inmueble, deben solicitar requisitos del Programa
Vivienda en Lote Propio (VLP).

" DOCUMENTACION A PRESENTAR AL MOMENTO DE LA INSCRIPCION |

-DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD: original y fotocopia de 17y 2" hoja y de {a hoja donde conste
el domicilio actual de todos los integrantes del grupo familiar.

- PARTIDAS O CERTIFICADOS DE NACIMIENTO de los hijos © fotocopia de las hojas de nacimienios
registraclos en libreta de familia del Registro Civil. Original y fotocopia.

-SISON CASADOS:

Original y fotocopia del Acta o Certificado de Matrimonio o Libreta de Familia.

~-SIES DIVORCIADCQ O SEPARADO LEGALMENTE:

Original y fotocopia del juicia de divorcio.

-S1SONCONCUBINGS:

Presentarse ambos a firmar ta Declaracion Jurada de la Inscripeion,

-SISON HUERFANOS:

Presentar el Certificade de defuncidon de los padres v el certificado de nacimiento de los hermanos
{originales y fotocopias).

-81E8 VIUDO: Certificado o Acta de Defuncién del esposo. Original y fotocopia.-
-BITUVIERAMENQRES O PADRES ANCIANOS ACARGO:

Presentar la documentacién judicial y administrativa (original y fotocopia) que acredite tal situacion.
-SIAFGUNINTEGRANTE DEL GRUPQ FAMILIAR ES DISCAPACITADOQ.

Ceriificado otorgado por el Consejo Provincial del Discapacitado - ICAL.: Original y fotocopia.

* EMPLEADOS EN RELACION DE DEPENDENCIA:
- Original y fotocopia del recibe de sueldo de todos los integrantes del grupo familiar que trabajen. Sicobra
porquincena, debe presentar 1°y 2° Quincena.

*INDEPENDIENTES - AUTONOMOS:

- Declaracion jurada anual del impuesto a las ganancias y/o monofributo (Ultimo pago) y/o certificacion de
ingresos.

- Declaracion jurada de ingresos de todos fos integrantes del grupo familiar que se desempefian en
trabajos informales (como changarines, empleada doméstica, vendedor ambulante, etc.)

« SIALQUILA: Presentar original y fotocopia del recibo del alquiler, certificada la firma del Locador por la
Poticia o Escribano Pdblico.




INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES

DECLARACION JURADA
Gerencia Promocion y Desarrollo Sociohabitacional

Localidad:. ...l
N de Inseripoion, ...
Fecha de Inscripecién...........

Nombre del Thular................ : DN

DN

COMDICIONES DE LA VIVIENDA ACTUAL

Tipo de. \/j’ﬁfenda

Tieng AgUa.........veceveeve
Tiene Luz Eléctrica.....c..... :

Condicién de Tenencia........ :

BIENES INMUEBLES

ITEMS DE PUNTUACION PUNTAJIE CBTENIDO
Firma del Titular Firma dei Cényuge Firma y Selto INVLCO
Sefior Postulanie:
Ud. Debera actualizar su ficha de Inscripcion
INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES en las siguientes circunstancins:
San Martin ¥ Rigja - CORRIENTES . TEL, 42385¢
Gerencla ion y O Seciohabiaci

Cambio de Domicilio.

Aumanto de Infegrantes del Grupo familiar.
Fallecimiento de algin integrante del grupo familiar.
Divorcio o separacion de los litutares,

Cambic de trabaje y/o ingresos,

De no suceder algunas de esas situaciones
deberd manifestra su necesidad de vivienda

Todos los afios.

*

N° de Inseripcion...........!

.

tocalidad...........cccce. 0 :

THWAL it :



COIANI oeg A Busi abnAugg jep el I 9P B

|EUCIOERGEYOI0S 0]]0AIES3Q A LOIOOWIC] BIOUSD) |

STLNIHAUCD 3G VONSIAIA 34 OLNLILSHI

VAVHENSL NOIDVIVIDAA



INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES-san Juan 460 - Tel.423835-425525 - Tel/Fax.422567-425474

ANEXO | |

H
i
1
i
i
1
i
|
:

SINTESIS DEL PROGRAMA

!
!
!

OBJETIVO GENERAL

|
Atender la problematica del:hébitat rural de los PPR de la provincia que se hallan en
condiciones N.B.| con el fin de fortalecer los procesos de consolidacion territorial para el

desarrollo de sus actividades agropecuarias en su lugar de origen.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

« Construir la vivienda nueva o mejorar aquellas en condiciones de ser recuperadas
en el area destinada a la actividad productiva, considerando las pautas culturales
del lugar.

= Construir un espacio cubierto para el uso productivo o el mejoramiento de lo
existente.

o Promover la participacion de la familia del PPR durante el proceso de
mejoramiento del habitat.

o Coordinar capacitaciones para el desarrolio de, asociativismo, esfuerzo propio y

ayuda mutua de la famjilia rural en sus actividades socio productivas.

|
3
i




INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES-san Juan 460 - Tel 423839-425525 - Tel Fax 422567425174

« Establecer acuerdos inter-institucionales para la asistencia al PPR .a través de

programas implementados por otros organismos gue redunden en el mejoramiento

productivo y social.

BENEFICIARIOS:

]
1

e Podran ser beneficiarios aquellas familias de PPR que por su situacion socio-

econdmica estén en condiciones de hacer frente a la devolucion del crédito.

e Que vivan en su unidad

b
|productiva en forma permanente.

e Que tengan regularizado el dominio de la tierra.

s Que posean viviendas deficitarias.

e Que estén en condiciones de realizar aporte de mano de obra durante el proceso

constructivo a través del

esfuerzo propio y la ayuda mutua.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROGRAMA

El programa se instrumentara

mediante la firma de convenios adhesion entre el Instituto

De Vivienda De Corrientes, los Municipios y organismos vinculados a la produccion en la

Provincia de Corrientes.

PROPUESTA DE MEJORAMI

ENTO DEL HABITAT:

Las viviendas nuevas: seran

je 2 o 3 dormitorios segun el numero de integrantes del

grupo familiar, bafio, cocina comedor y galeria con fogon.

Niveles minimo de terminacidn, revestimiento de azulejos en baflo, cocina, piso de

cemento alisado, aislaciones térmica e hidrofuga en techos, mamposteria, pintura exterior

al latex e interior al agua. Perforacion para agua potable con provisién de electro bomba 'y

transformador de red electrica

si el propietario no contara con estos servicios.




INSTITUTO DE VIVIENDA DE CORRIENTES-5an Juan 460 - Te4.423839-425525 - Tel./Fax 422567.425174

Mejoramiento y/o completamiento: En caso de disponer de una vivienda recuperable se
podra ejecutar los ambientes faltantes y /o nucleo himedo.
Provision y completamiento del espacio cubierto destinado a resguardo de herramientas,

enseres y almacenamiento.

FINANCIAMIENTO DEL PROGRANIA
El programa se financiaré%con los recursos econdmicos que provendran de la
coparticipacion FO.NAVI., fcibndos provinciales o de Programas Federales de vivienda

administrados por éste Institttho.

CARACTERISTICAS DEL PRESTAMO

i

|
Se trata de una asistencia|técnica-social y financiera con caracteristicas de crédito
individual con garantia hipote!caria, destinados a la construccion de la vivienda nueva, del
espacio cubierto para el uso productivo y/o solucion habitacional acordada con el

beneficiario.

La devolucién del crédito individual que los beneficiarios haran en el plazo maximo de
cuarenta (40) afos, tendran yn interés del dos por ciento anual sobre saldo. El monto de
las cuotas sera ajustado a la realidad econoémica de la familia rural, asi mismo teniendo en

cuenta los casos fortuitos p

—

r imponderables climaticos que afecten la produccion y/o
crisis econdmica, institucionales o generales, se evaluara la modalidad a seguir para el

recupero de la inversion.

RECUPERO DE LA INVERSION

El recupero del crédito se iniciara dentro de los sesenta (60) dias corridos a partir de la
finalizacion de la obra.
El modo de amortizacion a utilizar estara en funcién del monto a financiar, la capacidad de
ingresos certificados que presenta el grupo familiar solicitante y los plazos establecidos

por la normativa vigente parajvivienda FONAVL
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A la cuota del capital se adicionara la suma correspondiente a los gastos administrativos y
al pago de Seguros contra Incendio y de vida y los intereses correspondientes a la
financiacion del crédito segun la normativa vigente de éste Instituto.

Ante la falta de pago de tres (3): cuotas alternadas o consecutivas previa evaluacion de las
causas el IN.VI.CO procederéi a reclamar el crédito adeudado de una sola vez previa
intimacion fehaciente y en casoi de no saldarse la deuda se procedera a la ejecucion de la

garantia.

GARANTIA DEL PRESTAMO |

L.a garantia estara constituida é)or hipoteca en primer grado, sobre el inmueble ofrecido
por el solicitante a favor del ;instituto de vivienda de corrientes libre de gravamenes,
embargo y restricciones de don’z}inio.

Dicha hipoteca se constituira aihtes de la construccidén de la vivienda, sobre la superficie
definida por este organismo. Cé;ibe sefialar que en unidades productivas de hasta tres (3 )
has la hipoteca se realizara sob%re la totalidad de la misma. En dimensiones superiores se
pautara con el propietario previ:ga informacidn del técnico del Programa. El costo tanto del
Mutuo Hipotecario como de la Mensura se incorporard a la cuota de amortizacion del

credito.

TITULARIDAD DEL DOMINIO DE LA TIERRA

Los solicitantes deberan contar con ftitulo de propiedad a su nombre, inscripto en el

registro de la propiedad de la provincia y libre de gravamenes.

AREAS INTERVINIENTES.

*Coordinacién general: a designar.
*Té&cnicos intervinientes: social, constructivos, legal y administrativo.

* Circuito administrativo del organismo.
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REQUISITOS;

o Constituir grupo familia

r registrado ante INVICO.

s Ser propietario (titularicfiacf de dominio) de la unidad productiva.

o Acreditar domicilio fam

iliar en el area rural productiva.

o No podran tener accdso a este Programa quienes posean algtn bien inmueble

(vivienda) cuyo valor §

por el Estado.

ea igual o superior al monto de la soluciéon habitacional que

solicita, o habiten o hayan habitado indebidamente algin inmueble administrado

o Acreditar ingresos provenientes de la actividad productiva por: declaracion jurada o

comprobantes de ventas.

» Aceptar las condicion
|

es generales del programa, y participar de las distintas

actividades propuestas por el mismo.

i
3

*El Instituto se resqE

rva el derecho a establecer el orden de prioridad para el

i
otorgamiento de la asistencia solicitada inclusive desestimar las peticiones de aquellos

postulantes gue redinan todos
* (Gastos por Con

constitucién , otorgamiento

los requisitos de acuerdo al presupuesto disponible.
stitucion  del Préstamo. Los gastos que demanden la

e inscripcion del contrato de garantia hipotecaria de la

asistencia, seran pagados por el solicitante con posterioridad a la aprobacion del crédito

por Resolucion y firma del Canvenio. Estos gastos podran ser incorporados al monto total

del crédito con autorizacion e
de la inversion.
A la Solicitud del cré

xpresa del Beneficiario y abonados al momento del recupero

Hito:

- Inscripcidn del grupo familiar ante Invico.(copiar requisitos de la

pagina)
- Presenta

ion del titulo de la unidad productiva a nombre del

solicitante inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble de la

Pcia.

- Certificado de Libre disponibilidad del inmueble expedido por el

Registro.

|
5 10
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- Certificado de no Inundabilidad.
Para la aprobacion del crédito:
~Relevamiénto Social y técnico en la unidad productiva
—Documeﬁtacién tecnica del Préyec’to.
Plan de Tjrabajo y curva de inversiones.
A la efectivizacion diei crédito:
—Resoiucié’)n del Invico de otorgamiento del credito
' —Convenifo del crédito
Suscripcigén del Mutuo Hipotecario.
Al cierre de la Obraii
-Acta d%e Cierre de la Obra y recepcién de la vivienda suscripta
entre el Director de fa Obray fei Beneficiario.

A los fines del recupero del crédito:

-Informe elaborad;b por el equipo Técnico donde conste fecha de finalizacion,
monto del desembolso efectuado, plan de aportacién segin Convenio el que sera remitido
a la Gerencia Econdmica-Financiera —Departamento Recuperos a los fines de la

instrumentacion del recupero de la inversion.

ANEXO 11
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Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales H
Provincia de Corrientes

Relevamiento Fotografico.

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura en Gobernador Ing. V. Virasoro — Dto. Santo Tomeé —
Empresa Constructora MECAR S.A.

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura en Gobernador Ing. V. Virasoro — Dto. Santo Tomé —
Empresa Constructora MECAR S.A.



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales nv~
Provincia de Corrientes N

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura en Gobernador Ing. V. Virasoro — Dto. Santo Tomé —
Empresa Constructora MECAR S.A.

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura en Gobernador Ing. V. Virasoro — Dto. Santo Tomé —
Empresa Constructora MECAR S.A.



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales E
Provincia de Corrientes

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura en Gobernador Ing. V. Virasoro — Dto. Santo Tomé —
Empresa Constructora MECAR S.A.

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura en Gobernador Ing. V. Virasoro — Dto. Santo Tomé —
Empresa Constructora MECAR S.A.



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales R
Provincia de Corrientes

Conjunto de 50 viviendas e infraestructura en Gobernador Ing. V. Virasoro — Dto. Santo Tomé —
Empresa Constructora MECAR S.A.

Conjunto de 100 viviendas e infraestructura en Bella Vista — Dto. Bella Vista — Empresa
Constructora NORCON SRL



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales H
Provincia de Corrientes

Conjunto de 100 viviendas e infraestructura en Bella Vista — Dto. Bella Vista — Empresa
Constructora NORCON SRL

Conjunto de 60 viviendas e infraestructura en Capital — Dto. Capital — Empresa Constructora AZ
SA



Informe de Auditorias FO.NA.VI y Programas Federales |E
Provincia de Corrientes

Conjunto de 60 viviendas e infraestructura en Capital — Dto. Capital — Empresa Constructora AZ
SA

Conjunto de 60 viviendas e infraestructura en Capital — Dto. Capital — Empresa Constructora AZ
SA
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